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公帑修葺虎豹別墅
邀非牟利團體保育

香港文匯報訊（記者 趙建強）大坑虎豹別墅今年兩次
招標均「流標」告終，發展局局長林鄭月娥昨承認，項
目為一級歷史建築，對保育要求甚高，而且需要確保對
外開放，加上附近沒有足夠面積發展商業，商業招標困
難，局方下月會將項目加入第3期活化歷史建築夥伴計
劃，邀請非牟利團體提供保育計劃，並動用公帑修葺虎
豹別墅。

社企形式運作自負盈虧
林鄭月娥昨出席有關發展地下空間的研討會時表示，

下月第3期活化歷史建築夥伴計劃將有4個項目可供推
出，包括景賢里，第2期曾推出的前粉嶺裁判法院，中環
必列㝃士街街市，以及虎豹別墅，相信很多非牟利機構
會有興趣。她強調，計劃由政府負責所有成本、裝修、
建築費等，中標的機構只需要提供持續性計劃，及以社
會企業形式運作，以自負盈虧方式經營，毋須還款，而
市民亦能更容易享用有關設施。

中電總部建電力博物館
對於虎豹別墅「流標」收場，林鄭月娥並不同意「流

標」會影響未來以商業形式保育歷史建築。她指每個項
目都有獨特性，一些面積較大，可以興建更多商業項目
的地皮，仍有機會以此方式發展，如中華電力總部活化
計劃，由於面積較大，業主在保育歷史建築之餘，亦可
發展私人住宅，林鄭月娥即表示歡迎。

林鄭月娥表示，經過兩年磋商，當局與中電達成共
識，中電亞皆老街總部將採取平衡保育及發展方案，中
電會保留鐘樓、新建一個電力博物館，及一個社會發展
博物館供市民免費參觀，地盤的其餘面積則會發展住
宅，中電將向城規會申請，將地積比率由5倍升至5.5
倍，高度由80米放寬至100米。她認為，有關放寬建議是
可接受的水平，磋商過程不涉及政府賠償，當局對項目
表示肯定及支持。她又稱，私人持有的項目，不能剝奪
對方的私人業權，保育較為困難。

郊野公園文物保育不同
對於鄉議局認為，政府將54幅鄰近郊野公園的土地納

入郊野公園範圍或分區大綱圖，剝奪村民發展的權利，
但卻容許景賢里等項目以換地形式獲得其他可發展地
皮，有厚此薄彼之嫌。林鄭月娥稱，郊野公園屬自然保
育政策，與文物保育政策不同，由環境局負責，又強調
政府會利用城市規劃，給予土地合適發展的用途，如預
留鄉村發展區予原居民興建丁屋等，不會扼殺原居民的
發展需要。她指出，雖然申請空間收窄，但不同意「奪
走了」原居民的發展權。
林鄭月娥在該個研討會上致辭時表示，香港發展土地

存在困難，主因是超過40%土地屬於郊野公園或濕地，
限制土地發展規模，而發展地下岩洞就是一個解決土地
短缺的辦法之一。她強調，發展岩洞的技術花費不菲，
而且要平衡釋出的土地價值以及對環境的影響。

香港文匯報訊（記者 黃殿晶、張廣珍 珠海報道）

繼港珠澳大橋島隧工程西人工島61個鋼圓筒全部
振沉，東人工島近日成功振沉首個500多噸重的鋼
圓筒。施工方中交集團三航局相關負責人表示，
這標誌㠥大橋東人工島主體結構建設正式拉開序
幕。隨㠥人工島工程的推進，海底隧道施工作業
面逐步成形，隧道的沉管施工有望在2012年下半
年實施。

東人工島建巨筒島壁
據介紹，與西人工島施工方法相同，東人工島

使用59個直徑22米、高50多米的巨型鋼圓筒「㡈」
在人工島的一周，形成一個止水型島壁結構。在

人工島向外約40米的範
圍內，通過打擠密砂
樁改善地質條件，使
鋼圓筒圍壁更加穩
固，內部則拋沙成
陸，最終完成「深海
建島」的創舉。
港珠澳大橋東人工

島地質、水文條件與
西人工島有很大差
別，其中在部分鋼圓
筒的下臥土層中有厚
度1至5米的硬黏土層，
是鋼圓筒施工的重大
難點和風險因素。是
次首個鋼圓筒在振沉
過程中，先後經過5次
停錘調整，是開工以

來振沉用時最長的一個鋼圓筒。中交集團三航局
常務副經理劉海青稱，直徑22米的鋼圓筒，在風
浪中振沉入海後，最終位置移動誤差不能超過40
厘米。

明年中東西島接隧道
劉海青表示，接下來將視天氣情況，以一天振

沉一個到兩個的速度推進，下一批鋼圓筒預計將
於明日在上海裝船，10月2日抵達珠海桂山島錨
地。東人工島全部鋼圓筒振沉、陸域形成工作力
爭2011年底完成，2012年7月開始，東西人工島之
間的海底沉管隧道將進行對接施工，計劃2015年9
月完成對接，2016年3月完成整個島隧施工。

香港文匯報訊（記者 羅敬文）

西九文化區藍圖即將揭盅，將
有別於傳統社區發展，絕大部
分汽車會改經地底，以騰出地
面作其他用途，避免人車爭
路。西九管理局諮詢會主席張
仁良表示，擬議設計有水上的
士及地底交通網絡，海陸兩路
交通直達文化區，四通八達，區內亦設有單車徑，文化
區將不會成為孤島。

新建碼頭須符護港例
來自英國建築師事務所Foster+Partners的設計，西九文

化區將會引入大片綠林，有如把郊野公園帶進市中心，
並把路面交通改經地底，既減少路邊空氣污染物排放，
更可騰出更多地面空間作其他用途。張仁良表示，文化
區地底交通網絡可減少路面交通，而擬議水上的士，更
便利市民以海路前往鄰近地區。

不過，要在維港範圍內興建碼頭設施，有必要合乎
《保護海港條例》有關凌駕性公眾需要的原則。張仁良表
示，文化區設計藍圖是經過多次公眾諮詢才制訂的，相
信會符合有關要求，當最終落實有關建議時，仍須與其
他政府部門再作商討。至於原有設計的區內地面載人架
空鐵路，最終方案未知會否作出修訂。

下周五第3階段諮詢
西九文化區的發展概念源於1998年，原以天幕設計作

為地標，但在爭議聲中於2006年推倒重來。港府其後宣
布重新研究，並於2009年開始首階段諮詢工作，其後3個
設計團隊把公眾訴求設計成3個不同方案，並於去年進行
第2階段諮詢，至今年3月公布獲選的主體方案，顧問再
整合設計後，將於下周五進行第3階段諮詢。

西九管理局董事局今年3月宣布，採納由英國建
築師事務所Foster+Partners設計的《城市中的

公園》作為主體方案，並由Foster+Partners團隊負
責，在不影響獲選方案的完整性及系統性下，把另
外2個入圍的落選方案的亮點融入其中。

模型展示未來文化樞紐
經過半年時間的研究及整合，西九文化區設計方

案終完成，並將於下周展開為期1個月的公眾諮詢。
諮詢將於下周五(30日)起，在九龍公園內文物探知館
專題展覽廳展出經修訂的設計方案，以及建議發展
圖則的資料，將會採用巨型的1：250實物比例模
型，展示未來文化樞紐的模樣，以及各文化藝術設
施和其他設施的分佈位置，另外亦會有立體互動模

型、圖片及展覽板，並會舉辦公眾論壇，聽取各界
的意見。

終極方案年底交城規會
西九管理局諮詢會主席張仁良昨日與傳媒茶敘時

稱，方案有驚喜，既不失主體方案的設計精髓，又
不會淪為「三不像」，從中又可找到另外2個方案的
亮點。他稱，方案沿海有闊約20米的海旁大道，期
望長遠可接駁至尖東海旁，形成連綿不斷的海濱長
廊，並指戲曲中心設於鄰近廣東道，方便市民前往
觀賞劇曲。

諮詢完結後會微調方案
張仁良表示，公眾普遍喜歡落選方案中的海上藝

棚概念，管理局已把有關意見轉達設計團隊，並指
不少意見希望可以加添文化軟件的配套，在設計方
案時已增設文藝教育設施。他又稱，下周的諮詢完
結後會微調方案，「終極方案」將於今年底提交城
規會審議，並指整個設計概念是港人挑選出來，相
信方案會得到公眾的支持。

建材價急跌料維持造價
至於公眾關注文化區的工程造價，張仁良指環球

經濟不穩，經濟出現萎縮，近期建築材料急跌，若
情況持續，造價有望維持原先估算的216億元內，毋
須追加撥款，並預期首批工程可於明年底展開。他
續稱，建材價格變動快，雖然目前的工程費下調，
但不會匆匆於明年把所有工程一併展開，以便因應
需求變化作出調整。
西九文化區首批設施將於2015年啟用，包括戲曲

中心及部分公園設施。張仁良表示，明年初將會就
個別的建築舉辦國際設計大賽，把戲曲中心及大劇
院等文藝設施發展成地標式建築。他強調，即使個
別建築物的設計獨特，但評審團隊會確保設計與文
化區協調，不會在低矮建築群中出現一座高聳入雲
的大樓。

香港文匯報訊（記者 羅敬文）西九文化區詳細藍圖將於下周曝光。西九管理局透

露，方案採用《城市中的公園》作為主體設計，沿海有闊約20米海旁大道，鄰近廣東

道設置戲曲中心，並添加文藝教育設施，料今年底提交城規會審議，明年底開展工

程。西九管理局諮詢會主席張仁良表示，近月建材價格急跌，總造價有望維持在216億

元預算內。

落選方案海上藝棚獲青睞 鄰廣東道設戲曲中心
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記者珠海傳真
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■西九文化區與廣東道將會以天橋連接。

大型表演場地及展覽中心

市區森林

海旁大道

酒店

藝術學校
M+博物館

戲曲中心（新修訂）
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M+博物館 博物館廣場 劇院廣場

大劇院 音樂廳

■西九文化區將設
地底運輸系統，以
騰出路面空間。

汽車改行地底
擬設水上的士
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