
剛剛出爐的《2011中國工業地產發展研究報告》（年中版）指，2011年全

國熱火朝天掀起了工業地產開發的浪潮。2011年上半年，擴大的國內市場

及更加頻繁的國際貿易活動，優質物業面積的需求保持強勁。家用電器、

電子商務行業及第三方物流企業及中小企業製造業成為主要需求來源。

日前，記者兵分兩路，深入珠江源頭的曲靖開發區和毗鄰昆明新機場的

嵩明楊林工業園區，探訪標準廠房開發及招商引資情況。最大的感受是：

風生水起的標準廠房開發，已成為承載產業轉移和配套企業的重要平台。

■香港文匯報記者丁樹勇、吳燕飛、芮田甜，通訊員唐馨

■標準廠房開發，已成為承
載產業轉移和配套企業的重
要平台。 何凡超 攝

標準廠房應運而生

作為珠江源頭第一市，曲靖正努力從人
力資源開發、科學技術交流、企業融

資入駐等方面推進「泛珠」區域合作，成為
雲南聯動「泛珠」各省的前沿陣地之一。
2010年6月，曲靖開發區升級為國家級經濟
技術開發區，累計引進各類項目68個，利用
外資從2006年的200萬美元增長到2010年515
萬美元，五年累計到位資金52.6億元，累計
利用外資1222.8萬美元。
與曲靖開發區一樣，毗鄰昆明新機場的嵩

明楊林工業園區，雖然未入國家級園區行
列，但因其優越的區位和不斷改善的交通基
礎，已成為承接GMS框架內產業轉移和昆
明「退二進三」產業轉移的重要基地。目
前，園區124家企業形成了產業集群，園區
正在由過去單一、簡單集中的工業產業園向
現代化、新型化、規模化的綜合園區發展。
隨㠥產業鏈的延長，必有部分中小企業和

配套企業入駐。與工業急劇發展相矛盾的，
是工業用地日趨稀缺，投資門檻不斷提高，
廠房租賃價格不斷上漲。而中小企業購地自
建廠房，面臨高強度投資門檻，勢必擠壓利
潤空間，制約發展。如此形勢下，工業地產
開發，成為園區擴大招商引資、促進中小企
業發展和產業集群發展的重要舉措，標準廠
房應運而生，風生水起。

多形式建標準廠房
曲靖開發區通過企業自建、與雲南省工業

投資集團合作、自籌資金建設等多種方式，
已累計建成標準廠房31萬平方米，產業聚集

效應逐步顯現，已經成為全省新型工業化的
亮點和名片。
而楊林工業園區則以國有公司投資建設、

引入工業地產開發、政企共建和企業自建4
種模式建設標準廠房。園區管委會下屬的雲
南泰佳鑫投資有限公司標準廠房項目，成為
園區內的食品產業區，先期建設的114380平
米，已售出4萬餘平米。明年更將建設40萬
平米。而引入工業地產開發建設的恆宸工業
園區，集工業加工生產、商務辦公、生活、
產品研發、居住為一體，除14萬平米標準廠
房外，並設立園區後期經營管理公司，為入
駐企業打造信息化交流平台及完善的園區衛
生、安全、消防、停車等專業管理服務，成
為昆明工業園區中少有的以產權式標準廠房
形式推出的高檔工業地產項目。

標準廠房築巢引眾多企業入駐
8月7日，嵩明組織楊林工業園區內兩個工

業地產項目招商，雲南恆益晟工貿有限公
司、昆明浩寶衡器製造有限公司、雲南書向
新型材料再生資源製造有限公司、昆明冠生
園食品有限公司、雲南驥豐商貿有限公司、
成都頂鮮農產品種植有限位公司等6戶企
業，現場簽約入駐。
曲靖國家級經濟技術開發區依托標準廠房

建設，成功與安費諾集團簽訂協議，計劃總
投資1.1億元，為蘋果、摩托羅拉等國際知
名品牌生產手機配件，該項目將於今年12月
投產。投資120億元的多晶硅項目、投資100
億元的新興產業示範園項目和投資4億元的
喬治白服裝生產項目也相繼入駐。

「一園五基地」催生八大產業

晉寧工業園區是昆明地區發展工業的重點區域，按
佈局專業化的要求，按不同的產業特點，以「一

園五基地」佈局：二街精細磷化工基地重點引進發展黃
磷、食品級、電子級磷酸的精細磷化工產業；青山物流
產業基地是服務昆明市、面向省內和東南亞市場的物流
基地產業園，也是加工製造工業園區；寶峰食品藥品基
地以發展生物資源加工和綠色環保產業為主，已獲國家
農副產品加工基地稱號；上蒜新型建材及旅遊區商貿基
地是發展新型建材、旅遊商貿為主的綜合工業片區；晉
城裝備製造業基地是發展高新技術產業、汽配裝備製造
及配套產業為主的工業片區，並佈局雲南泛亞傢具產業
基地，昆明軌道交通產業基地；烏龍輕工業產業基地主
要用於發展電子儀表、光學儀器、服裝加工等輕工業、

勞動密集型產業。

招大引強壯大園區實力
目前，晉寧工業園區共有簽約、在建項目205個，計

劃總投資200多億元，億元以上的重點項目達45個，並有

2家央企入駐。青山片區推進建設的項目有26個，協議

總投資68.3億元，外資8030萬美元，騰晉物流項目建設

的投入已經達到2億元，到年底將達到5億元，並完成10

萬平米的倉儲庫和招商大樓建設；二街工業片區在建項

目有60個，協議總投資68億元，截止到8月底，竣工投產

項目26個，完成投資7.6億元。尤其是各個片區億元以上

重大項目，投資強度、建設進展、竣工投產等正緊鑼密

鼓推進，興達電梯等一批新的重大招商引資項目即將籌

備開工建設。

依托鄭和文化打造旅遊項目
香港文匯報訊（記者 丁樹勇、吳燕飛）晉寧縣近日提出，推進鄭和故里文化旅遊項目建設，力爭將

其打造成為獨具特色的文化旅遊綜合項目。
鄭和故里文化旅遊項目是昆明市重大旅遊項目。項目位於滇池南岸的昆陽鎮太史灣，以鄭和文化體

驗為核心，以生態修復和滇池保護、高端會議及論壇、觀光旅遊及休閒度假等為主要功能，包含生態
旅遊開發及保護、生態修復及環境保護、科普教育及博覽宣展、文化旅遊及創意經濟、遊樂體驗及節
慶經濟、會議商務及會展經濟、旅遊觀光及休閒度假經濟、生態居住及康體養生經濟8大綜合功能，將
建設和諧論壇國際會議度假中心、文化旅遊主題公園、湖濱生態濕地保護區、湖濱風情民居小鎮、虎
山林地生態修復保護區5大核心功能區。

騰俊•國際陸港將啟動招商
香港文匯報訊（記者 丁樹勇、吳燕飛）騰俊．國際陸港（東盟多式聯運倉儲物流園區），將全面啟

動招商工作。
作為昆明「十二五」現代物流業發展規劃中的五大物流基地之一，位於晉寧縣青山工業園片區的騰

俊．國際陸港，定位於雲南最大多式聯運物流園區，項目總佔地3669畝，總投資46億元，一期建設公
鐵聯運平台、鐵路專用線、站台式倉庫、倉庫群、堆場、停車場、信息中心、總部辦公基地、酒店配
套設施等。項目擁有國家一級貨運站場、大型現代化智能倉儲、國際商貿採供中心、國際物流供應鏈
採購基地，國際企業總部基地和國際物流金融中心等6大核心建設區域，建成後將承擔昆明1/3物流貨
運量。

標準廠房組團「人民工社」
曲靖開發區與雲南省工業投資集團合作共同推進20萬平方米標準

廠房建設，包括廠房區、精品加工區、工社食堂、職工公寓、專家
公寓、綜合服務中心等多種類配套設施項目建設，建築均以「第×
社」來命名，組團為「人民工社」。已成功吸引了安費諾飛鳳通信
部品有限公司、雲大科技農化有限公司、雲南澤能科技有限公司、
曲靖先鋒印刷公司等企業簽約入駐。8萬平方米專用廠房將根據企
業需求進行量身打造，9萬平方米生活配套區計劃今年10月底啟動
建設。標準廠房建設的順利推進，提高了園區的基礎設施建設水
平，整合了土地資源的有效配置，加速了企業入園的步伐。

標準廠房將誕生名牌手機配件
安費諾集團「預定」了「人民工社」的主要廠房區，將有上海和

杭州兩家安費諾飛鳳通信部於今年12月入駐，預計前期投入5000萬
元，總計劃投資1.1億元，為當地新增5000個就業崗位，目前該集
團已送曲靖當地300人到上海培訓作為技術儲備人員。在曲靖投產
的上海安費諾飛鳳通信部預計生產蘋果手機觸摸屏，杭州安費諾飛
鳳通信部預計生產摩托羅拉手機滑軌，兩者均是勞動密集型和科技
密集型產業。當地招商局負責人表示，把世界品牌引進來，有助於
經濟技術開發區朝㠥國際化發展，而技術含量高、勞動密集的產業
也有助於帶動周圍相關產業的發展。

一汽通用紅塔公司將整體遷入
今年1月，一汽通用合資公司董事會決定，一汽通用紅塔公司將

整體搬遷入曲靖經濟技術開發區所建工業園區，新建年產20萬輛輕
卡和工程車生產項目，預計總投資20億元，佔地3000畝，並預留相
關配套企業用地。汽車製造業作為曲靖重點發展的8大支柱產業之
一，對產業拉動和區域經濟的輻射帶動作用十分明顯。為促成一汽
通用紅塔汽車生產項目盡快啟動建設，開發區正在抓緊對接項目的
各項前期工作，爭取2013年基本建成，並入駐一批汽車總成核心配
套企業、零部件企業。目前，為一汽通用紅塔項目配套的汽車制動
器、汽車前後橋、車架等一批配套項目已經在標準廠房建成投產。

作為現代新昆明都市核心區的重要組成部分，晉寧縣以工業園區建設為切入點，壯大工業經

濟，主動融入昆明區域性國際城市建設。 ■香港文匯報記者 丁樹勇、吳燕飛 晉寧報道

■低碳科技示範園負責人王中建(左)接受本報記者採
訪 香港文匯報記者吳燕飛 攝■方大集團的標準廠房

香港文匯報記者吳燕飛 攝 入駐標準廠房免三年租金
記者從曲靖經濟技術開發區招商局了解到，企業入駐標準廠房有減免三年租金的優惠政

策，為吸引更多企業入駐，該政策有時間限制。除此之外，開發區按照「一區一策、一事
一議」和「一個項目、一個優惠政策」的思路，修改完善了招商引資的優惠政策，制定出
台了定期聯繫、跟蹤服務、產業小組招商等制度措施。幫助企業辦理工商註冊、行政審
批、用地規劃、土地徵用等方面的手續，協調幫助解決項目報批、建設及生產經營中的困
難和問題，確保項目快速落戶、快速建設。以產業優勢、服務優勢和區位優勢，打造開發
區品牌，擴大了招商影響力和投資吸引力。
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■汽車製造業是曲靖重點發展的8大支柱產業之一。
圖為一汽紅塔的工人在生產汽車配件。

香港文匯報記者吳燕飛 攝
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