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領凱大加推 即供呎價低見5千

加息無礙 雲暉下周推售

香港文匯報訊 (記者 周穎) 零售業前景
樂觀，吸引業主放售舖位。灣仔灣仔道
223至227號(駿逸峰)地下、一樓及二樓連
外牆廣告位推出放售，意向金額4.3億
元，呎價約2.41萬元。
美聯旺舖助理營業董事伍賢明表示，灣

仔道223至227號(駿逸峰)地下、一樓及二
樓連外牆廣告位，總樓面面積約19,019平
方呎，意向金額約4.3億，意向呎價約2.41
萬，連國際汽車旗艦店租客一併放售，現
時履行的租約列明迄至2014年為止，業主
每月租金收入達108萬元，回報高達3厘。
外圍經濟不景，投資者出價轉趨審慎。

日前截標的觀塘興業街27及29號添利工廠
大廈，共收三份標書，但由於未到價，業
主收回，再接受買家出價洽購。根據業界
人士估值，物業市值約3億元。

添利工廈3標書未到價
負責獨家招標的中原(工商舖)工商部營

業董事李文光表示，添利工廠大廈，地盤
面積約1萬平方呎，樓高13層，總建築樓
面約8.76萬平方呎，早前以交吉形式招標
放售。物業地段被劃為其它指定用途(商
貿)，極具重建價值，若按地積比率12倍
發展，預計可重建樓面達12萬平方呎。

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 面對市場需求大增，長
實及南豐合作的將軍澳日出康城領凱昨日再以原價大
幅加推第9至11座262伙，平均即供呎價5,536元，最低
即供呎價5,002元，亦是領凱最低呎價單位，長實地產
投資董事黃思聰昨表示，領凱至今已累推852伙，佔單
位總數逾70%，估計沽清可套現近55億元，最大機會於
周五推售。

累推852伙 最快周五售
黃思聰表示，通脹率持續高企，持港元貶值下，不

少用家及長線投資者都計劃買「磚頭」保值，當中用
家估計佔90%，昨日加推的262個單位，分佈於第9至11
座，當中包括首推第10座3房LC及LB的3房單位、第11
座大單邊樓皇4房LB單位，以及第9座最後的3房LB單
位，3房戶即供價由466.2萬至589.8萬元，4房戶即供價
由700.1萬至795.6萬元。
價單顯示，此批部分單位採用一口價推售，其中第9

座18樓LB至51樓LB室共29伙，面積966呎，建築期訂價
532.8萬元，面積966呎，為3房2廳連主人套房及儲物房
(連廁所)，即供價500.8萬元。此外，第11座38樓及39樓
LB室，面積1,333呎，建築期訂價799.9萬元，即供價
751.9萬元，至於第11座38及39樓RB室，面積897呎，建
築期訂價533.6萬元，即供價501.6萬元。

3房單位最平售483萬
長實營業經理封海倫指出，領凱的4房戶已全部推

出，首度推出的第10座佔106伙，今批最「筍」呎價單
位為第9座8樓LB室，即供呎價5,002元，即供售價483.2
萬元，亦是領凱1,168伙最低呎價的單位。黃思聰強
調，稍後領凱再加推時亦不會有低於5,002元一呎的單
位。今日會開放全新一款示範單位。
黃思聰指出，為了更多用家可以置業，今次加推單

位並無加價，稍後加推時不排除會加價，至於第11座66
樓LC的特色戶「凱．至尊」，他稱，已有準買家出價洽
購，但未落實，此單位建築面積2,245呎，為5房雙套加
工人連儲物套房，為全區最大的單位，該特色戶以洽
購形式推出，起步價為2,880萬元，平均呎價12,828元。

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 雖然部分銀行再加按息，
港島區兩大豪宅新盤依然短兵相接，南豐旗下跑馬地雲
暉大廈將於下周推售，至於香港仔深灣9號最快下周派
發樓書及開放示範單位，並維持10月初開售的決定。
南豐地產部副總經理黎學良昨表示，雲暉大廈上周

五已公布首張價單，涉及4伙單位，呎價介乎2.3萬元至
2.6萬元，會視乎市場反應才決定是否加推，由於現時
按息水平仍然屬於偏低水平，而且豪宅客戶資金充
裕，對息口不太敏感，相信不會影響銷售部署。
嘉華國際董事(營業及市場策劃)陳玉成指出，香港仔

深灣9號最快下周派發樓書，及開放示範單位，並維持

10月初開售的決定。他認為，近日銀行加息對該盤開
售影響不大，因為豪宅買家對按揭需求較小，但集團
現時開售都會謹慎應付。

深灣9號3房戶意向售4000萬
他指出，深灣9號共有182個3房單位，昨日公布的標

準3房的圖則，面積1,703呎，意向價約4,000萬元，平均
呎價2.348萬元。該盤現時累積錄得500個查詢，其中
40%為內地客，亦包括上市公司主席及深灣遊艇會會
員。他又稱，深灣9號的單位浴室皆採用智能衛浴，單
計每個單位內的浴室設備總值均逾百萬元。

駿逸峰3層舖意向4.3億

「只聞樓梯響」的中電總部重建計劃，今年終於主動出
擊。申請文件中，中電控股有限公司表明，準備重建該
址，計劃2012年5月遷出現址。翻查資料，位於旺角亞皆
老街139至147號的中電總部，具有極高的保育價值，建於
1940年，總部鐘樓更與已遭拆卸的天星碼頭鐘樓設計同出
一轍，於09年被評為一級歷史建築。

09年評為一級歷史建築
為回應公眾對保育的要求，中電提出一個保育與發展並

存的方案，作為總部最重要建築物的鐘樓部分，將興建康
體文娛設施(博物館)。設兩間博物館，一間以電力為主
題， 另一間為「香港社會發展回顧」項目辦事處，均屬
非牟利用途，會對外開放。
事實上，中電等早於10多年前已計劃重建總部，並且01

年獲屋宇署批出圖則，批建1幢156米(主水平基準以上，
下同)的住宅項目，約高43層(07年4月修改為38層)，涉及樓
面近31萬呎，圖則至今仍然有效。不過，申請文件並披
露，為保留鐘樓建築，今年3月中電向屋宇署申請優化後
的圖則，但5月24日被否決，因為高度及地積比均超出大
綱圖規限。故此，須重新向城規會申請規劃許可。

建3幢豪宅175伙 冀高限100米
新方案將維持01年批准的住宅樓面，以地積比5倍發展

約30.97萬呎，但就需要申請輕微放寬高度，由於08年總
部被設高限僅80米，申請放寬至100米。申請書更表明，
地盤有意發展成豪宅，提供175伙，1至16樓為144個標準
單位，高層另有特色戶，最底5層會設會所、大堂及停車
場等。同時，亦申請放寬相等於鐘樓樓面面積的地積比率
0.5倍，涉及樓面約30,968呎，樓高4層，為保留鐘樓提供
誘因。

中電總部申建豪宅
保育鐘樓 地盤估值逾30億

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 擁有超過70年歷

史的旺角中華電力公司總部，即將重建豪宅。中

電昨日向城規會呈交申請，建議地盤作住宅發

展，但會保育最具歷史價值的鐘樓建築，擬建3

幢25層高(包括5層平台)的住宅大廈，提供175

伙，住宅樓面近31萬呎，測量師估計，若以每呎

樓面地價9,000萬至1.1萬元計算，地

盤估價至少28億至35億元。

香港文匯報訊 (記者 周穎) 歐債危機影響環球金融市
場，令租賃氣氛轉趨謹慎，加上本港寫字樓的樓面供
應持續緊張，導致本季寫字樓吸納量按季輕微下跌，
而租金升勢由第二季按季升幅7.9%，急降至第三季按
季升幅只有1.5%。戴德梁行預期，本港今年第四季經
濟前景未明，寫字樓租金發展維持平穩。

上季升7.9%  本季升1.5%
戴德梁行報告顯示，今年第三季本港整體寫字樓吸

納量為55.58萬平方呎，按季下跌16.07%，當中港島區
吸納量為20.73萬平方呎，按季下跌59.04%，主要由於
中環/金鐘屬金融業集中地，該區租金對經濟變化較敏
感，於現時環球經濟不景的陰霾下，租戶對擴充或遷
址較保守，甚至擱置該等計劃；而九龍區由於季內出
現不少外區遷入個案，令吸納量升至34.85萬平方呎，
按季上升1.23倍。
而租金方面，戴德梁行大中華區策略發展顧問部主

管陶汝鴻昨日於記者會時指出，雖然整體寫字樓吸納
量按季下降，但穩固的需求仍使各區的空置率進一步
減少，導致租金在季內繼續上升，但受外圍經濟前景
轉差影響，令本季租金升幅小於第二季。回顧今年上
半年，整體租金已經錄得17.2%，第二季本港整體寫字
樓租金按季升幅為7.9%，由於第三季企業對歐美經濟
前景的憂慮增加，租金升勢放緩，本季升幅僅1.5%。

經濟不明朗 影響跨企擴充
陶汝鴻坦言，歐美經濟前景「睇唔通」，對香港營商

環境影響未明，不過即使經濟環境突然轉差，由於受
租約限制，對租金即時影響不大，但未來在港設辦事
處的跨國公司，未來數月其搬遷或擴充計劃或會受到
影響，預期不少企業會再度嚴格控制成本下，將令本
港今年第四季寫字樓租金發展較穩定。
戴德梁行大中華區商業部主管彭瑪指出，明年全港

寫字樓供應進入緊絀期，全年只有67萬平方呎樓面供
應，加上中環區只有兩年後才有供應，相信業主及租
戶訂租約時會考慮該因素，亦為區內租金帶來支持。
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今年整體寫字樓租金走勢
地區 第一季 第二季 按季 第三季 按季

元/呎 元/呎 升幅 元/呎 升幅
上環 55 59 0.7% 61 3.4%

中環/金鐘 113 124 9.7% 125 0.8%

（中區甲級） 145 160 10.3% 162 1.3%

灣仔/銅鑼灣 44 49 11.1% 50 2%

港島東 36 38 5.5% 39 2.6%

香港島 75 81 8% 83 2.5%

尖沙咀 32 34 6.2% 35 2.9%

九龍東 29 31 6.8% 31 -

（九龍東甲級） 32 35 9.3% 35 -

整體租金 63 68 7.9% 69 1.5%
資料來源：戴德梁行 製表：香港文匯報記者 周穎

■長實黃思聰(左)、封海倫(中)及南豐麥一擎(右)齊宣
布加推領凱單位應市。 香港文匯報記者梁悅琴 攝

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 因應
個人遊的比例持續上升，由07年的
3%至5%升至現時的18%至20%，鄰
近深圳灣口岸的屯門市廣場近年亦
加入珠寶、鐘錶及化妝品等租戶組
合迎合，信和集團租務部總經理陳
欽玲昨表示，現時屯門市廣場出租
率達99.4%，呎租介乎50至350元，
90%租戶會以分提成來交租，分成
比率由5%至20%。

她指出，屯門市廣場於今年下半
年約有13萬呎樓面到期續約，明年
則有36萬呎樓面的租約到期，基於
今年以來個人遊的人流達820萬人
次，按年升30%。現時珠寶、鐘錶
租戶佔樓面的1%，包括勞力士及帝
舵錶，未來會再加入5至10個國際名
牌錶租戶，由於明年租約到期的樓
面屬大面積租戶，部分食肆、時裝
店會作出改變，引入更多國際名牌

時裝店。
配合十一國慶黃金周，陳欽玲表

示，今年屯門市廣場斥資120萬元迎
國慶，將於9月24日至10月13日舉行
舉辦全港首個「火柴藝術展」，展出
「花甲火柴棒達人」倪鑫元以過十萬
支火柴棒、用上十年時間專注製造
的多個中國名勝古蹟模型，包括天
壇及西湖等著名美景，同時亦會組
織10團共400至500名來自深圳福
田、番禺及廣州的購物團到訪，她
預計，屯門市廣場10月營業額6億。

▼中電總部重建計劃落成後的效果圖。
香港文匯報記者顏倫樂 攝

旺角亞皆老街中電總部現址外貌。
香港文匯報記者顏倫樂 攝

▲

屯門市廣場增名店吸內地客


