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過去兩日一手樓盤銷情
樓盤名稱 成交(伙)

跑馬地雲暉大廈 3-4(預留)

尖沙咀名鑄 2

深水 翠峰廿八 1

製表：香港文匯報記者 顏倫樂

資料提供：美聯物業資料提供：美聯物業資料提供：美聯物業
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美聯物業指，上周六及日主要屋苑成交由前周的33宗，跌54.5%至僅15
宗，其中海怡半島、麗港城、黃埔花園、新都城、美孚新 及愉景新

城六個屋苑均為零成交；該行統計中更出現整個九龍區大型屋苑零成交情
況。中原地產數據顯示，過去兩日該行十大屋苑僅得22宗成交，較前周25周
跌3宗，九龍區美孚新 、麗港城及將軍澳新都城，均出現零成交情況。

新盤快開售吸走客源
銀行加息成為打擊買家入市意慾的主因。中原董事總經理陳永傑稱，不少

準買家已即時擱置入市計劃，而外圍環境走勢未明，買家亦擔心負面消息陸
續有來，對入市缺乏信心，因而令二手交投繼續膠 。過去周末，九龍區成
交特別慘淡，代理指與長實將軍澳領凱部署開售有關。美聯物業董事何銘培
稱，領凱過去兩日扯走不少睇樓客，凍結了九龍區之大部分購買力，令該區
本周末主要二手屋苑成交幾近停頓。

市況差業主減價出貨
事實上，過去兩日成交中亦不乏減價個案，如太古城金楓閣中層D室，原

業主今年6月起開始放盤，叫價1,250萬元放售，中原首席分區營業經理趙鴻
運稱，由於市況轉差，業主願意減價出貨，最終累計減價196萬元至1,053.8
萬元售出單位。即將有新盤推售的將軍澳區，亦錄得減價個案，香港置業營
業經理馮俊亮稱，將軍澳廣場6座高層A室，業主輕微減價20萬元至398萬元
售出單位。受加息消息影響，沙田第一城過去兩日睇樓量大跌3至4成，中原
區域營業經理黎宗文指，過去兩日該盤僅錄得3宗成交，預料交投將繼續下
滑。美聯助理區域經理保耀倬亦指出，不少買家寧願等到施政報告出爐後，
再做入市決定，加上區內業主亦未如之前一樣擴大議價空間，令該區二手成
交持續拉鋸。

十大屋苑成交降五成 九龍區捧蛋

香港文匯報訊 (記者 趙建強) 上周五匯豐及中銀突然宣布加按息，急凍市場一

二手物業成交。二手方面，美聯及中原公布的剛過去周六日十大主要屋

苑成交情況中均出現大量零成交個案，其中美聯統計十大屋苑中六

個無成交，還出現九龍區二手主要屋苑成交捧蛋的狀況。而一

手成交過去兩天更只有3宗。有分析指出，現

時外圍市況未明，加上政府下月將公布施

政報告，料樓市膠 情況近期將延續。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 近月交投一
直在低位徘徊，過去兩日新盤更只得3宗成
交，創今年新低，有發展商變招應對。新
世界系內新盤尖沙咀名鑄昨日加推1伙的同
時，擴大付款優惠，175天成交期付款可減
樓價5%，首期只需10%，以「變相減價」
來吸引買家。有學者更指，市況持續不明
朗，不排除有發展商會改變部署，將新盤
推售時間押後，以免影響銷情。
新世界網頁顯示，名鑄昨日公布新價

單，只涉及一個單位55樓A室，建築面積
1,580呎，訂價2,848.1萬元，呎價約18,026
元；價單並顯示一個新的付款辦法，雖名
為「即供」，但卻給予175天的長成交期，
首期只需10%。相比樓盤以往長成交期要
求首期15%至20%明顯降低，發展商更照訂
價減5%。

減買家負擔盡快清貨
事實上，發展商在8月26日曾推出另一張

價單，當時亦推出一個「170天成交期付款
計劃」，但首期需要20%，並且照訂價「無
得減」。業內人士指，新付款方法對買家相
對有利，可減低資金負擔及風險等，相信
發展商是希望以此作招徠，盡快沽清餘
貨。代理透露，計算過去2日，名鑄已錄得
2宗成交，包括上述的55樓A室已獲承接。

樓市近期受到「內外夾擊」，交投一蹶不
振。綜合市場數據，過去兩日一手成交只
得3宗，較上一周7宗再跌4宗，跌幅57%，
創今年新低。除名鑄外，一手市場只得翠
峰廿八錄得成交。中文大學全球經濟及金
融研究所常務所長莊太量分析，交投急跌
主要原因是銀行加息，加上臨近10月政府
公布新一份施政報告，買家心態「睇定
先」，令買賣呈膠 。

部分發展商押後推盤
莊太量直言，個別資金充裕或中小型發

展商，為免市況逆轉影響銷情，可能會避
開這段時間開盤，將推盤時間押後；反
之，大型發展商有套現壓力，則可能會加
快推出新盤，以免市況繼續轉差影響盈
利。
早前多個新盤公布最快9至10月內推出，

包括華置灣仔壹環、嘉華深灣9號、永泰亞
洲瑆華、金朝陽曦巒、春暉8號等，但一直
「只聞樓梯響」，業內人士指，受利淡消息
衝擊，該批新盤或會調整推出時間。嘉里
跑馬地紀雲峰原擬上周六開放示範單位，
有消息指發展商已暫時押後開示位時間，
放緩推售步代。即使長實領凱如期本周內
開售，發展商開價亦偏向保守，最近加推
的單位全數原價推出。

名鑄變相減價5%  首期只需一成

香港文匯報訊 (記者 趙建強) 香港

政府上周五公布第四季賣地計劃，在

效用仍未顯現前，樓市卻率先出現震

盪，元兇是銀行加按息。匯豐、中銀

上周五相繼公布調高按息，市場預料

其他銀行亦會相繼跟隨，加上外圍因素持續不

明朗，及港股連日波動，分析預料，需待10月

特首施政報告公布後，樓市前景方能明朗化。

過去兩次地皮拍賣，發展商反應相對冷淡，

港府上周公布的推地計劃亦已作出微調，除了

推出土地可供興建住宅伙數較第三季為少外，

亦改採招標形式出售土地，希望不至於一下子

打殘樓市。不過，計劃總是跟不上變化，銀行

突擊加按息，確使市場措手不及，上周一公布

價單的長實領凱，開售日期一拖再拖，而過去

兩日二手銷情更可以慘淡形容。

買家審慎 業主不減價
利嘉閣地產研究部主管周滿傑表示，此次加

息決定相當「突然」，相信準買家出價會更為

審慎；再加上業主仍未肯面對現實，調低定價

前，成交會陷入膠 狀態。「肯減價的，之前

已經減晒，唔肯減的，相信要時間諗 。」周

滿傑認為，在目前環球經濟不穩、股市波動

下，要有成交，業主一定要減價。但由於市場

消化需時，他預期，9月下半月成交，將較上

半年減少10%至20%。

10月特首曾蔭權將公布任內最後一份施政報

告，復建居屋、調控樓市等市場關注的問題將

會明朗化。周滿傑相信，不少市民亦會觀望施

政報告推出，再決定入市策略，毫無疑問對樓

市將構成壓力，成交下跌相信已是必然趨勢。

豪宅新盤 僅提供優惠
不過，對於一手定價方面，除已經開價的領

凱外，正部署推出的南豐雲暉大廈及新地天

晉，皆以「豪宅」作定位，市場料發展商不會

輕易調整定價策略，相信仍會走高價銷售路

線，代理預料，「最多只會提供一些優惠。」

待施政報告 樓市才明朗

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 樓市遇冷，惟一手新盤推售步伐未有大變
動。長實旗下將軍澳領凱昨日再公布加推128個單位，位於第9及11座的高
層，平均呎價約6,167元，入場費由522萬元起，屬原價加推。連同早前推出
的單位，目前領凱累積推出的單位達到462伙，售罄可套現28至30億元，樓
盤最快本周中後段時間正式開售。
近日樓市氣氛低迷，但長實執行董事趙國雄稱，看好香港經濟基調良好，

認為上周五加按息未有影響買家入市意慾。他表示，目前市面呎價約5,000
多元的樓盤選擇不多；而且高通脹下，購買物業成保值的另一選擇。

料累計接獲入票800張
資料顯示，發展商最新加推的128伙，面積由903至1,333呎不等，平均呎價

6,167元，即供付款可按樓價再減6%，平均呎價降至5,797元。當中，最低售
價單位為9座29至51層LA室，面積均為903呎，入場費均為522萬元，呎價
5,781元；最高呎價則為9座72樓RC室，面積1,333呎，售價891.2萬元，呎價
約6,701元。市場估計，領凱現接獲入票約800張。
趙國雄透露，因應市場反應，該樓盤本周有機會加推，並可能要提高售樓

目標。問到上周五政府公布第4季將推7幅地，趙氏認為數量足夠，有足夠土
地供發展商選擇。長實地產投資董事黃思聰補充，連同早前推出的334伙，
樓盤已累積推出462伙，過去兩天樓盤參觀人數達4萬人，當中涉及2成為內
地客，主要來自深圳及廣州等。

雲暉首5名買家送車位
其他新盤方面，南豐跑馬地雲暉大廈由於屬舊樓翻新項目，可隨時推出市

場發售，過去兩日示範單位錄得近300組參觀客。消息指，樓盤至今已有3至
4個單位獲準買家預留。為吸引買家，市傳發展商向首5名買家送出車位，每
個車位約值150萬至180萬元。而東半山其他新盤，包括嘉里紀雲峰、永泰地
產瑆華等，則暫未有進一步推售計劃公布。

加息 港樓市
美孚新

麗港城

黃埔花園
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■在十大屋苑中，
九龍區四大屋苑在
周末|錄得零成交。

■在十大屋苑中，
九龍區四大屋苑在
周末|錄得零成交。

■在十大屋苑中，
九龍區四大屋苑在
周末|錄得零成交。

■尖沙咀名鑄一手單位變相減價5%，首期亦降至一
成。

發展商照售新樓
領凱原價加推128伙

■雲暉大廈過去兩日
錄近300組參觀客。

屯門回收場藏可卡因案，至今暫

共檢獲567公斤可卡因，市值高

達6億元，為本港歷來最大宗，

因場內有4成地方仍待搜查，料

毒品數量或再創紀錄。 詳刊A4

要
聞

最大可卡因案
回收場藏毒6億

香港國家地質公園昨獲聯合國教

科文組織確認納入世界地質公園

網絡，正式「升格」為「中國香

港世界地質公園」，與黃山等87個

世界級地質公園齊名。 詳刊A6

要
聞

香港地質公園
升格世界級

陽澄湖大閘蟹昨日正式抵港上

市，售價較去年升15%，每斤售

480元至560元。今年大閘蟹是

10年一遇的豐收年，產量多、質

素高，預期銷情理想。 詳刊A6

要
聞

大閘蟹豐收上市
今年味更美價更高

內地媒體引述美國財政部16日公

佈的數據顯示，中國7月份繼續

增持80億美元的美國國債，這是

中國連續第四個月增持美國國

債。 詳刊A11

中
國

連續4個月
中國增持美債

單車交通意外3年間升21.7%，今

年上半年達1,035宗。民建聯發

現，沙田及大埔區有8大單車意

外「黑點」，建議港府立法強制騎

單車佩戴頭盔。 詳刊A16

港
聞

騎單車戴頭盔
民建聯促立法

美國總統奧巴馬今天將宣布接納

「股神」巴菲特建議，向百萬和億

萬富豪徵收額外稅款。惟共和黨

拒絕加稅減赤，料方案會遭國會

否決。 詳刊A24

國
際

奧巴馬向富豪開刀
擬徵「股神稅」

版

面


