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居屋商舖登記回升

上月核心億元舖位1成交
香港文匯報訊（記者 周穎）上月本港四大指標核心

區舖位僅錄得17宗成交，成交宗數創自09年6月以來新
低水平，按月續跌約34.6%。美聯旺舖預期，本月四大
指標核心區舖位總成交維持於20宗水平徘徊。
美聯資料顯示，8月四大指標核心區舖位共錄得17宗

成交，涉資約3.47億元，按月急降約34.6%及58.7%；而
較去年同期則跌約63.8%及57.2%。期內錄得1宗逾億元
舖位成交，為銅鑼灣波斯富街56號地舖，涉資1.95億
元，呎價約為15.4萬元。

二線潛力高 西環舖搶手
香港文匯報訊（記者 周穎）物業投資氣氛遠較上半年遜色，商舖

成交量由6月570多宗的高位連跌兩個月，8月僅錄得285宗，為自09

年6月的單月新低數字。美聯旺舖董事盧展豪表示，雖然成交氣氛欠

佳，但個別區域的商舖物業卻受投資者追捧，如受惠於西港島線的

港島西區，8月錄得25宗成交，較7月的5宗上升4倍。

盧展豪表示，港島西區受惠西港島線
建設，加上該區去年有多個大型樓盤開
售，令區內變天動力更大；發展財團對
區內舊樓的併購步伐一直維持活躍，令
該區物業潛力較高，在靜市中仍然成為
投資者入市目標。

卑路乍街錄逾億元個案
他指出，近月該區亦有逾億成交個

案，卑路乍街67至83號地下、1至3樓以
約1.42億元易手。港島區土地供應匱
乏，加上勾地困難，發展財團為吸納土

儲，收購活動持續。
另一方面，核心區商舖物業售價繼續

高企，投資者寧願轉移至售價落後的二
線區尋寶。

股市游資舖市「尋寶」
盧氏又表示，雖然投資者近月受市場

氣氛所影響，採取觀望態度，整體商舖
成交因而相對淡靜，惟香港以服務性行
業為主，故零售區商舖仍然廣受追捧。
7月本港零售銷貨額達352億元，按年上
升29%，數字足以反映消費市道基調仍

然良好。惟受歐美經濟不穩及股市波動
拖累，相信舖位市場最快至第四季才見
改善。
他預期，投資者於非常時期或將資金

調離金融股票市場，相信非住宅物業市

場之周期性調整即將完結，有助刺激投
資者出動「尋寶」之意慾，當中以二線
區如土瓜灣、西環等受未來鐵路網帶
動，成交量相對活躍，令整體成交表現
中，仍以中、細價成交較多。

香港文匯報訊（記者 周穎）

8月投資市場氣氛觀望，令居屋
商舖成交持續頗為淡靜，期內
買賣登記錄得12宗，涉及金額
5,383萬元。
中原地產研究部聯席董事黃

良昇指出，今年8月居屋商舖買
賣登記錄得12宗，涉及金額
5,383萬元，分別為7個月及6個
月次低，惟數字按月上升1倍及
6.6倍。雖然8月登記宗數及金額
均顯著以倍數高於7月低位，但
只是因為7月登記的基數太細，
亦反映8月間居屋商舖登記宗數
及金額仍處於偏低水平。
當中最高金額的居屋商舖登

記個案是小西灣富怡花園一舖
位，價值1,330萬元。其次是旺
角富榮花園一地舖，價值835萬
元。
他表示，按金額類型統計，8

月之200萬至500萬元類型同期
錄得2宗成交，涉及金額910萬
元；500萬元以上較大額型則錄
得4宗及3,479萬元，上述兩個金
額類型成交均於7月錄得零成
交。
而200萬元以下兩個較細額類

型方面，100萬元至200萬元類
型錄得6宗及994萬元，較7月分
別上升5倍及4.7倍；100萬元以
下類型則在8月未有錄得登記。

近七成個案集中新界
分區統計，8月各主要區域錄

得的宗數及金額均高於7月。新
界區錄得8宗及2,252萬元，較7
月分別上升1倍及2.9倍；港島區
則錄得2宗及1,876萬元，分別按
月沒有升跌及上升13倍；九龍
區則由7月零成交，升至8月份
錄得2宗及1,255萬元。

葵涌工廈全幢9千萬放售
香港文匯報訊（記者 周穎）有業主看俏消費

市場前景，推出工商舖物業出售或招租。
獲業主委託獨家出售的利嘉閣（工商舖）工

商部經理鄭國偉指出，葵涌永基路22-24號椰林
閣集團大廈全幢連租約放售，意向價9,000萬
元。鄭氏指出，物業地盤面積約3,500平方呎，
大廈於1984年落成，樓高13層，包括地下，1至
12樓，總建築面積約為33,151平方呎。大廈設
有1部載客升降機及1部載貨升降機，車位方面
配有2個私家車位及2個貨車車位，目前全幢月
租18萬元

西洋菜街地舖連招牌放租
鄭氏指出，物業屬甲類地盤，規劃為「工業」

用途，若以重建物業發展，按地積率9.5倍計
算，允許最高總建築面積可達約33,250平方呎。
另外，負責獨家租賃的中原（工商舖）商舖

部營業董事徐康達表示，招租物業位於旺角西
洋菜南街2W至2X號地下，建築面積約2,000平
方呎。門面闊約30呎，同時提供長闊約30呎乘
35呎之大型招牌位作宣傳之用，連同招牌位市

值租金約20萬元計，現時以100萬元整體放租，
呎租約500元。
徐氏稱，旺角西洋菜南街近登打士街的地段

舖，近期平均呎租已升至逾600元。現時同路段
的2,000平方呎大舖放盤只此一個，參考近期的
租務成交平均呎租逾600元計，上址市值租金達
120萬元，相信將吸引大型品牌及連鎖店積極洽
租。
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上周政府舉行本年度第五次賣地，拍賣的三幅
地皮當中，將軍澳大型地皮受到限量條款限制，
發展商競投態度偏向審慎，拍賣成績未如理想。
不過兩幅規模較細的地皮則出乎預期反應熱烈，
尤其元朗地皮，獲中小型發展商積極競投。總括
而言，整體賣地成績仍屬合理水平。新一份施政
報告將於十月出籠，相信仍不乏增加供應的政策
推出，而市場最關注的莫過於會否復建居屋，至
於會否推出其他招數穩定樓市，仍要拭目以待。
自去年起，政府主動推出多幅地皮，由供求層

面 手滿足市場需求，加上一系列的收緊按揭措
施，防止市場過度借貸，有效令市場降溫。與此
同時，隨 外圍市場利淡因素影響，本港樓價亦
出現調整。根據資料顯示，最新八月份樓價每呎
平均5,806元，按月輕微調整約0.3%，過去三個
月累計已回落近2.8%。
筆者相信，隨 十月施政報告出台，釋除市場

的疑慮，後市更明朗化，將有助市況回穩，屆時
本港樓價可趨向平穩發展。
至於政府會否復建居屋，現階段尚是未知之

數，目前市場的意見亦好壞參半。去年政府曾經
提出活化二手居屋市場措施方案，藉此增加中小
型物業供應，以及提高二手居屋單位的流通性，
協助市民上車置業。上述活化措施包括透過按揭
證券公司為居屋業主提供補地價之貸款擔保、延
長按揭還款保證期及縮短二手居屋買賣所需文件
之審批時間。不過，根據經絡按揭轉介數字顯
示，居屋佔整體市場的份額有限，由零九年至
今，過去三年的居屋按揭比例佔整體按揭市場最
高只有4.2%，本年平均的比例徘徊約2%水平，
數字尚未充分反映活化措施對居屋市場起刺激作
用，市民對居屋的需求仍然有待觀察。適量增加
土地有效調節樓市，惟長遠的房屋規劃才可保市
場穩健發展。

劉圓圓
經絡按揭轉介首席經濟分析師

復建居屋滿足市場需求？

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 正籌備短期內推售的日
出康城領凱，其於第11座66樓LC的唯一一伙特色戶命
名為「凱．至尊」，建築面積2,245呎，為5房雙套加工
人連儲物套房，為全區最大的單位，長實地產投資董
事黃思聰昨表示，該特色戶將會以洽購形式推出，起
步價為2,880萬元，平均呎價12,828元。

洽購形式 起步價2880萬
他表示，領凱特色戶「凱．至尊」的大門入口設計

以大宅為設計藍本，入口位置不直望客飯廳，私隱度
高，客飯廳四正實用，約540平方呎，配合約近20呎特
闊露台，加上客飯廳向南的位置，擁有大戶大宅的氣
勢。主人套房面積約220平方呎，活動空間充裕；所有
睡房設計靈活，可與毗鄰睡房打通成特大睡房，擴闊
私人天地；單位內特設工人連儲物套房。此單位位於
極高層，擁無遮擋的清水灣郊野公園及釣魚翁山青
山巒，並可俯瞰約100米長泳池美景。
黃思聰表示，領凱暫時仍未決定開售時間，昨日未

有再加推單位。

傳收票700張 未定開售期
市場消息指出，領凱至今已累收約700票，亦有大手洽

購，最大手有一個客洽購10伙，亦有數個洽購3至4伙。
領凱首批連加推分布於第9及11座，至今已推出216

伙。其中首批108個單位，即供平均呎價5,584元(較訂
價有6%折扣)，貼近區內二手價，前日加推的108伙，
即供平均呎價5,623元。領凱由3座大廈組成，包括第
9、10及11座，單位數目共1,168個。主打單位面積由約
800呎至約1,300呎，最大單位更逾2,200呎，全為三房或
四房的豪華大宅，並採用私隱度極高的「三梯三戶」
或「三梯四戶」設計。

地產新聞責任編輯：劉偉良

地產熱

領凱巨型特色戶呎價1.28萬

跌市三月 樓價僅回落2%
50屋苑平呎價6445元 首8月仍升11%

香港文匯報訊 樓市調整超

過三個月，利嘉閣地產認為樓

市暫時還未見多大起色，但二

手樓價仍然堅挺，未有顯著蠶

食年初升浪的累積漲幅，50個

指標屋苑加權平均呎價在8月

底只較6月高位回落

2%。

內地客980萬買凱旋門
香港文匯報訊 一名內地投資者剛斥資980萬元購入九龍

站凱旋門1房單位收租。
世紀21日昇地產吳嘉榮表示，市場錄得九龍站凱旋門觀

星閣低層B室成交，面積530方呎，1房間隔，座向東面，
望少海景，業主原先叫價990萬元，減價1%至980萬元易
手，平均呎價18,491元，屬市價成交。
買家為內地客，作投資之用。該物業連租約易手，月租

金23,800元，回報約2.9厘。原業主於05年4月向發展商一手
購入，作價408.2萬元，持貨至今6年獲利571.8萬元或1.4
倍。

穗禾苑低市價5%易手
另一名內地客則以低於市價5%購入居屋穗禾苑自用。世

紀21陽光物業陳世民表示，沙田穗禾苑H座高層11室，面
積703方呎，3房間隔，座向西北，原先叫價290萬元，減價
4%至278萬元易手，呎價3,954元，較同類型單位低5%。
他續稱，買家為內地客，配合子女在區內就讀居住之

用。原業主當年以一手價約24萬元購入物業，獲利約254萬
元或10.6倍。

翠擁華庭頂層複式售805萬
香港文匯報訊 中原地產蔡佳良表示，馬鞍山翠擁華庭

11座頂層複式單位日前易手，面積1,325平方呎，座向東
南，享開揚山景及少海景，附約163呎大平台，連車位成
交價為805萬元，平均呎價約6,075元。據了解，單位業主
原先開價850萬元，其後願降價45萬元沽出單位，減幅約
5%。
買家為沙田區換樓客，作自住之用。原業主則於2000年7

月以595.7萬元連車位購入，持貨11年多獲利209.3萬元或
35%。

君傲灣則王呎價6607元
香港文匯報訊 中原地產王超表示，該行近日促成將軍

澳君傲灣1座高層K室成交，面積890平方呎，屬三房套房
間隔，屬則王，成交價為588萬元，平均呎價6,607元。
買家為一名外區客，作新居之用。原業主於2005年5月以

376.7萬元購入，持貨6年多獲利211.3萬元或56%離場。

利嘉閣地產研究部主管周滿傑表
示，綜合該行研究部數據，截至今年8
月底，全港50個指標屋苑加權平均成
交呎價報6,445元，較6月份高位的6,576
元僅輕微下跌2.0%，然而，樓價現水
平對比去年底的5,790元仍然上升
11.3%，可見今年樓市基礎甚為穩固。

港島區樓價升幅仍落後
按地區分析，九龍區屋苑今年樓價

表現最為出色，20個屋苑平均成交造
價最新報每方呎6,677元，較去年底上
升13.6%，較同期整體樓價升幅高出2.3
個百分點；新界區屋苑樓價升幅居
次，21個指標屋苑平均成交呎價在過
去8個月累漲10.1%至4,982元；港島方
面，整體走勢則相對落後，首8個月樓
價只累升9.7%至平均每方呎8,632元。

維景灣畔今年來升18%
另一方面，列入觀察範圍的50個指標

屋苑，剔除11個樓價不可作直接比較的
屋苑後，39個屋苑成交造價悉數報升，
比例高達100%，實質升幅由4.0%至最
高18.3%不等。樓價升幅高於大市平均
值11.3%、即「跑贏大市」的屋苑共有
23個；實質樓價升幅最高的10個屋苑當
中，九龍區佔6席，新界及港島則分佔3

席及1席。按實質升幅計，將軍澳維景
灣畔、將軍澳蔚藍灣畔及 魚涌太古
城包辦三甲，樓價在觀察期間分別彈
升18.3%、17.5%及17.2%。

負利率租金升撐樓價
另外，受惠近期西九龍新盤大賣刺

激，紅磡海逸豪園、奧運站「三寶」
維港灣、帝柏海灣及柏景灣的平均成
交呎價，悉數超越1萬元關口，可見一

手項目拉動二手樓價上升的現實。
周滿傑表示，刻下樓市境況低迷，

但樓價仍拒絕大幅下跌，主要是持貨
業主現金充足、財力豐厚，再加上負
利率、正在上升的住宅租金、緊絀的
房屋供應等因素推波助瀾的結果。鑑
於樓價最壞時刻已經過去，預測是次
調整將會在未來1至2個月內完成，相
信樓市經過一段短暫的艱難期後將可
重拾升軌。

■長實黃思聰(右)、封海倫(左)及南豐麥一擎(中)介紹領
凱第11座66樓LC的特色戶（命名為「凱．至尊」），建築
面積2,245呎。

全港50個指標屋苑樓價變化一覽

資料來源：利嘉閣地產研究部


