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財訊速遞

摩通料樓市現跌勢
美林估樓價升10%

香港文匯報訊（記者 趙建強）近年逐
步將業務轉型的瑞安建業(0983)，昨於股
東會中正式通過將英文名改為Socam
Development Limited，中文名則維持不
變。公司並公布3年發展大計，期望在逐
步剝離水泥業務及加強房地產銷售下，
至2014年盈利可以「翻一番」至18億元。

瑞建主席羅康瑞昨日表示，瑞建未來
將以「特殊房地產」及「知識型社區項
目」為主，建築業務為輔，期望至2014
年，除稅後純利由去年的9億增至18億
元，資產淨值由90億增至130億元，每年
交付量由約30萬平米增至逾100萬平米，
總土地儲備則由500萬平米增至超過1,000
萬平米。目前，公司在建項目約190萬平
米。

嚴厲調控下 併購好時機
行政總裁黃勤道表示，年初已預留約20

億元作收購，擬購特殊房地產項目，期
望未來出售水泥業務帶來資金回籠，亦
可用於收購。他透露，收購特殊房產，
目標內部回報率約20%，知識型項目回報
率則為15%至20%。黃勤道又稱，在內地
調控嚴厲下，未來1至2年是併購的好時
機。

對於瑞安房地產(0272)旗下亦有知識型
社區業務「創智天地」，羅康瑞指，未來
同類項目將完全由瑞建負責牽頭，瑞房
則會視乎情況參與合作，他又指，自己
為兩間公司的主席，可以有效協調。

瑞安建業截至8月銷售額約20億元，完
成全年目標僅約40%，黃勤道承認達標有
困難，料全年銷售僅完成80%目標。
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百麗高層配股套逾43億
香港文匯報訊（記者 涂若奔）據路透社等外電報

道，百麗國際（1880）部分高層以每股15.28至15.70
元代價，配售2.85億股股份，套現43.54億至44.75億
元。配售價較昨日收市價16.26元折讓3.44%-6.03%。
由瑞信及摩根士丹利負責是次交易。

據百麗2010年度年報披露，主席鄧耀透過Profit
Leader Holdings持有27.45億股股份，持股比例為
32.55%。而首席執行官盛百椒則透過Handy Limited
持有約6.58億股股份，持股比例為7.8%。

越秀房託籌組25億銀團
香港文匯報訊 外電消息指，越秀房地產投資信託

基金(0405)正籌組25億港元3年期貸款，作再融資之
用，目前約有8家銀行參與，預料貸款有望在本月底
組建完成。消息指，該貸款所有資金成本為265基
點，較香港銀行同業拆息利率(Hibor)加碼175基點。
主辦行包括中銀香港、匯豐、永隆、東亞、工銀亞
洲和南洋商業銀行。星展和大新也是參貸銀行。

盧永仁獲任南華傳媒副主席
香港文匯報訊 雜誌出版商南華傳媒宣佈，委任

盧永仁為集團副主席，9月6日起生效。盧永仁畢業
於英國劍橋大學，獲分子藥理學碩士及遺傳工程學
博士，曾在I.T（0999）、中國聯通（0762）等多家
上市公司擔任要膱，目前亦身兼廣管局成員及浸大
工商管理學院客席教授等公職。

程劍慧任基金公會新年度主席
香港文匯報訊（記者 余美玉）香港投資基金公會

委任2011－2012年度行政委員會成員，程劍慧及潘
新江分別獲委任為基金公會主席及副主席，前者現
為富達香港主管，專責香港業務，潘新江現職摩根
資產管理之香港業務總監。

稻香內地同店銷售增16.7%
香港文匯報訊（記者 劉璇）稻香控股（0573）公布

中期業績，集團期內股東應佔純利錄得1.25億元，同比
上升20.03%，每股基本盈利12.33仙，派息6.2仙。集團
內地業務上半年同店銷售增長16.7%，除控制成本外，
集團將更重視內地業務發展。

稻香行政總裁梁耀進昨表示，計劃下半年在內地開
設2間新店，令內地店舖數目增加至17間，目前集團業
務集中於華南地區，如廣東及廣西南寧，目標於2012
年底把內地分店總數增至25間。本港下半年則開設3家
新店。明年集團將投入2億至3億元，較之前的1.5億
多，但強調現金流足夠滿足集團發展，無意融資。

有信心降低最低工資影響
梁耀進表示，期內食品成本增長逾10%，但本港5月

起實施最低工資，對集團期內的影響不大。受惠於物
流中心產量增加和精簡營運程序，上半年人工成本佔
生意額26.7%，同比下跌0.8%。他稱下半年亦有信心能
夠降低最低工資帶來的影響。

東莞的物流中心上半年開始錄得溢利，其每月產量
約達800噸，梁耀進料年底將升至1,000噸；同時，位於
大埔的物流中心亦於今年1月投入營運，其每月平均產
量為900噸，預期今年底目標產量亦將升至1,000噸。

AXA安盛推早期危疾保
香港文匯報訊（記者

余美玉）都市人近年對健
康越來越重視，保險公司
紛紛推出針對疾病的保
障，AXA安盛宣佈擴大
其醫療保險的保障範圍，
並推出早期嚴重疾病保障
附加契約，並指該類保險
計 劃 佔 新 業 務 一 成 。
AXA安盛首席壽險產品
總監呂鳳珠表示，早期嚴

重疾病附加契約針對一些嚴重疾病早期徵狀，特別為
「康逸」嚴重疾病保障而設的附加保障，涵蓋多達47種
早期嚴重疾病及51種嚴重疾病，她表示，嚴重疾病越
早治療，康復機會越大。

若客戶不幸被確診患上受保障範圍內的疾病，會獲
發相等於此附加保障保額100%之賠償，以應付客戶的
日常生活開支，以及額外的醫療和住院費用。有關附
加保障可直至85歲，連同基本計劃，繳付保費年期分
別為10年、15年、20年，期滿後若終止保單，可取回
基本計劃全數已繳保費。她指，該計劃已推出約兩
周，佔新業務約一成。

美教授：阻破產加劇樓市災難

香港文匯報訊（記者 劉璇、

黃詩韻）加州大學聖地牙哥分校
經濟學教授Michelle White昨日在
港大金融危機講座中表示，2005
年美國修改破產法致使按揭和次
級按揭的違約率分別急升23%及
14%，修改破產法是導致美國近
年陷入經濟危機的其中一個導火
線。

自2005年美國修改破產法後，
令更多人士較難申請破產來抵銷
所負的債務，按揭違約率明顯上
升。修正案前後三個月期間，調

查所得後三月申請按揭和次級按
揭的人士違約率都較前三個月
高，令樓按問題更趨複雜。

修法原意阻止逃債
Michelle White表示，但有關影

響有滯後作用，而次按問題爆發
至今，仍未有完善解決方案。修
法原意是為避免市民透過申請破
產來逃過償還按揭貸款，現時卻
引致房屋需求緊張及樓市停滯。
但她補充，美國房地產市場相對
全球來說並不算差。Michelle
White所發表的研究指出政府可
制定改變策略，紓緩按揭違約。

另外，前中原集團主席施永青
在參加同一活動時表示，香港近
兩次賣地情況欠佳，主要是由於
當時賣地的時間不好，剛好碰到
股市震盪，影響買地意慾，但樓
價並無下跌趨勢。他又指出，目
前樓巿仍在調整期，預計9月可
完成調整。

新股招股日程表
公司 9月   業務 集資額(港元)

12 14 15 16 19 20 21 22 23 26 27 28 29 30 3 4 5 6
鴻國國際(1028)     女裝鞋產銷商 約23.4億
天福茗茶 台資茶商 約23.4億
小南國(1147) 中餐連鎖集團 約11.7億-15.6億
動感集團(1096) 男裝鞋營運商 3.6億-5.49億
專業旅運(1235) 旅遊代理 5600萬-6900萬
三一重工 工程機械製造商 約265億
中信證券 證券商 約117億-156億
徐工機械 工程機械製造商 約117億

資料來源︰市場消息　 ■招股日　 ■掛牌日

■瑞安建業主席羅康瑞(右)及行政總裁黃勤道。
香港文匯報記者趙建強 攝

八新股排隊上市抽水600億
動感集團專業旅運先試水溫 入場費四千有找

香港文匯報訊（記者 廖毅然）一眾新股無

懼近日市況反覆，仍按計劃排隊招股。綜合

市場消息，八家公司有望在本月展開招股，

初步估計合共集資達600億元。下周一開始

登場的部分中小型新股，將率先「試水

溫」。若市場反應理想，備受關注的中信證

券、三一重工及徐工機械等將立即上馬，新

股市場可望脫離長達個多月的真

空期。

香港文匯報訊（記者 趙建強）本港周二土地拍賣，
出現「大冷細熱」，市場評價亦出現兩極化，有大行認
為反映發展商看淡後市，港地產商前景「負面」，但亦
有大行繼續看好樓價全年可升一成。

周二地皮拍賣，將軍澳地皮每方呎樓面成交價僅
3,935元，低於同區66B地皮去年的拍賣價4,628元，市
場估計未來一手售價較現時同區二手價更低仍有利可
圖，摩通認為，有關信息將影響住宅樓市氣氛，料樓

價或開始出現跌勢。

巴克萊維持港地產股負評
巴克萊亦認為，賣地成績不理想，反映發展商對住

宅樓價信心下跌，相信與3月份按揭利率上升、內地資
金收緊，及港府多次表明要增加土地供應影響所致。
而發展商競投出價審慎，相信亦是靜待政府10月公布
有關居屋供應政策。該行預期，政府未來將推出5,000
個單位，以達到每年建屋2萬個的目標。

該行又指，政府會透過固定建築合約興建單位，而
非過份倚賴私人發展商，因此維持本港地產股「負面」
評級，即行業的基本層面或估值正在轉差。

不過，摩根士丹利則指出，本港住宅供應仍然緊
張，供求不平衡問題仍然持續，而且低地價土地成

交，亦可避免發展商未來的緊縮風險。因此該行維持
對本地發展商「吸引」的看法。

渣打：樓價未具大跌徵兆
渣打集團(2888)報告亦認為，本港樓市並未出現足以

讓樓價大跌的徵兆，亦沒有證據顯示樓價出現泡沫，
在香港及內地經濟前景改善、家庭收入上升、及來自
內地買家的需求增加等因素下，預料樓價仍有上升空
間。不過，該行亦指出，政府壓抑樓市措施、及環球
經濟不穩因素浮現，港樓價不會再現以往直線上升的
情境，波動性亦會增加。

另外，在低息、高通脹情景下，美銀美林亦繼續維
持本港一手樓價穩定的看法，料全年樓價可升5%至
10%。

自7月尾港股經歷小股災以來，本港一直沒有新股上
市，為近年罕見。然而，有重磅股將來港IPO挑戰市場
的集資能力，中信證券早前已獲聯交所批准其15億美
元(約117億港元)的上市計劃，並已鎖定中投、中國人
壽(2628)及新加坡主權基金淡馬錫為基礎投資者。據悉
中信證券希望成功吸引6至8名投資者，並正與中東的
主權基金接觸，期望把基礎投資者的比例鎖定在集資
額的30%-40%。

徐工200股一手吸散戶
另外，三一重工及徐工機械兩家同業亦將互撼，計

劃合共「抽水」近400億元。據悉徐工機械把每手股數
定為200股，希望吸引更多散戶投資。同時，又向投資
者承諾，會在上市後把母公司的挖掘機資產注入上市
公司。

光大銀行第四季上市
而據內地傳媒報道，早前希望於七、八月份來港上

市的光大銀行，亦已全面完成各項籌備工作，H股招
股書相關數據亦更新至今年6月底，現等待較好的時
機，預料今年第四季完成上市。

動感今年盈利料增59%
在重磅股登場前，部分細價股搶閘而出，率先測試

市場反應。消息指內地男裝休閒鞋品牌營運商動感集
團(1096)於今日舉行投資者推介會，據悉其招股價介乎
1.2至1.83元，擬發行約3億新股，集資3.6億至5.49億
元，每手2,000股，入場費約3,696.89元，將於本月16日
起招股，28日掛牌。

動感集團擁有兩個自有品牌及三個特品牌，兩個自

有品牌在內地的市佔率約2.6%。據保薦人國泰君安的
報告指，該集團今年盈利有望增長59%至1.136億元人
民幣，而今年預測市盈率為14.6至20.3倍。

專業旅運入場費3484
另一隻細價股則為專業旅運(1235)，該股將與動感集

團同日起招股，但於29日掛牌。據悉招股價介乎0.53至
0.69元，擬發行約1億股，集資5,600萬至6,900萬元，每
手5,000股，入場費約3,484.78元。

而據外電報道，新加坡地產商騰飛集團旗下騰飛中
國商業信託基金下周四來港進行上市聆訊，計劃成為
第二隻以人民幣計價的房產信託基金(REIT)，集資3億
至5億美元。中國休閑食品集團亦擬於同日闖關，集
資1億至2億美元，若順利過關，本月19日便開始推
介。

賣地成績
看後市

■將軍澳地皮以31.2億元成交，樓面呎價3,935元。大
行對樓市評價兩走極端。 香港文匯報記者曾慶威 攝

■稻香行政總裁梁耀進(中)指，目標2012年底內地
分店增至25間。 香港文匯報記者劉璇 攝

■AXA安盛首席壽險產品
總監呂鳳珠。
香港文匯報記者余美玉 攝

■加州大學聖地牙哥分校經濟
學教授Michelle White。

香港文匯報記者黃詩韻 攝


