
香港文匯報訊 (記者 周穎) 隨㠥業主議價空間增
加，買家亦逐漸消化利淡消息，開始接受現實，令
二手成交情況有上升的跡象。

柏道2號低市價8%售出
中原地產顏燦城表示，西半山柏道2號低層D室成

交，單位面積1,041平方呎，附608平方呎大平台，兩
房間隔，享開揚樹景，交吉出售。原業主叫價1,300
萬元，8月底見西半山市況仍然偏靜，遂減價至1,200
萬元，獲買家承接，呎價約11,527元。買家為同區換
樓客，有感單位附設平台，造價又比市價低約8%，
故入市自住。據悉，原業主則於2008年2月以1,050萬
元購入，持貨約3年半，是次獲利150萬元，單位升

值約14.3%。
世紀21黃文龍表示，北角和富中心15座低層B室，

面積1,246方呎，業主原先叫價1,168萬元，因市況不
穩，業主減價至1,050萬元售出，呎價8,427元，減幅
10%。原業主於07年4月購入，當時作價580萬元，持
貨至今4年，現獲利470萬元，物業期內升值81%。

譽．港灣減價34萬獲利
世紀21陳振文表示，新蒲崗譽．港灣8座低層B

室，面積1,075方呎，四房間隔，擁郵輪碼頭景觀，
以966萬元成交，呎價8,986元，低於市價半成。據了
解，業主原先叫價1,000萬元，減價34萬元出售，幅
度達3%。據悉，原業主於2009年以703萬元購入，原

業主持貨2年，現轉手獲利263萬元，單位升值逾
37%。
中原地產馮澤源表示，沙田中心海寧大廈(B座)中

層G單位成交，單位面積405平方呎，一房間隔，享
東南城門河及中央公園景，業主本開價298萬，及後
願意減價25萬，即以273萬元易手，呎價6,741元。新
買家為用家。據了解，原業主則於1990年3月以58.5
萬元購入，持貨約21年，轉手獲利214.5萬元，單位
升值3.7倍。
中原地產陳輝麟表示，青衣海欣花園6座高層C室

成交，面積610平方呎，享全海景，兩房間隔，以
320萬元成交，呎價5,246元。
據悉，業主起初叫價350萬元，及後降價30萬元
沽出。買家為外區新婚客，作自住之用。據
悉，原業主於2000年10月以211萬元購入，持
貨約11年，是次獲利109萬元離場，單位升值
51.7%。
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減價貨湧現 頻現低市價易手

力寶高層呎價2.3萬放售

豪宅登記上月增5成

■長實黃思聰(左)表示，領凱與尚乘財富合作，推出即
供加二按的付款方法，助買家置業。

賣地後 即推沙田商貿地
7.75億勾出招標 估值9.5億至13億

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂、梁悅琴) 針
對金管局6月推出的收緊樓按措施，發展
商推出二按付款方法「抗衡」吸客。長實
與南豐合作的將軍澳康城站領凱，與長實
系內的尚乘財富合作，推出即供加二按的
付款方法，二按最高借20%，最高借貸可
達樓價80%。樓盤最快本周內開價及派發
樓書，發展商強調，昨日賣地成績不會影
響樓盤推售計劃。

最高借貸可達樓價80%
長實集團執行董事趙國雄昨透露，領凱

最快於今日派售樓書，明日開價，下周二
中秋節當日開售，市場估計，首批單位呎
價約5,200元。於尖沙咀港景匯商場的示範
單位於本周末開放。領凱的訂價已與港鐵
商討好，只是想再看一看昨日的賣地成
績，會否與其訂價相差太遠，以昨日的成
交價計，領凱的訂價應該無大變動。
長實地產投資董事黃思聰表示，領凱將

推出「樓價20%第二按揭」，減輕買家首期
負擔，二按首年最優惠利率(P)減2厘，P為
5.25厘，其後全期以P計算，年期最高25
年，發展商不會作息口補貼，二按最高借
20%，令借貸最高可達樓價80%。他強
調，一按的銀行亦會連同二按一併作風險
評估，推出二按主要協助首期不足，但入
息較高的人士。
他指出，物業全部屬大面積單位，主打

3至4房，90%單位為1,000萬元以下，按金
管局最新收緊的樓按措施，最高一按借貸
為60%，1,000萬元以上則50%，故此若選
用上述的二按方法付款，樓價在1,000萬元
以下的最高借貸金額為80%，1,000萬元以
上則為70%。
問到樓盤樓花期長達20個月，即供付款

是否會有折扣優惠，黃思聰指詳細付款方
法稍後會公布，但透露即供方法樓價上會
有所折讓。對於昨日的賣地成績，強調不
會影響樓盤銷售部署，而將軍澳地皮的成
交價在預期之內，對市場需求有信心。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）市區商廈租金及售價高企，令非核心區商廈

需求增強，地政總署昨成功售出三幅地皮後，隨即宣布沙田石門一

幅商貿地以7.75億元獲申請人勾出招標出售，10月28日截標。

地政總署昨宣布，一幅位於沙田石門安耀
街與安群街交界沙田市地段第463號的商貿用
地，成功獲申請人以7.75億元勾出公開招標出
售，相當於每呎勾地價1,800元，截標日前為
10月28日。業界估計，該地皮的標價介乎9.5
億至13億元。

可建樓面達43萬呎
該幅商貿土地的佔地面積達86,079呎，作商

貿用途(不包括酒店、加油站及安老院)，地積
比率5倍，可建樓面430,398呎，中原測量師行
估價部董事張競達表示，今年以來非核心區
商廈的呎價亦有不少升幅，如早前九龍灣商
貿地的樓面地價約3,000元，此幅沙田石門的
商貿地鄰近港鐵石門站，樓面地價亦達2,300
至3,000元，即標價約10億至13億元。

石門商業樓有需求
美聯測量師行董事林子彬表示，由於此項

目可發展作寫字樓用途，以去年毗鄰的同類
型地皮作參考，當時該項目以每呎樓面地價
1777元成交，反映區內商業樓面具有需求，
若以每呎樓面地價約2207元計，總成交價將
達9.5億元。
地政總署發言人表示，政府不一定接納出

價最高的標書或任何一份標書。
市場估計，此幅商貿地的申請人可能是用

家，或者於鄰近已有發展商廈的經驗的發展
商如會德豐、信和或南豐。

匯豐購地建後勤中心
資料顯示，匯豐銀行去年10月成功以8.16

億元最高標價擊敗6位對手，投得沙田石門
安耀街、安群街與安麗街交界的商貿用地，
匯豐銀行會把該地皮用作興建集團後勤中
心。以其標價計，平均樓面地價1,777元，市
場估計投資額約20億元，樓面成本價約4,355
元。
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地產熱㡊
待批住宅預售樓花7927伙

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）地政總署昨日公布，8月
份僅批出一份預售樓花同意書，由於同期並未有新申請預
售文件的住宅項目，令待批的住宅單位跌至7,927伙，為7
個月以來的新低。至於商業項目則接獲1個新申請，為新
地旗下觀塘敬業街49號，涉及133個寫字樓單位。

兩商廈項目獲批預售
上月獲批預售的住宅項目為由嘉華、信置及南豐合作發

展的香港仔惠福道深灣9號，涉及單位411伙。另外，亦批
出兩個商業項目，包括億京旗下敬業街55號皇上皇廣場，
涉182個單位，以及㞫基地產旗下柴灣利眾街24號商廈，
提供122伙。

東港城兩房戶售425萬新高
香港文匯報訊 利嘉閣地產劉卓豪表示，賣地前夕將軍

澳二手交投活躍，特色單位買賣更加不斷出現，該行日前
錄得東港城3座高層E室成交，單位兩房開則，東望銀線
灣景致，建築面積666方呎，屬屋苑「樓王」，以425萬元
成交，呎價6,381元，創97後新高。
據了解，賣方在08年8月以305萬元購入，持貨至今將單

位轉售，賺價120萬元或39%。

嘉亨灣頂層戶月租9萬
香港文匯報訊 中原地產馬忠強表示，近日西灣河樓市

轉旺，同時帶動租賃成交，嘉亨灣6座頂層戶，面積2,222
平方呎，三房間隔，附工人房，望全海景觀，連1,206平
方呎空中花園，以90,000元租出，平均呎租約40.5元，創
該屋苑入伙至今同類單位租賃新高。買家為韓籍租客，有
感上址面積寬敞、景觀佳，更罕有特大空中花園，故租以
自住。
馬忠強補充，嘉亨灣對上高價租賃成交需追溯至2011年

6月，其時6座頂層C室，面積1,757平方呎，連兩平台，望
山景，成功以86,880元租出，平均呎租約49.4元。

沙田石門商貿地皮位置圖
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香港文匯報訊 (記者 周穎) 商廈交投回暖，
業主放售意慾轉濃。金鐘力寶中心高層單位
的放售工作，意向金額約8,021萬元。
獲業主委託獨家代理的美聯商業助理營業

董事陳家輝表示，金鐘力寶中心一座32樓D
室，面積約3,518平方呎，業主意向金額約
8,021萬元，意向呎價約2.28萬元。買家可選擇
以交吉或售後租回形式購入，按照現時每平
方呎租金約66.5元推算，未來可享至少3年約
3.5厘租金回報。

香港文匯報訊 (記者 周穎) 雖然近期樓市轉靜，但新
盤仍然獨旺，帶動整體豪宅買賣。綜合土地註冊處最
新資料，八月份全港共錄900宗價值1,000萬元或以上的
住宅買賣登記（數字主要反映七月份市況），成交總額
177.26億元，分別按月上升51%及3%。利嘉閣預期，
9、10月間該類豪宅買賣登記量值將可突破1,000宗及
200億元水平。
利嘉閣地產至尊豪宅主席張偉文表示，按市場分

類，一手市場表現可謂一枝獨秀，上月一手豪宅買賣
登記共有635宗，按月激增102%；成交總額亦同時大
增23%至116.57億元；按物業劃分，焦點盤瓏璽大熱勝
出，錄得435宗買賣登記，涉及金額80.65億元，成交
量值同佔整體一手成交達69%之多，獨撐大市；西浦

則以129宗買賣登記及18.88億元的成交總值，排名次
席。
二手市場方面，上月全港只錄得265宗買賣登記，成

交總值60.69億元，按月分別下跌7%及22%。再按十大
熱賣二手豪宅物業數據作分析，發現上月所有豪宅物
業只得單位數登記量，情況近年罕見，凸顯上月豪宅
二手交收甚為疏落。
他指出，由於上月豪宅獨旺新盤，只有個別豪宅地

段如奧運站/九龍站、西貢、西半山/薄扶林及東半山/
跑馬地區的買賣登記上升，增幅介乎8%至1.06倍不
等；8個地段的登記量則報跌，跌幅介乎7%至83%不
等，其中山頂/南區、九龍塘/又一村及沙田區的登記
量更在上月大幅下跌75%至83%不等，跑輸大市。

■金鐘力寶中心高層單位放售。


