
綜合市場資訊，多個新盤正準備本月
內推售，各區均爆發搶客戰，其中將軍
澳可說競爭最大，兩個大型新盤涉及
2,200伙準備推出，包括長實日出康城2C
期領凱（1,168伙）、新地天晉（1,028
伙），其中長實已表明本月內會推出領
凱，會先推出1,330及1,326呎單位，預計
入場費約950萬元，呎價7,100元，天晉亦
於上月中公布部分樓盤資料，主打1,000
至1,400呎單位，意向呎價逾萬元，亦部
署發售，戰況一觸即發。

跑馬地等5豪宅短兵相接
港島區方面，大部分則屬於豪宅新

盤，當中大坑、跑馬地一帶多達5個新盤
有機會發售，大部分已有售樓文件，推
出時間彈性，單位數量多達485伙。其中
南豐翻新項目雲暉大廈84伙大部分約
2,000呎單位，意向呎價約2.6至2.8萬元，
發展商亦講明本月部署推售；嘉里紀雲
峰124伙，大部分面積1,855至1,955呎，
最快9月下旬推出；其他永泰地產瑆華、
春暉8號等亦大有機會本月短兵相接。
有見香港客源競爭大，不少發展商決

定北上「開源」，其中領凱近期已到深圳
進行路演，稍後會再到北京、上海、杭
州等，估計內地客比例會達20%至25%。

港置：上月新盤量下跌75%
香港置業高級執行董事伍創業表示，

近月全球股市動盪，外圍經濟疲弱，本
港樓市也受到牽連，整體物業交投回
軟，發展商亦因而減慢推盤步伐。據該

行資料研究部統計，8月份全港錄得157
個新盤推盤單位，較7月份667伙下跌逾7
成半，更創去年12月後8個月新低。不
過，近期市場不斷傳出多個新盤快將推
售，伍創業預期，本月推盤量將有機會
大幅回升。
若以三區劃分上月的推盤數字，因8月

僅有1個位於港島區的單幢式全新盤西浦
推出市場，故港島區佔最多推盤量，錄

144伙，佔整體推盤數字逾9成，更較7月
的85伙上升69.4%；而九龍區及新界區上
月推盤量偏低，僅錄12伙及1伙推盤。
雖然新界區上月推盤量偏低，不過，

若上述提及的兩個將軍澳新盤於本月推
出，估計本月該區推盤數字將大幅上
升。而一手註冊數字，在8月推盤數字偏
低的情況之下，估計本月一手註冊料僅
錄得約300至400宗，按月回落至少5成。
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用家逾2千萬入市寶翠園
香港文匯報訊 香港置業黃嘉藍表示，該行剛促成

薄扶林道寶翠園1座低層H室成交，建築面積1,830平
方呎，5房2套房間隔，望街景，以2,020萬元成交價
計算，平均呎價約11,038元，屬市價成交。買家為
區內用家，考慮約3周後購入自住。
原業主於07年10月以1,508萬元購入，獲利約512

萬元或34%。

新峰花園97貨蝕77萬
利嘉閣地產林慶文透露，該行近日錄得一名大埔

區業主趁機會增持物業自用的個案，涉及物業為新
峰花園4期29座低層E室，建築面積1,000方呎，三房
開則，作價460萬元，呎價約4,600元。
據了解，賣方在97年12月斥資537.6萬元購入，虧

蝕77.6萬元或16.8%離場。

海逸豪園年半轉手賺24%
利嘉閣地產潘立信表示，該行新近錄得紅磡海逸

豪園4期16座中高層C室，三房套房加工人套房設
計，正望北角維港景致，建築面積1,472方呎，成交
價1,980萬元，呎價13,451元。
賣方在2010年1月斥資1,600萬元購入，年半獲利

380萬元或23.7%。海逸豪園8月份累錄得17宗買賣個
案，成交量較7月份增加70%。
中原地產林龍南表示，北角港運城1座極高層B

室，面積943平方呎，大廳享全山景，房享海景，
日前以875萬元易手，呎價9,279元。業主於7月份
時，根據銀行估價920萬元將單位放盤，惜遇上8
月份的金融動盪，最終需減價45萬元將單位售
出。
原業主於96年10月以700萬元一手購入，獲利175

萬元或25%。

望東灣建骨灰龕 9成反對
香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 仁展有限公司大嶼山

望東灣興建骨灰龕場的計劃，年初時因遭公眾及規
劃署反對而撤回，上月發展商再向城規會申請，並
將發展規模降低，地積比率及樓面輕微減少，龕位
數目由6.6萬個減少至5.5萬個，但仍得不到原居民及
環保團體等的支持，諮詢期內接獲的280個意見
中，多達9成以上反對申請。

9月份內有機會推出新盤
地　區 新盤名稱 涉及單位(伙) 發展商

將軍澳 領　凱 1,168 長　實

將軍澳 天　晉 1,028 新　地

灣　仔 壹　環 237 華置、市建局

跑馬地 紀雲峰 126 嘉里、培新

大　坑 瑆　華 103 永泰地產

跑馬地 雲暉大廈 84 南　豐

總數：2,746伙

製表：香港文匯報記者 顏倫樂

過去兩日一手樓盤銷情
樓盤名稱 成交（伙）

元　朗　尚城 3

馬鞍山　迎濤灣 3

黃大仙　現崇山 2

大　圍　名城 2

大　埔　富匯半島 2

牛池灣　峻弦 1

油　塘　嘉賢居 1

元　朗　泉薈 1

總數：15
製表：香港文匯報記者 顏倫樂

新盤混戰 北上搶客
本月將軍澳兩大盤對撼成焦點

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）新盤淡靜多月，但隨㠥政府10月公布施政

報告，或將推出針對樓市新措施，促使多個新盤在9月「搶閘」登場，其中

不乏大型新盤，多個地區均醞釀「搶客戰」，尤其將軍澳區有多達2,200伙

推出，戰況更加激烈，有發展商遂決定北上搵客，擴大客源備

戰。代理估計，新盤蓄勢待發下，9月份推盤量將按月大升。

■荔枝角美孚新㢏周末交投明顯增加。 資料圖片

■將軍澳日出康城站上蓋領凱成本月焦點大盤。
香港文匯報記者張偉民 攝

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 外
圍經濟暫時回穩，買家入市信心
亦逐漸回復，近日投資者及用家
均出動睇樓，帶動過去周末兩日
交投量回升，十大屋苑共錄得35
宗成交，較前周同期升40%，創3
個月來新高成交量，其中升幅最
明顯的三大屋苑，包括㢺魚涌太
古城、荔枝角美孚新㢏、天水圍
嘉湖山莊等，按周升幅超過1倍。

十大屋苑35宗易手彈4成
中原地產住宅部亞太區董事總

經理陳永傑表示，金融市場回復
穩定，增強了買家入市信心，不
論投資者及用家近日均主動出擊
睇樓，再加上9月將有多個大型新
盤推售，樓市再成全港焦點，帶
動二手成交，不少用家更於近日
「偷步」入市，推動過去兩日周末
交投量繼續回升。
其中太古城交投升幅明顯，兩日

錄5宗成交，相較前周的2宗升
150%，中原首席分區營業經理趙
鴻運表示，屋苑睇樓量明顯增多，
買家入市步伐亦見加快，帶動交投
量增加。屋苑日前更錄得破新高成
交，海景花園翠榕閣高層複式戶，
面積1,182平方呎，成交價1,715萬
元，折合呎價高見14,509元，刷新
屋苑呎價歷史新高。

美孚嘉湖交投量倍增
美孚新㢏則錄得6宗成交，按周亦升100%。美

聯助理聯席董事邱漢榮分析，近日部分罕有優質
戶放盤，個別用家亦睇好後市，令入市意慾增
加。中原營業經理余少明則表示，美孚新㢏業主
保持靈活的議價空間，近日悲觀情緒漸消除，令
交投量得以回升。
此外，嘉湖山莊的買家入市意慾亦見強勁，中

原區域營業經理黃海表示，屋苑兩日共錄11宗成
交，按周升120%。
美聯物業董事布少明表示，雖然睇樓氣氛不

俗，但本周二賣地在即，加上有大型新盤部署本
月推售，部分買家仍傾向觀望後市。該行統計的
十大屋苑交投量約28宗，與前周末的交投相若，
相信隨㠥賣地後及新盤公布售價後，樓市前景進
一步明朗化，買家入市步伐可望加快。

新盤15伙成交回升6成
一手成交方面，由於多個焦點新盤未正式推

售，令市場繼續只錄零星成交，但按周已見回
升。過去兩日共錄得15伙，按周升66.6%。其中長
實元朗尚城及華懋馬鞍山迎濤灣錄得3伙成交，屬
最多成交的屋苑；嘉里黃大仙現崇山錄得2宗，港
置江仕秋表示，一名內地客斥694萬購入3B座中層
C室投資，面積約676呎，呎價約10,266元。

富匯半島兩相連屋售9千萬
㞫基油塘嘉賢居亦沽出1個貨尾，為低層C室，

面積約734呎，以480萬元獲用家承接，呎價6,540
元。現項目只餘最後1伙2房單位待售。系內大埔
富匯半島溫莎道兩幢相連大屋亦錄得承接，成交
價9,000萬元。此外，新世界過去兩日再沽出東涌
東堤灣畔67個車位。

香港文匯報訊 美聯集團副主席兼董事總經理黃錦康
昨日出席「樓股透視講座」並致開幕詞，還在現場派
發以其為封面人物的親筆簽名資本才俊雜誌，並透露
繼6月中旬獲北京頒「2011十大中華經濟英才」首獎
後，其成就得到中國國務院進一步認同，獲得國務院
發展研究中心主辦的《管理世界》雜誌，選入記錄了
全球100名傑出華商領袖事業成就與國家貢獻的《華商
功勛》內，並於「風雲人物—中國榜樣」位居首名。
9月16及17日舉行之「第七屆廣州投資理財金融博覽

會論壇」，將邀請黃錦康為開幕儀式擔任剪綵及主講嘉
賓，並於講座後舉行「華商功勛」簽書會。
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黃錦康獲《華商功勛》殊榮
■美聯集團
副主席黃錦
康獲《華商
功 勛 》 之

「風雲人物
— 中國榜
樣」首名。

香港文匯報訊 樓市利淡因素6、7月份
連環發放，樓市形勢持續告急，受累銀
行加息之餘更同時收緊按揭成數，二手
物業承接顯著減弱，利嘉閣地產研究部
主管周滿傑表示，住宅「摸貨」8月份成
交登記收縮，成為2003年後沙士低紀
錄。

僅28宗 佔二手比率0.6%
綜合利嘉閣地產研究部資料所得，8月

份以確認人身份轉讓﹙俗稱「摸貨」﹚
的住宅買賣登記只得28宗，較7月份的34
宗再減17%。由於住宅「摸貨」登記量
跌幅更較同期二手住宅買賣為高，故

此，「摸貨」登記佔整體二手買賣比
例，亦由7月份的0.70%，輕微下跌至8月
份的0.6%。
周滿傑指出，上月住宅「摸貨」登記

宗數持續下跌，主要原因在於遠期一手
樓花轉讓活動放緩所致。雖然遠期樓花
轉讓不受「額外印花稅」束綁，但樓市

形勢轉差，二手承接轉弱，投資者轉售
持貨難度大增，一手「摸貨」登記減幅
較為顯著。

二手摸貨3宗幾絕跡
按貨源劃分，上月一手「摸貨」登記

只有25宗，較前月的31宗減少19%。至
於二手「摸貨」方面，全月登記量則有3
宗，較7月份的6宗減少50%，仍然處於
「絕跡」邊沿。

上月住宅摸貨 沙士後最少


