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8月份藍籌屋苑成交宗數
屋苑名稱 買賣成交宗數 平均成交呎價(元)

8月 7月 升跌幅(%) 8月 7月 升跌幅(%)

康怡花園 22 9 +144 7,678 8,564 -10.3

太古城 48 29 +66 9,350 9,850 -5

沙田第一城 101 69 +46 5,825 5,799 +0.4

海怡半島 20 14 +43 7,936 8,122 -2.3

黃埔花園 26 20 +30 7,575 7,295 +3.8

美孚新 38 35 +9 5,713 5,899 -3.2

映灣園 29 27 +7 5,229 4,889 +7

嘉湖山莊 79 76 +4 3,238 3,360 -3.6

麗港城 20 26 -23 6,138 6,077 +1

新都城 28 30 -7 5,686 5,683 +0.1

資料來源：利嘉閣、港置　製表：文匯報記者顏倫樂

本港近期工廈成交個案
地址 面積 成交價 呎價

灣仔摩理臣山道 1,500呎 6,000萬元 4萬元

48號地下

北角新時代廣場 2萬呎 4,000萬元 2,000元

一樓123至128號舖

尖沙咀東海商業中心 2,535呎 2,256萬元 8,899元

311至312室

觀塘萬兆豐大廈 2,445呎 1,956萬元 8,000元

16樓E室

製表：香港文匯報記者 周穎

尖沙咀甲廈回復氣氛

二手樓成交止跌回升24%
50屋苑上月993宗易手 太古城急彈6成

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 隨 奧海城3期已全面開
業，奧海城1至3期商場的整體出租率亦達98%，信和集
團租務部總經理黃嘉穎昨表示，今年奧海城整體約有
20%樓面續租，並引入新時尚租戶，如Pull & Bear 、
H&M等，現時第3期的呎租亦達50至300元，比第1及2
期有雙位數字升幅，主要因為舖位面積相對較細，且
有24小時通道配合。

大角咀老店攤檔主題吸客
配合中秋及十一黃金周到來，奧海城今年9月1特別

邀得四人女子創作團隊喜設計(Cheers Design)「愛在大
街小巷中找你」大型展覽，創作闊14米、高3.6米的巨

型立體照片模型(fotomo)，配合插畫、攝影、短片製作
出十個場景區，重現大角咀老店主和攤檔之間人情味
滿溢的社區。

黃嘉穎表示，奧海城今年中秋節的宣傳費約為230
萬，按年上升12%，預計展覽期間 (9月2日至10月2日共
31日) 奧海城1、2及3期整體人流將達860萬，按年上升
13%; 營業額則達1.7億元，按年增加15%。黃金周期間
奧海城亦會接待4個內地購物團超過200人會到奧海城參
觀及購物，主要來自廣東及河南地區，大部分從事經濟
及金融界，預計每個家庭平均消費將達約8,000至10,000
元，主攻電器、電子產品及個人護理產品及化妝品。

黃嘉穎表示，總結7月至8月奧海城人流達1,735萬，

按年上升15%; 營業額達3.6億元，按年升18%。奧海城3
期現有約90%商舖相繼啟業，於7、8月使用24-小時天
橋由旺角商旅核心通往奧海城之人次更達120萬。

黎汝遠沽和富減價16%獲利
香港文匯報訊 中原地產林龍南表示，由資深投資

者黎汝遠持有的北角和富中心8座高層B室，面積
1,537平方呎，三房間隔，享全海景觀，原叫價2,080
萬元，後調低售價至1,750萬元，獲買家承接，減幅
高至約16%，平均呎價11,386元。原業主於去年8月以
1,587萬元購入，持貨約1年獲利163萬元或10%離場。

擎天平台戶售千五萬
香港文匯報訊 置業18林敏堅表示，新近促成九龍

站擎天半島6座低層G室成交，建築面積1,012方呎，
連約492方呎平台，3房間隔，座向東面，望市園，
成交價1,538萬元，呎價15,198元，屬市價成交。

他指出，買家為長線投資者作收租之用，單位以
交吉形式易手，市值租金40,000元，回報約3.1厘。原
業主於09年4月以828萬元購入，持貨至今2年獲利710
萬元或85%。

居屋康強苑1年轉手賺3成
香港文匯報訊 世紀21富山地產黃澤龍表示，樂富

居屋康強苑日前錄得二手成交，買家見屋苑鄰近港
鐵站，旁為大型購物中心及街市，遂以340萬元(自由
價)購入康強苑高層單位，面積575平方呎，平均呎價
為5,913元，屬市價水平。原業主於2010年以258萬元
(自由價)購入上址，持貨1年，以340萬元(自由價)出
售，獲利82萬元或31%。

愉景新城97貨蝕54萬
香港文匯報訊 中原地產劉智佳表示，荃灣愉景新

城10座低層F室，面積610平方呎，日前以308萬元易
手，呎價5,049元。業主於97年10月以362萬元購入單
位，蝕讓54萬元或15%離場。另外，愉景新城10座高
層C室，面積610平方呎，座向正東，屬屋苑樓王單
位，日前以340萬元易手，呎價5,574元。原業主於07
年9月以215萬元購入，一直收租至今轉售，獲利125
萬元或58%。

香港文匯報訊 (記者 周穎) 本港市場7月底至8月初瀰漫淡風，投

資者暫停入市，連一向活躍的尖沙咀甲廈市場亦罕有錄得成交，惟

轉入8月底陰霾逐步消散，本港股市走勢亦見回穩，近日商廈投資

市場開始回復氣氛。美聯商業助理營業董事黃璜表示，有投資者趁

現時市場議價空間增加而入市，當中售價較低水的尖沙咀甲廈市

場，回復活躍的步伐較中區更快，本月已錄得多宗甲廈成

交個案。

一眾有關心樓市的讀者，相信不難感受
到近日樓市氣氛之轉變，隨 收緊按揭措
施出台、美國信用評級被調低，加上股市
像近日天氣驟晴驟雨，市場觀望氣氛日漸
濃厚。本港樓宇買賣亦出現拉鋸局面，而
從按揭方面看，交投轉淡與置業成本明顯
上升有重要關係。

按揭政策礙置業意慾
根據新措施限制，物業價值700萬至1,000

萬元的按揭成數上限降至六成，貸款額亦
不可多於500萬元。引用上一篇專欄例子，
業主早年以九成按揭購入一個600萬元的物
業，假如物業現時已升值兩成至700萬元以
上，轉按即時受到新措施限制，加上按息
調升，轉按所帶來的慳息效果有限，除非
此類物業的業主打算急於套現，否則大部
分會選擇以靜制動。即使業主希望透過換
樓改善生活，措施實行後，亦需預備更多

資金彌補按揭成數不足的差額。
又以太古城單位為例(表)，該屋苑最新平均呎價

約9,987元，假設業主持有一個市值近600萬元的585
呎兩房單位，計劃升級轉換同區苑三房單位，現時
太古城約779呎的三房單位普遍造價700萬至800萬
元，業主現時最高按揭成數只有六成，貸款額亦不
可多於500萬元，與6月前仍可承造的七成按揭比
較，首期增加超過10萬元，換樓人士需要加大資金
預算。再者，按揭保險計劃下的住宅物業價格上限
已調低至600萬元，換句話說，此類物業的業主既不
能借七成按揭，亦不符合按揭保險計劃的資格，對
換樓市場構成阻力。另一方面，根據經絡按揭轉介
研究部數字顯示，樓價介乎500萬至1,000萬元的中
上價物業的按揭比率顯著減少，由3月最高26.8%下
降至8月的17.1%，影響力逐步浮現。
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受歐美經濟傳來負面消息影響，7、8
月的物業投資氣氛欠佳，寫字樓成交量
連續兩個月下跌。土地註冊處數字，7
月寫字樓註冊量有241宗；8月至28日，
註冊量162宗，料至月底數字亦較7月下
跌。

美聯工商舖估計，整個第三季市場仍
相當波動，買賣氣氛較首兩季遜色，但
由於基本因素良好，長線投資者及用家
仍會活躍於優質甲廈市場。

美聯：本季市場相當波動
美聯資料顯示，尖沙咀甲廈市場近期

陸續錄得成交，如康宏廣場低層單位，

面積約1,751平方呎，以約1,891萬元成
交。另外，該廈低層一伙面積約2,327平
方呎單位，亦以呎價約1.1萬元成交，
成交額約2,600萬元。另外，尖西力寶太
陽廣場及星光行兩幢著名甲廈在8月中
下旬亦分別錄得成交。

黃璜指出，市場對傳統核心區甲廈一
直維持信心，主要是因為其租賃表現理
想，未來前景亦顯得明朗。本港經濟基
調向好，商廈需求殷切，核心商業區空
置率處於偏低水平，租金陸續回復至金
融海嘯前水平，在投資回報穩健的有利
條件下，投資者對甲廈的價值看高一
線。目前康宏廣場有一中層單位放盤，

面積約7,354平方呎，現有租約回報為兩
厘，但若以市場現時租金造價計算，租
約完結後回報可提升至逾3厘水平。

收租回報吸長線投資者
除回報提升空間理想外，尖沙咀商廈

售價與中區有一段距離，現時尖東甲廈
區平均呎價徘徊萬餘元，但中環金鐘甲

廈售價平均已達至兩萬元，售價低水帶
動投資者優先考慮吸納。

黃氏相信，雖然下半年整體物業投資
氣氛會受樓市政策及外圍經濟情況影
響，顯得較為波動，與上半年一直高走
的情況有別。不過，受上述因素及低息
環境推動，長線投資者及用家仍會活躍
於優質甲廈市場。

議價擴大 新界物業連錄成交

香港文匯報訊 (記者 周穎)優質寫字樓及二廈仍受用
家所追捧，有買家趁市場議價空間增加而入市，近年
發展急速的新界區成為市場焦點所在。

美聯商業助理營業董事黃璜表示，葵芳新都會廣場2
座32樓01至03室，面積約5,347平方呎，成交金額約
3,261萬，呎價約6,100元。買家購入單位作自用。原業
主於93年斥資約4,500萬連環購入該層01至03室(即上址)

以及08至12室，當時呎價僅約4,276元，獲利約975萬。

火炭工廈半年升值近兩成
另外，美聯工商高級營業經理黎紹賢表示，火炭桂

地街2至8號國際工業中心低層單位連平台，單位面積
約883平方呎，平台面積256平方呎，成交金額約176萬
元，呎價為1,993元，以交吉形式交易。據悉，原業主
原本叫價約196萬元，有見近日市場氣氛波動，加上新
買家甚具誠意，於是減價20萬元出售。原業主於本年2
月初以約147萬元購入，持貨半年獲利約29萬元，升值
接近兩成。

萊斯物業蔡旻熹表示，新界荃灣德士古道62至70號
寶業大廈地下3號舖，以交吉形式出售，面積約1,700平
方呎，涉及金額1,124萬元，呎價6,610元。原業主於
1986年以97.5萬元購入，持貨約25年，獲利1,026萬元，
回報率高於10倍。新買家為投資者，用作收租投資。

■荃灣寶業大廈地舖以呎價約6,610元售出。
香港文匯報記者張偉民 攝
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太古城三房單位(779呎)按揭
收緊按揭措施前 收緊按揭措施後

樓價 7,779,873元 7,779,873元

按揭成數 七成 六成

貸款額 4,800,000元 4,667,924元

首期 2,979,873元 3,111,949元

註：*收緊按揭前，物業價值800萬元以下的按揭成

數上限七成，貸款額不可多於480萬元。

*以供款期為20年計算。
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奧海城2成樓面續租

利嘉閣地產總裁廖偉強表示，6、7月利淡因素不停
出現，樓市表現呆滯，然而，八月份歐債危機及美國
衰退憂慮暫獲化解，加上業主返回現實減價售樓，二
手交投逐步回升。

該行研究部最新數據指，8月全港50個指標屋苑共錄
993宗買賣，數量較7月份的798宗顯著回升24%，結束
連跌兩個月的頹勢。

利嘉閣：結束連跌兩個月頹勢
其中港島區指標屋苑交投升幅最明顯，9個指標屋苑

共錄得146宗買賣個案，較7月份的100宗激增46%；新
界區21個指標屋苑亦反彈22%至509宗；九龍區20個屋
苑升20%至338宗。

港島區藍籌屋苑中，港置助理區域經理許昭儀表
示， 魚涌太古城全月成交錄約48宗成交，較7月約30
宗上升逾6成，尤其最後一周成交量上升明顯。平均呎
價方面，由7月的9,850元降至9,350元，跌幅約5%，反
映業主態度軟化，願意減價沽貨，刺激購買力重新入

市，令交投回升。
利嘉閣公布的數據

中，8月份共有37個
屋苑的成交量回升，
所佔比率達74%，可
見復甦步伐廣泛，其
中康怡花園、維景灣
畔、維港灣、柏景
灣、昇悅居、大埔中
心及太湖花園7個指標屋苑交投量更急增逾倍，最高升
幅為昇悅居，增幅更達8.5倍。

樓價方面，由於業主主動減價售樓，拖累二手樓價
回落，8月全港50個指標屋苑的加權平均成交呎價為
6,445元，相比7月份的6,514元下跌1.1%，當中只有4個
屋苑樓價減幅超過5%，整體而言跌勢緩慢。廖偉強認
為，樓市近月調整「在量不在價」，隨 外圍短暫寧
靜，買家入市信心將回升，配合積累多月的購買力、
通脹加劇、租金上升、以及新盤推售等客觀因素，本

月二手交投可望再升30%，樓價跌幅亦將收窄。

8月樓宇買賣7348宗微升
另一邊廂，中原研究部聯席董事黃良昇表示，反映7

月份市況的8月樓宇買賣合約登記錄得7,348宗，按月已
微升0.8%；其中二手買賣登記錄4,211宗，按月微降
1.7%，金額錄179.0億元，按月下降13.6%。預料8月份
交投增加，將帶動9月的登記數字回升一成至約8,000宗
水平。

近月大型屋苑二手成交量價走勢

資料來源：利嘉閣地產研究部

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 政府在6月推出多項針對樓市新

措施，加上外圍經濟波動，拖累近月物業交投急跌，但隨 負

面消息被消化，業主亦面對現實調低售價，承接力逐漸浮現。

代理行發表數據，顯示8月份50大屋苑錄得993宗買賣，數量按

月急升24%，以港島藍籌屋苑太古城為例，交投按月升6成，尤

其8月最後一周交投激升，估計本月二手物業交投可

望回升3成。

■信和集團租務部總經理黃嘉穎(中)與一眾嘉賓於奧
海城的「七記冰室」場景區內嘆咖啡，重溫昔日大角
咀街坊情懷。 香港文匯報記者梁悅琴 攝


