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住宅短炒摸貨
處低紀錄

香港文匯報訊 據土地註冊處資料顯示， 8月首24
日僅錄得21宗短線炒賣的摸貨註冊個案登記，即平
均每日不足一宗。月內宗數比起上月同期急減
34.4%。美聯物業表示，數據足以證明現時透過摸
貨轉售的短炒活動已大幅萎縮。

本月首24日21宗減3成
美聯物業首席分析師劉嘉輝指出，按此估計，本

月住宅摸貨最終有機會低於30宗水平，屆時將創自
去年推出額外印花稅措施後最少，並為03年8月後
的8年新低。值得注意的是，預料住宅摸貨註冊量
勢連續8個月不足百宗水平，並將打破08年金融海
嘯後連續7個月的紀錄。
與此同時，住宅摸貨註冊比率亦進一步下跌，8

月迄今僅約0.6%，即每千宗只有6宗為摸貨個
案。本月目前比率與98年10月的最低紀錄相若，
足見現時住宅物業市場的短線炒賣情況可說是幾
乎絕跡。

額外印花稅 炒家幾絕跡
劉嘉輝續謂，住宅摸貨可分為新盤摸貨及二手摸

貨，自額外印花稅推出後，二手摸貨已大大萎縮。
以本月首24日21宗住宅摸貨劃分，當中18宗屬新盤
摸貨，即佔逾8成半。事實上，本月至今摸貨個案
最多的正是新盤領㞒，共有13宗，另外形品亦錄得
2宗摸貨登記。至於餘下不足一成半則為二手摸
貨，只有3宗，相信二手摸貨將連續4個月僅得個位
數的極低水平。

香港文匯報訊 (記者 周穎) 受惠二手業主主動減價刺激物業買賣，

及港島西區一手項目熱賣，根據土地註冊處數據所得，八月首25天

全港共錄6,140宗樓宇買賣登記（數字主要反映七月份的樓市實際狀

況），涉及成交金額348.48億元，分別按月下跌1%及6%。市場預

期，隨㠥市場恐慌情緒以及加息憂慮將會陸續消除，登記

數字有機會出現倒升。

香港文匯報訊 (記者 周穎) 由於業
主擴闊議價空間，過去兩日樓市焦
點集中二手市場，中原地產十大屋
苑周六、周日共錄得25宗成交，按
周上升13.6%。而一手方面，仍以貨
尾盤成交為主導，只有不逾10伙成
交。

康怡減價9％售出
中原地產住宅部亞太區董事總經

理陳永傑表示，近日金融市場回復
平穩，加上各區業主擴闊議價空
間，令減價放盤快速獲買家承接，
促使樓市表現保持平穩。港島區方
面，海怡半島錄得2宗成交；另外，
康怡花園只錄得1宗成交，為A座高
層2號室，面積808平方呎，現獲用
家以680萬元承接，呎價8,416元。原
業主7月時開價750萬元，期間數度
調低叫價，現終與買家商議後決定
以680萬元沽出單位，共降價70萬
元，減幅9.3%。原業主於2005年9月
以415萬元購入，持貨近6年，是次
轉手大幅獲利265萬元離場，單位升
值63.9%。

第一城9宗易手增8成
新界區方面，沙田第一城錄得9宗

成交，較前周大幅回升8成，屋苑平
均呎價微升至5,800元水平。其中，2
座低層C室，面積395平方呎，成交
價230萬元，呎價5823元，新買家為
外區客，購入自住。原業主於去年
11月特別印花稅前以195萬元購入，

是次獲利35萬元，單位升值18%。
另外，美聯物業董事何銘培表示，根據美聯物業

分行統計數字，上周末十大藍籌屋苑二手交投量錄
得約28宗，按周下跌約22.2%，中斷2個周末之持續
升勢。按各區指標屋苑成交量分佈統計，上周末跌
幅最顯著的是九龍區，僅錄得約4宗買賣成交，按
周下跌5成，主要受到將軍澳區即將推出的新盤影
響。新界區合共錄得約22宗買賣成交，按周下跌約
15%，繼續保持在20宗以上較為活躍的水準。港島
區3個指標屋苑共錄得約2宗買賣成交，與上周末成
交相若。

富匯半島億元成交存變數
一手市場方面，由於未有新盤推出，仍以銷售貨

尾為主，整體市場只錄得約9伙成交，按周下跌
35%。當中以黃大仙現崇山成交最活躍，有4宗成
交，有內地客以1,400萬元購入兩個中層兩房單位。
而日前傳出大埔比華利山別墅富匯半島溫莎道單號
屋，面積9,502平方呎，由內地客斥約1.1億元購入，
昨日市場消息指出，成交可能存在變數。
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過去兩日一手盤銷情
樓盤名稱 銷情

(伙)

黃大仙 現崇山 4

元　朗 泉　薈 1

筲箕灣 譽　東 1

元　朗 翠　峰 1

深井傲 庭　峰 1

何文田 衛理苑 1

總計： 9

地產熱線

海堤灣畔車位售36萬受捧
香港文匯報訊 (記者 周穎)資金尋求出

路，發展商推售車位，反應理想。新世

界發展於上周五起，一連三日推出旗下

東涌海堤灣畔車位，涉及數目約50個，

以一口價36萬元發售，至昨日市場消息

指出，累積售出近約40伙，本周有機會

加推同系東堤灣畔車位。

帝柏兩房戶售698萬新高
香港文匯報訊 中原地產李芳表示，

該行日前促成奧運站帝柏海灣5座高層F

室，面積645平方呎，屬兩房間隔，享

少海景，以698萬元易手，平均呎價

10,822元，造價創屋苑同類型單位新

高。買家為一名外區換樓客，作自住用

途。

原業主於2005年4月以505萬元購入

物業，持貨6年多獲利19 3萬元或

38%。

雍景臺97貨蝕200萬離場
香港文匯報訊 中原地產盧

民偉表示，該行新近錄得西半
山雍景臺2座中低層G室成
交，單位面積1,376平方呎，擁
三房間隔，附士多房，享東北
開揚景，成交價1,600萬元，平
均呎價約11,628元。買家為用
家。原業主則於1997年7月以
1,770萬元購入，蝕170萬元離
場，若再計算使費，估計蝕讓
達200萬元。

碧湖長情業主賠租蝕售
中原地產陳偉康表示，該行

錄得粉嶺碧湖花園6座中層B室
成交，面積640平方呎，享開
揚山景，屬三房間隔，成交價
為262.8萬元，平均呎價4,106
元。業主原先將單位同時放租
及放售，見有租客承接，即租
出單位，及後再有買家洽購單

位，不惜向租客賠訂，以交吉
形式售予新買家。買家為外區
換樓客，作自住之用。
原業主則於1994年8月以

293.2萬元一手購入，持貨約17
年蝕30.4萬元。

華僑斥597萬買錦㡋自住
另一方面，利嘉閣地產邱俊

愷表示，該行新近促成元朗錦
㡋花園J段第二街單號屋成
交，單位建築面積為950方
呎，以597萬元易手，平均呎
價約6,284元。
據悉，賣方是於05年斥資

325萬購入，獲利272萬元或
84%。買家為海外華僑，到訪
錦㡋花園後，即鍾情屋苑居住
環境，數天內即決定購入單位
自用。

香港文匯報訊 (記者 周穎) 投資者趁現時樓市議價空
間擴闊，把握機會入市，購入單位作長線收租。

海怡減72萬 連約售千萬
中原地產盧鏡豪表示，鴨㟓洲海怡半島15座高層H

室，面積1065平方呎，擁三房間隔，望全海景。原業
主最初以市價1,100萬元連租約放售，其後見股市動
盪，減價72萬至1,028萬元連租約獲承接，呎價約9,653
元，屬低於市價約7%成交。
買家為投資客，打算將單位繼續放租，月租2.2萬

元，租金回報約2.6厘，回報偏低。原業主則於2007年

12月以750萬元入市，持貨不足4年，是次沽出單位獲
利278萬元，單位升值約37%。

投資者斥2348萬買嘉亨灣
中原地產馬忠強表示，㢺魚涌嘉亨灣3座高層A室，

面積1,531平方呎，擁三房套房間隔，浴室罕有連按摩
浴池，擁維港全海景，最終以2,348萬元易手，呎價
15,336元。新買家為區內投資客，預料以6.5萬元放
租，租金回報約3.3厘。據悉，原業主於2007年8月以
1,739萬元入市，持貨約4年大幅獲利609萬元，單位升
值約35%。

美聯物業黃遠基表示，九龍灣德福花園J座低層12
室，2房間隔，面積約為578呎，望內園景，以362萬元
成交，呎價約6,263元，屬市價。同類型單位租金約1.2
萬元，租金回報率達4厘，買家購入作長線收租之用。
據悉，原業主於98年11月以170萬元購入，是次轉手獲
利192萬元，物業升值約1.13倍。

帝㞒減40萬 內地客入貨
此外，中原地產程尚傑表示，大角咀帝㞒．皇殿2座

高層C室，面積1,006平方呎，屬三房套房間隔，單位
享市區景，日前以1,260萬元易手，呎價12,525元。新買
家為一名內地投資者。據了解，原業主原先開價1,300
萬元，與買家議價後，決定降價40萬元沽出單位，減
幅3%。原業主於去年6月以約964萬元一手購入，是次
大幅獲利296萬元離場，單位升值30.7%。

收租客入市增 減價貨獲承接

利嘉閣地產研究部主管周滿傑預期今
月完結時，登記數字更有機會出現「倒
升」的可能。按近日登記數字作推算，
八月份樓宇買賣登記最終達7,600宗，按
月增加逾4%外，亦會同時挽回連跌3個
月的頹勢。

工商物業交投回落
按物業類別分析，非住宅物業方面，

受累金管局收緊按揭借貸成數至樓價
50%或以下水平，大大削弱投資者槓桿
買賣的力量外，加上銀行對工商舖物業
採取審慎估值政策，嚴格控制資金流入
投資物業市場，在資金緊絀的制約下，
今月首25天全港只錄得1,528宗非住宅買
賣登記，較上月同期再減7%；同時，同

期物業成交總值亦下跌14%至82.57億
元，成交金額跌幅較成交量多。

一手註冊總數已超上月
而香港置業資料研究部指出，以一、

二手註冊劃分，一手註冊暫錄749宗，已
超越7月全月數字，上升25%；惟其註冊
金額升幅較小，相比7月同期的109.2億
僅微升3%，主要原因是8月至今逾2,000
萬元之一手註冊表現較大市遜色，暫錄
165宗，相比7月全月還相差逾3成。
此外，因一手註冊金額升幅未及宗數

的情況之下，故帶動其平均每宗註冊金
額有所回落；據最新資料顯示，8月平
均每宗一手註冊金額為1,497.8萬元，相
比7月下跌近2成(即18%)，但仍然是連續

3個月平均每宗一手註冊金額逾1,000萬
元。
至於二手註冊方面，本月暫錄3,851

宗，按月同期下跌半成；不過以金額分
佈，逾2,000萬元之二手註冊同樣錄得跌
幅，相比上月同期下跌3成至暫錄69宗，

故帶動本月至今整體二手註冊金額下跌
17%。與此同時，因金額跌幅較大的情
況之下，其平均每宗註冊金額亦同樣回
落，暫錄得393.3萬元，相比上月下跌
11%，更創7個月新低，回落至400萬元
以下水平。

■沙田第一城交投活躍。 資料圖片

樓宇買賣按月登記統計

資料來源：土地註冊處
及利嘉閣地產研究部


