
香港文匯報訊（記者 顏倫樂）前賭王傅老榕家族與
基等合作發展的南生圍高球場及住宅項目，去年底向城規
會申請延期被拒，發展商其後提出覆核，並進一步在7月
時提交上訴，反對城規會不將其去年9月呈交的修訂方案
納入考慮。按城規會時間表，覆核原本在昨日審議，但
基忽然在日前(周四)呈交延期申請，理由是上訴仍進行，
要求待上訴有結果再審議相關覆核，令覆核至今仍未有定
案。

基等去年9月曾呈交南生圍修訂方案，但遭城規會否
決，理由是該修訂方案屬大規模修改，已偏離原來的規
劃許可方案，該署認為 基應在現有法例下重新提出申
請。資料顯示， 基當時提出修訂，具體內容是將高爾

夫球場面積由43公頃縮減至10公頃，由18洞改為9洞，同
時增加濕地保護區面積由不提供，增加至33.35公頃等
等。

倘上訴成功 可按修訂方案發展
然而， 基不服城規會決定，早前向城規會提出上訴，

於7月時獲接納。由於同時間城規會正處理相關的覆核申
請，發展商認為兩者有衝突，向城規會申請將覆核申請延
期處理。城規會發言人指，現正諮詢法律意見，會盡快決
定是否待上訴有結果後再處理覆核，現時覆核個案暫時擱
置。業內人士指，若 基上訴成功，則無疑推翻延期申
請，意味 基可以該修訂方案繼續發展。

另外，資本策略持有的山頂白加道47號地盤，規劃為
「住宅(丙類)3」地盤，申請放寬地積比率由0.5至0.545倍，
樓面約4,232呎，重建地盤內的the Villa，1幢4層高住宅，
提供2個單位。放寬的理由是讓the Villa的具建築特色的外
牆保留下來，申請人亦同時要求調整地盤的現時只可供行
人使用的通道，改為可供車輛及行人使用的通道，改善住
宅的可達性。

藍地新慶路申建6幢住宅
有業主申請於屯門藍地新慶路興建6幢5層高住宅，提

供24個單位，樓面約38,460呎。此外，城規會昨日修訂啟
德的大綱圖，並推出諮詢兩個月，修訂主要涵蓋啟德城
中心、南停機坪和跑道範圍。啟德城中心的修訂是為配
合原址保育龍津石橋。黃泥涌大綱圖亦被修訂，主要包
括先導紀念堂和前香港三育中學訂下的高限及地積比率
等。

南昌站項目 13財團感興趣
估值逾132億 下月招標 恒隆交意向不入標
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減價效應 周末睇樓急增7%
萊坊「住宅辦」倫敦遷港

香港文匯報訊 萊坊宣佈加強其亞太區的國
際投資部門，以應付區內急升的需求。負責
住宅項目的合伙人Seb Warner從倫敦進駐香
港，監督亞洲地區業務，而新設立的租賃部
門，將由Mimi Capas管理，支援急速擴張的
國際住宅市場。

加強亞太區國際投資部門
同時，李丹翔晉升為大中華區國際投資主

管，及委任李柏光為國際投資部董事，配合
區內業務的發展。

Seb Warner 在英國擁有超過10年住宅投資
及銷售的經驗，主要業務以倫敦為主。過去
的3年裡，他領導全球國際投資部拓展投資住
宅項目至世界各地，遠至遠東地區。他將帶
領亞太區的國際投資部團隊，把世界各地的
豪宅項目推廣至區內現有的市場，並尋求開
拓新的市場。

大屋苑樓價指數未止跌
香港文匯報訊（記者 梁悅琴）自7月7日銀

行第四度調升H按息率後，樓價持續回軟，反
映大型屋苑的中原CCL Mass五周累計跌
1.2%，但包括豪宅在內的CCL五周累計升
0.1%，反映收緊按揭對中小型住宅樓價的影
響較大，對豪宅樓價影響相對較微。

中原地產研究部聯席董事黃良昇指出，8月
5日全球股市急挫，8月9日底價售九肚山官
地，將在下周（9月2日）公佈的CCL開始反
映。往後有9月6日將軍澳官地將會拍賣，這
次賣地成績將是短期樓價指標。

95.15點 14周新低
中原城市大型屋苑領先指數CCL Mass最新

報95.15點，創14周新低，按周跌0.32%。最新
公佈的CCL Mass，較今年6月5日的高位97.67
點低2.6%。港島區的大型屋苑領先指數同創
14周新低，報105.94點，按周跌0.21%，較今
年6月5日的高位111.88點低5.3%。

中原城市領先指數CCL則最新報99.15點，
按周跌0.16%，連續六周在99點高位橫行。
CCL Mass創14周新低，CCL卻高位橫行。即
大型屋苑樓價錄得下降，而豪宅樓價高企。

分區大型屋苑樓價指數方面，上周港島跌
3%，本周輪到九龍跌1%，跌勢由港島蔓延至
九龍，整體樓價可能正醞釀調整。九龍區報
95.90點，按周跌1.28%，跌幅為九周最大。港
島報105.94點，按周跌0.21%。

香港文匯報訊 今周外圍經濟未有重
大事情發生，環球股市表現穩定，樓
市悲觀情緒逐漸消散，積壓購買力陸
續出來，今周末指標屋苑周末睇樓客
量因此顯著上升。根據利嘉閣地產研
究部數據估算，全港50個指標屋苑約
有2,360組客戶預約在本周末參觀單
位，較上周增加7.2%，終止連跌兩周
後首度回升。

上車客睇樓意慾顯增
客源方面，基於業主普遍擴大減價

空間，推動部分買家爭先置業，刺激
上車客睇樓意慾，客源比例上升至
21.9%，比上周未急升2.6個百分點。

海怡預約睇樓增5成
按地區分析，港島、九龍及新界三

區屋苑的周末預約睇樓量全線上升，
當中港島區屋苑升幅最為顯著。事實
上，該區9個指標屋苑周末共有425組
客戶預約睇樓，數量較上周末增加
13.3%，其中海怡半島預約睇樓客量達
45宗急升50%最厲害，太古城，康怡
花園及藍灣半島的睇樓客量則增加
10%至20％不等。利嘉閣地產 蕙苑

第一分行經理翁麗玲指出，樓市劣勢
緩和，有準買家預先睇樓等時機入
市，刺激港島東屋苑睇樓客量普遍錄
得增長，不過，放盤業主普遍未肯減
價遷就，估計屋苑交投仍然疏落。

新界區21個指標屋苑合共有1,046組
客戶預約睇樓，較上周末增加6.2%，
其中灝景灣客量激增25%，沙田第一
城，盈翠半島，YOHO Town及嘉湖
山莊的客量亦增加10%以上。

九龍區20個指標屋苑則有889組客戶
預約在周末參觀單位，較上周末增加
5.6%，其中將軍澳區將有新盤登場，
刺激同區屋苑包括將軍澳中心及維景
灣畔的睇樓量增加20%，至於東九龍
的麗港城，客源被攤薄後睇樓客量仍
可保持平穩，表現相當理想。

利嘉閣地產麗港城分行市務經理余
美寶表示，雖然麗港城近周睇樓客甚
多，但放盤業主在價錢上讓步不多，
一般議價空間僅得3%至5%；如果遇
到買家討價還價，最多只有5%至8%
的議價空間，但往往不會超過10%，
與刻下準買家還價仍然相差很遠，所
以下旬屋苑交投仍然淡靜，與上、中
兩旬比較未有太大變化。

上訴仍進行 南生圍項目未定案

二手預約睇樓量及客源比例變化
地區 預約睇樓量 (客戶數量) 客源比例(%)

（屋苑數量） 本周六、日 較前周升跌幅 投資者 上車客 換樓客 租客

港島區 (9) 425 + 13.3% 13.2% 18.7% 39.7% 28.4%

九龍區 (20) 889 + 5.6% 15.6% 19.2% 31.7% 33.5%

新界區 (21) 1,046 + 6.2% 13.8% 25.5% 27.8% 32.9%

全港總計 (50) 2,360 + 7.2% 14.4% 21.9% 31.4% 32.3%

資料來源：利嘉閣地產研究部

油街地王平賣 富澤即減54萬
香港文匯報訊 北角油街地皮由長實以低過下限

價的62.67億元投得，世紀21北山地產營業董事嚴
智贇表示，一眾原先持貨觀望的業主態度立即回
軟，減價出售。其中富澤花園錄得一名業主在賣地
成績公佈後，迅即將手上的一個富威閣中層單位減
價54萬元或7.5%沽出。

呎價8889元 97貨賺3成
他指出，上述成交單位為富澤花園富威閣中層A

室，面積747方呎，3房間隔，原先開價718萬，減
價54萬元後以664萬元成交，平均呎價8,889元。原
業主於1997年6月以510萬元購入單位，轉手獲利
154萬元，物業升值約30.2%。

北角形品亦錄得減價7%將單位易手。中原地產

陳淑強表示，形品中層D室，面積533平方呎，一
房間隔，享開揚景觀。原業主叫價538萬元，後見
北角區交投淡靜，成交量少，故減價38萬元至500
萬元易手，平均呎價約9,381元。

買家為投資客，打算將單位放租。原業主則於
2009年6月以439.73萬元入市，持貨2年多獲利60.27
萬元或14%。

形品1房單位減8%獲利
另一宗減價個案為形品高層F室，面積453方呎，

一房間隔，享開揚景致，世紀21日昇地產黃文龍指
出，業主原先開價480萬元，因賣地成績欠佳主動
減價至450萬元，買家再還價至440萬成交，減幅達
8.3%，平均呎價9,713元。買家作自住用途。

原業主於2009年6月以407.7萬元一手購入，轉手
獲利32.3萬元或7.9%。

第一城細戶劈價14%止賺
此外，中原地產黎宗文表示，日前錄得沙田第一

城19座中層G室成交，面積395平方呎，兩房間
隔，業主於7月時開價250萬元，其後對樓市信心不
足，加上急於沽貨，不惜大幅減價35萬元或14%沽
出單位，止賺離場，日前以215萬元成交，平均呎
價5,443元；同類型單位於市場上約值235萬，故造
價較市價平約8%。據了解，新買家為長線投資
者，作收租之用。

原業主於1997年11月以200萬元購入，持貨近14
年獲利15萬元或7.5%離場。

港鐵發言人昨日表示，截收意向書的
南昌上蓋項目共接獲13份意向書，公司
對是次的意向反應感到滿意，預計項目
將於下月正式推出招標。據了解，13間
發展商包括長實、新地、信和、 基、
新世界、會德豐、嘉華、嘉里建設、
隆等，當中新地表示會獨資參與。

雖然有不少發展商入意向書，不過卻
有發展商擺明只是報名。其中 隆集團
發言人關則輝回覆傳媒查詢時證實，集
團有遞交南昌站物業發展項目意向書，
不過強調無意入標競投，因為集團發展
策略以內地為主，入意向書主要是希望
多了解相關項目。南昌站項目在2005年
及去年招收意向時， 隆亦有遞交意向
書。

05年招標曾收回
事實上，南昌站上蓋項目招標一波三

折，於05年因環保團體反對「屏風樓」
規劃而被迫收回。而去年再推出招標
時，政府剛出招規管一手樓及調控樓

市，南昌站的補地價高達130億元，呎
價逾6,500元，只有3份標書，標書內容
不合要求收回。

美聯：發展商仍具信心
美聯測量師行董事林子彬認為，在近

日市場氣氛一般的情況下，南昌站項目
仍能收到多間發展商的意向書，顯示發
展商對後市仍具信心。由於地皮屬市區
罕有鐵路上蓋項目，發展潛質優厚，估
計地皮總值158.5億元，樓面呎價約
6,000元。

提供3313伙 限7成中小戶
他指出，縱然前日公布油街地中招價

低於市場預期，但一些位置優越及規模
較大的地皮，仍獲發展商垂青。西鐵南
昌站上蓋地皮屬鐵路物業最大的單一招
標項目之一，對大型發展商來說十分吸
引，因此預期當地皮下月進行招標，雖
然有限呎條款，但相信仍會吸引多間大
型發展商入標。

港鐵南昌站可發展用地約49.73萬平
方呎，可建樓面約264.11萬平方呎，提
供14幢樓高13至53層高住宅，涉及
3,313伙，其中2,485伙限制建中小型單
位。市場估計估值參差，樓面地價由
5,000元至7,000元，即估值約132億至
185億元之間，是次招標將採用新措
施，規定分紅5%，並一筆過預繳現金
付款出價。

■炮台山道
富澤花園在
油街地王低
價中標後出
現 減 價 個
案。

資料圖片

香港文匯報訊（記者 周穎）雖然北角油街地王中標價低於市場

預期，但重推的西鐵南昌站上蓋項目昨日截收意向書，卻收到13份

意向書，以大型發展商為主，包括長實、新地、信和、 基、 隆

等，意向書份數與去年5月的12份相若，反映發展商未受

近期兩幅地皮低價售出影響，入市意慾未減。

香港文匯報訊（記者 顏倫

樂）地政總署昨再推出兩幅地
皮招標，均屬「蚊型地」，可
興建洋房物業，分別位處赤柱
海風徑及西貢甲邊朗，並公布
賣地章程，截標日期為9月30
日。

海風徑地皮估值1.5億
賣地章程顯示，海風徑地皮

的地盤面積約6,622呎，指定
作住宅丙類用途，可以0.75倍
發展，估計可建樓面約4,967
呎，建築物高度不超過3層，
由於屬望海景靚地，市場料樓
面地價可達30,000至55,000
元，估值約1.5至2.7億元。

西貢菠蘿輋路甲邊朗地盤面
積約為18,654呎，則規劃為住
宅(丁類)用途，可以地積比約
0.2倍發展，最大樓面約3,731
呎，建築物高度不得逾6米及2
層。賣地章程顯示，地盤向菠
蘿輋路方向需預留非建築物地

帶，並且地盤北面需預保留外牆，高度
不超逾2米，而地盤西面有山泥傾瀉危
險，需修葺斜坡。樓面地價由10,000至
20,000元，市值由3,700萬至7,500萬元。
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■港鐵南昌站上蓋項目地盤。資料圖片

■ 基代表提交南昌站上蓋項目發展意向書。
香港文匯報記者張偉民 攝

■鴨 洲海怡半島外貌。 香港文匯報記者趙建強 攝


