
中小住宅租金逼近97
百個屋苑平均呎租20.68元 今年累升6.2％
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酒店業務理想 富豪盈利增7%

尚城將入伙 供超低息按揭
香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 長實於洪水橋的尚城

剛獲發入伙紙，長實地產投資董事郭子威昨表示，項
目正待發滿意紙，預計於9月中入伙，會針對市況推
出少於2厘的超低息定息按揭，一按最高70%，年期
不少於18個月。

下月中取消2%即供付款
郭子威指出，會於9月中關閉紅磡都會商場售樓

處，並正於現樓為3房、4房及洋房提供全新現樓示範
單位，由於項目已入伙，9月中亦會取消2%即供付
款，而洋房更會加價5%。現時尚城還有少於50伙分
層，3房佔80%、2房佔20%，平均呎價4,900元。至於
洋房尚有20間，呎價介乎6,000至8,000元。尚城至今
已售出650伙，套現30億元。

展望樓市前景，他稱，由於歐美債務及會否復建居
屋於9月底至10月初會明朗，料第四季樓市會平穩發

展，由於政府大力拓展洪水橋，料未來新界西的樓價
升幅較新界東為快。

利嘉閣送黃金月餅搶客
臨近中秋佳節，利嘉閣將為尚城之買家呈獻「中秋

黃金獎賞」。由即日起至9月13日期間，凡透過利嘉閣
成功選購尚城單位之買家，將有機會獲贈黃金月餅乙
個，獎賞名額共3名，總值超過8萬元。　

■ 長 實 地 產
投 資 董 事 郭
子 威 ( 右 ) 表
示 ， 尚 城 洋
房於9月中會
加價5%。

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 近期為傳統暑假租務旺季，租務交

投上升，在需求增加的情況之下，帶動租金繼續上揚。香港置業高

級執行董事伍創業表示，全港100個中小型屋苑最新平均

呎租為20.68元，此數字迫近97年20.85元高位。

地產熱線

內地收租客308萬買新寶城
香港文匯報訊 香港置業唐文 表示，該行剛

促成將軍澳新寶城527呎中層單位成交，一名內地
客經該行介紹下，見單位市租約為每月1萬元，
以308萬元成交價計算，租金回報約有3.9厘。買
家見回報不俗，故考慮約2日即拍板承接。

該成交單位為新寶城4座中層G室，面積約527
平方呎，2房間隔，享向東南山景，內籠企理，
以308萬元成交價計算，平均呎價約5,844元。買
家作收租之用。原業主於09年12月以210萬元購
入，獲利98萬元或近47%。

太古城2房則王6年升94%
香港文匯報訊 中原地產趙鴻運表示， 魚涌

太古城寶山閣中層B室，面積675平方呎，附靚裝
修，望內園景，屬兩房則王，新近以646萬元成
交，呎價約9,570元。買家作自住用途。原業主則
於2005年12月以332萬元購入，持貨不足6年大幅
獲利314萬元或94.6%，單位升值94.6%。

海怡逾千呎海景戶售968萬
香港文匯報訊 中原地產王昭康表示，鴨 洲

海怡半島10座中層G室，面積1,100平方呎，擁三
房一套房間隔，望海景，剛以968萬元成交，呎價
約8,800元。買家為投資客，預料月租28,000元，
租金回報約3.5厘。原業主則於1998年7月以540萬
元購入，持貨約13年獲利428萬元或79%。

利嘉閣港澳分行增至203間
香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 儘管樓市近日整

固，但支持樓市的基礎因素如息口低企及高通脹
所帶來的負利率環境、資金來源廣泛、現金充
裕、樓宇供不應求等因素，利嘉閣地產總裁廖偉
強表示，港澳地區合共37間分行在今年開幕，令
香港、澳門兩區現有分行數目已達至203間，員工
總數亦達3,000人，數量上不僅較去年底的166間
及2,300人，大增37間及700人外，分行增長速度
亦較預訂目標180間及2,500人為高。

廖偉強指出，利嘉閣地產不斷壯大分行網絡
後，單靠二手住宅及工商仲介業務已可令公司收
支平衡，甚至獲得微利；倘若發展商同時推售樓
盤，一手住宅業務空間擴大下，公司既可賺取不
俗利潤之餘外，更可同時撥備資金繼續擴張。可
見經營環境十分良好。所以，除非樓市狀況繼續
惡化或樓市基礎變壞，令整體一手供應及經營環
境出現巨大變化，否則公司仍會繼續把握擴展機
遇，不斷壯大業務。

One New York細戶售236萬
香港文匯報訊 香港置業鄭嘉龍表示，近日西

九龍屋苑交投氣氛不俗，部分用家擔心樓價重現
升勢，因而加快入市步伐。該行剛促成One New
York中低層B室成交，建築面積325平方呎，一房
間隔，享翠綠內園景，裝修企理，成交價236萬
元，平均呎價約7,262元，屬市價成交。買家鍾情
單位景觀，加上見呎價合理，故購入單位自住。

原業主於08年4月以206.5萬元購入，獲利近29.5
萬元，物業升值逾14.3%。根據土地註冊處資料顯
示，截至7月31日止，One New York至今共錄得19
宗二手住宅登記，較去年同期的3宗大幅上升。

據該行前線分行統計，本月首3星期
(8月1日至8月21日)全港20大屋苑租務成
交錄得255宗，相比上月首3星期的208
宗上升22.6%。

平均呎價5825元升逾1成
香港置業資料研究部指出，雖然最新

平均呎租迫近97高位，惟本年度平均呎
租升勢不及平均呎價。根據資料顯
示，全港100個中小型屋苑最新平均
呎租相比去年年尾數字上升約6.2%，
而其最新平均呎價為5,825元，較去年
年尾已累升逾10%，可見租金升幅未
及樓價。

此外，因政府有機會繼續推出樓控措
施壓抑樓價升勢，加上近期環球股市波
動，本港樓市也受到牽連，令部分業主

擴闊議價空間，故預期本年內樓價有機
會橫行發展。與此同時，在多個未明朗
因素影響樓市的情況之下，更有部分買
家「轉買為租」，令租務需求增加，支
持租金於本年下旬有機會繼續上升，令
租金回報率維持約4厘水平。

嘉湖山莊呎租10元
伍創業指出，隨 通脹持續升溫，而

銀行存款利率低至0.01%，租金回報率
仍然吸引；例如藍籌屋苑之一的嘉湖山
莊，最新平均呎租為10元，而最新平均
呎價為3,276元，故租金回報率為3.7
厘；而同樣為藍籌屋苑的沙田第一城，
最新平均呎租為約20.8元，而最新平均
呎價為5,744元，其租金回報率更高達
約4.4厘，可見租金回報相對吸引。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 富豪酒店
(0078)昨公布中期業績，期內盈利4.209億元，
較去年同期3.927億元增7.2%，每股盈利0.42
元，每股派中期息3仙。此外，集團期內收入
達9.3億元，同比上升37.8%，公司於香港之酒
店業務表現理想，帶動毛利大幅增長至3.826
億元，去年同期則虧損8,310萬元。

富豪產業信託收入減37%
集團的聯營公司富豪產業信託(1881)，昨亦

公布中期業績，可供分派收入1.864億元，下
跌37.8%，每基金單位分派0.057元，去年同期
則為0.086元。分派前盈利19.58億元，較去年
同期3.25億元大升5倍。主要來自投資物業組
合公平值上升所致。每基金單位資產淨值為
3.586元，去年同期為3.06元。　

羅寶文料房租升1至2成
富豪酒店執行董事羅寶文昨表示，內地旅

客帶動本港酒店業，對下半年以至未來數年
的酒店業前景有信心，並相信平均房租會有1

至2成的升幅，經營利潤率(GOP)亦可升2
成。

羅寶文續指，集團亦將積極發展物業投資
及收購機會，但鑑於近期市場波動，會保持
謹慎，主要於內地、歐美及香港等物色發展
機會，尤其香港，因旅遊業發展持續蓬勃。

集團董事范統補充，集團現時於本港正發
展3間酒店，包括上環文咸東街(240伙)及文咸
西街(98伙)兩間酒店，兩項目均已批則，文咸
東街酒店料2013年第3季開業，文咸西街酒店
料2014年開業。另外，最近購入的北角麥連
街14至20號，計劃發展為一間350個房間的酒
店，最快2015年尾開業。

3間酒店的地價約10億元，預算總投資額接
近20億元，開業後將對公司盈利有大幅幫
助。目前集團仍持有19間富豪海灣的洋房，
將善價而沽，市值約23億元。范統坦言，現
時在港覓地有困難；提到近期不少工廈改酒
店，他則指工廈地段偏遠，較難發展高級酒
店，不適合公司品牌，但強調會一直留意市
場發展機會。
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香港文匯報訊 長沙灣傳統工廠區形象根深蒂
固，一向深得廠商及用家垂青落戶。中原(工商舖)工
商部助理營業董事張威光表示，該行早前促成長沙
灣道912至914號時信中心中層單位的成交個案，單
位面積約666平方呎，獲工業總會以呎價4,106元承
接自用，涉資約273.5萬元。工總購入單位作為通訊
會址。

原業主為投資者，於今年3月斥資245萬元購入上
址，持貨不足5個月速賺約28萬元或12.3%。，單位
升值12.3%。

張威光指，時信中心近期向後面方向的樓景單位
成交呎價普遍約3,800至3,900元的水平，而上述成交
單位屬同類型，呎價突破4,000元，高於市場水平，
反映買、賣雙方對後市充滿信心。

香港文匯報訊 去年11月政府實施住宅兩年
內買賣徵收額外印花稅後，市場資金轉向商
業物業炒賣。今年首七個月分層商廈摸貨成
交額近31億元，其中觀塘萬兆豐中心佔9.2億
元稱冠。

首7月59宗易手涉9.2億
中原地產研究部聯席董事黃良昇指出，截

至2011年7月份的登記數字，今年首七個月最
高「摸貨」登記金額的分層商廈是觀塘新廈
萬兆豐中心(MG Tower)，登記總值9.20億元，
佔同期整體商廈「摸貨」30.97億元的29.7%。
宗數方面，萬兆豐中心在今年首七個月登記
錄得59宗，是錄得最高「摸貨」登記宗數的
商廈，佔同期整體商廈「摸貨」226宗的
26.1%。數字反映新廈萬兆豐中心是今年首七
個月寫字樓「摸貨」投資的焦點。

美聯商業助理營業董事黃璜表示，萬兆豐
中心20樓C室，擁海景景觀，樓面面積約
2,480平方呎，剛以約1,810萬元成交，平均呎
價約7,300元，買家購入作自用。該名南亞裔
製衣商人於今年2月份以均價約6,560元購入，
持貨半年多，摸貨獲利約183萬元或逾10%。

黃良昇並指出，錄得逾2億元的還包括黃竹
坑新廈One Island South及金鐘傳統名廈海富
中心。One Island South在今年首七個月錄得
2.54億元，共1宗。海富中心則在今年首七個
月錄得2.23億元及3宗。

錄得8,000萬元至1.2億元的則有灣仔國衛中
心、金鐘力寶中心、九龍灣億京中心及尖沙
咀力寶太陽廣場。國衛中心在今年首七個月

錄得1.13億元，共3宗；力寶中心錄得0.86億元
及3宗；億京中心錄得0.84億元及2宗；力寶太
陽廣場錄得0.82億元及2宗。

大額個案方面，2011年首七個月錄得最高
金額的商廈「摸貨」登記個案包括：黃竹坑
One Island South中層全層（價值2.54億元）及
金鐘海富中心一座中層的一宗登記（價值1億
元）。

另一方面，尖沙咀康宏廣場7樓14室，剛以
2,548萬元易手，單位面積2,327呎，呎價
10,950元。

■富豪酒店執行董事羅寶文(右二)表示，內地旅客帶動本港酒店業，對下
半年以至未來數年的酒店業前景前景有信心。右三為范統。

香港文匯報記者顏倫樂 攝

■觀塘海濱道萬兆豐中心。

■長沙灣道912至914號時信中心。

商廈炒賣 萬兆豐成摸貨王

■利嘉閣洪水橋分行昨天開幕。
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