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遠地：限購令影響公司有限

華潤置地70億購母土儲

香港文匯報訊（記者 何凡 北京報

道）路透社日前援引美國公眾公司
會計監督委員會（PCAOB）負責人
的話稱，「今年10月美國監管者可
能會與中國同行在華盛頓會談，共
同研究制定對中國會計師事務所進
行聯合檢查的草案。」這將是中美
雙方官員就會計監管合作的第二輪
高級別會談。PCAOB主席多提表
示，中美雙方正在制定一套聯合檢
查機制。
近期，在美國上市的一些中資公

司連續爆出會計監管漏洞的消息。
PCAOB與美國證監會上月赴京與中
國證監會、財政部舉行首輪會談。
此次會談未達成實質性內容，但雙
方就今後一段時間內採取一系列措
施和步驟，增進互信、加強互相諒
解與合作，包括互派觀察員，觀察
對方監管機構實施會計師事務所檢
查等，進行了探討。
一位參與首輪會談的美方官員表

示，目前雙方處在分享信息和建立
互信的階段，「我們的目標是在
2012年之前達成協議。」

香港文匯報訊（記者 趙建強）遠洋地產(3377)截至目前
合約銷售金額150億元(人民幣，下同)，僅完成全年目標的
50%，主席李明昨稱，大部分項目會於下半年推出，對完
成全年銷售仍有信心。他又指，目前進入的70%城市已經
有限購令，相信限購令加強打擊範圍對公司影響亦有限。

毛利率升5個百分點至30%
對於有傳8月內地會公布限購名單，李明說並未聽聞，

又指相信中央並非要全面調控樓市，而是會將限購執行權
下放地方政府，針對一些樓價和成交量較高的二三線城市
才會推出。目前，遠地一二三線城市銷售佔比分別為4、

4、2，李明期望，2年後期望各佔1/3。
遠地上半年毛利率攀升5個百分點至30%，李明承認，

主要由於去年銷售價格較高所致，隨 調控開始後的銷售
項目逐步入賬，料今年下半年毛利率會回落，但強調公司
在售項目沒有減價計劃，只會調整未售項目的定價策略。

盛洋不會直接從事房地產
遠地早前收購盛洋(0174)，對於該司未來發展方向，財

務總監沈培英解釋，盛洋將主要作為新業務的「孵化
器」，即與其他基金合作投資房地產業務，但不會直接從
事房地產開發。盛洋日前公布半年股東應佔溢利跌5%至
10.96億元，但扣除一次性收益後，核心利潤則增長51%至
10.02億元。

合景泰富40%不受限購影響
另外，同樣利潤激增的合景泰富(01813)，財務資金部副

總裁羅兆和昨於記者會上承認，公司上半年受政策影響銷
售面臨壓力，但預料9、10月剛性需求仍足以推動樓市出
現「金九銀十」。目前該司來自不受限購影響的銷售約佔
預售額40%。首席財務官徐錦添稱，公司已售未入賬金額
約83億元，涉及面積67萬平米，均價約每平米1.24萬元，
其中大部分可於下半年入賬。

上述項目收購作價較項目資產淨值折
讓約6.4%，涉及總建築面積約244.55萬
平米。收購代價包括14.07億元現金，及
55.955億元代價股份，代價股份共約4.38
億股，每股發行價12.7756元，較公司昨
日收巿價12.78元折讓約0.03%，代價股
份佔公司擴大後已發行股本約7.52%。

今年料提供22億元銷售收益
另外，該公司昨公布上半年業績，錄

得應佔淨利潤35.61億港元，較去年同期
增3.9%，每股盈利66.37港仙，盈利下跌
主要由於上半年結算面積減少50.1%至
40.59萬平米。而上半年毛利率則為
41.4%，較去年底輕微增長不足2個百分
點。派中期息每股9.5仙。截至6月底，

公司總借貸額約550.75億港元，有息淨
負債股東權益(包括少數股東權益)比率約
為68.1%，王國華表示，期望至今年
底，淨負債比率可維持約60-70%水平，
長遠亦冀控於80%以下。
截至8月17日，華潤置地已實現簽約金

額178.05億元，其中67%來自限購地區。
王印表示，連同已認購但未簽約金額38
億元，銷售額共達216億元，完成全年目
標300億元約72%，有信心全年銷售可達
標。公司至今已簽約未結算金額388.42
億元，其中今年內可入賬金額227.59億
元。

首創置業少賺4.3%至3億
另一內房企首創置業(2868)昨也公布中

期業績，期內權益持有人應佔溢利跌
4.3%至3.08億元，每股基本盈利0.15元，
跌6.3%，不派中期息。公司解釋，利潤
減少，主要由於期內交付結算面積減
少，令確認收入下跌。期內現金約94.6
億元，資本負債率約55%。
首創置業總裁唐軍表示，公司以中高

端住宅銷售為主，期內受政策影響，銷
售壓力明顯加大，未來會加大中小戶
型、及中低價產品比重，以期應付調

控。首創預料，今年落成建築面積約140
萬平米，截至6月底，已售未結算金額約
91億元。期內公司土儲總建築面積約903
萬平米，樓面面積794萬平米，81%為住
宅用地，其餘17%及2%為商業及酒店用
地。
公司下半年新推項目將約175萬平米，

總可售樓面223萬平米，對完成全年150
億元銷售仍有信心。首創早前公布，截
至7月底，已售金額約61.4億元。

香港文匯報訊（記者 趙建強）華潤置地(1109)公布，以70.025億

港元，向母公司華潤集團收購南京、常州、無錫及鄭州四幅土地，

其中，無錫及南京為住宅項目，鄭州為商業項目，常州則為綜合體

項目。公司主席王印稱，常州及無錫項目已在售，而南京項目則預

計於10、11月開賣；財務總監王國華補充，該等地塊現已帶來約5億

元人民幣(下同)的銷售額，預料今年內可提供約22億元銷售

收益。

香港文匯報訊（記者 裘毅 上海

報道）受歐美股市大跌影響，滬深
兩市昨均大幅跳空低開，大市雖一
度回升，但最終仍不敵沽壓而收
跌，全周滬指跌2.45%，深成指跌
3%。至此，A股已連跌5周，動態市
盈率創出新低。
早盤在地產板塊的帶領下，股指

一度回升，但由於市場上避險情緒
顯現，大盤震盪回落。午後開盤，
兩市弱勢不改，繼續向下尋底，市
場跌幅擴大，滬指最低下探至2,513
點。之後地產板塊再次活躍，帶動
大盤止跌回升，釀酒、路橋等板塊
紛紛翻紅。最終收盤，滬指報2,534
點，跌25點，跌幅0.98%，成交747
億元；深成指報11,301點，跌112
點，跌幅0.99%，成交684億元。

地產板塊活躍帶動大盤走向
昨天市場雖然出現了大幅的回

落，但沒有如外圍市場一樣出現低
開低走的大幅殺跌，反而出現了一
根低位的假陽線狀態，顯示出A股市
場有其獨立性。
分析人士指出，大盤指數日線連

續四日收跌，周線呈現罕見的五連
陰，技術上看，大盤下周初仍有探
底的可能，前期低點將會再一次經
受考驗。至於2,437點是不是今年的
低點，中金公司的看法顯然比較樂
觀，稱「2,437點將成為未來一個重
要的中期低點；市場將重新構築一
個2,500~2,800點之間的箱體，而短

期2,675點附近將有一定阻力」；又認為三季度
再創新低的可能性已經不大，未來一段時間內，
市場將以此為支撐，上限仍在2,800點。

市盈率14.1倍比08年低26%
而從中長期看，通過朝陽永續的統計，8月9日

上證綜指的動態市盈率和市淨率分別為10.09倍
和1.66倍。而2008年最低時分別為10.38倍和1.69
倍，2005年最低時也有17.67倍和2.59倍。如果剔
除低估值的金融板塊，動態市盈率也已降至14.1
倍，比2008年的低點還低26%。
中金判斷，如果通脹水平能在7月見頂並回

落，那麼A股的估值底也將在此逐漸形成。但由
於貨幣政策逐漸放鬆有可能要到年底或明年才能
出現，因而年內A股或將在歷史底部徘徊，2012
年向上修復將是大概率事件，A股蘊含的中長期
投資價值正在顯現。
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