
新地將軍澳新盤呎價料過萬
命名「天晉」地標豪宅 入場費近千萬
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美聯料今明年樓價均升1成

投資者力吸豪宅租約戶

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 歐

美經濟前景未明朗，股市大幅波

動，樓市交投偏靜下，由新鴻基

地產發展的將軍澳第56區住宅部

份正式命名為「天晉」。新地代

理執行董事雷霆昨表示，「天晉」

會成為區內地標項目，售價亦會

成為區內指標。市場估計，「天

晉」可望於9月6日賣地後開盤，

呎價料達1萬元，入場

費料約1,000萬元。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 長實
去年8月以41億元投得的九龍亞皆老
街204號前民安隊訓練中心，向城規
會申請輕微放寬高限6米，以在低層
加入一層空中花園設計，申請書披
露，地盤將並排興建6幢21至22層高
的住宅大廈(包括地庫)，提供約228個
單位，屬於面積較大的戶型，平均單
位面積約1,722呎，預料將打造成豪宅
出售。

樓高22層 1梯2伙共228戶
申請文件顯示，長實計劃於亞皆老

街地盤興建6幢住宅，地盤面積約
78,887呎，以5倍地積比率發展，總樓
面約394,285呎，每幢約1梯2伙，覆蓋
率約33.33%。由於地盤規劃高限80米
(主水平基準以上，下同)，而長實希
望在2樓增加1層6米高的空中花園，
高度將增加至83至86米，故此需向城
規會遞交規劃許可申請。

2樓申建「空中花園」
申請興建的空中花園之所以設於2

樓位置，是因應鄰近的天光道運動場
及培道小學天台操場的高度，申請人
指加入空中花園已考慮附近環境的情
況，認為有助改善視覺景觀。同時，
申請人亦以「階梯式」設計建築物，
第1及7座的高度為21層，第2至6座高
度為22層，有助美化建築物輪廓。
申請人於今年1月時已獲屋宇署批

出一份符合原來80米高限的圖則，但
空氣評估報告指，新的修訂較已取得
的圖則更理想。有地區人士批評，亞
皆老街地盤的6幢建築物並排而建，

幾近「密不透風」，將造成屏風效應，雖然發展
商已加高一層作改善，但作用不大，期望發展商
能重新規劃一個更通風的建築物。
另一方面，項目的私家車位數量267個，可達

到與住宅單位1比1的程度，停車場將設於地庫，
而228個單位，預計入住人口達700人。
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香港文匯報訊 (記者

周穎)  經濟基調良好，
樓市前景仍然看好。
美聯物業預期，今年
樓價不會有太大波
動，今、明兩年樓價
升幅均有11%。對於環
球股災，由於樓價表
現未必與㞫指走勢同
步，因此此次樓價跟
隨㞫指走低亦屬短暫現象，仍然是心理影響大於實質。

若無重大政策 樓市有支持
美聯集團副主席黃錦康昨日於記者會時表示，根據美聯

樓價走勢圖顯示，去年11月特別印花稅出台，令今年首季
本港樓價累積上升約9.9%，二手放盤數量回落；次季受到
加息及日本事件影響，樓市交投逐漸降溫；第三季度，隨
㠥美債評級被調低以及歐美經濟衰退的擔憂，拖累環球股
市疲弱，令樓市氣氛轉為「非理性絕望」。但若政府再無
重大樓市政策推出，而明年以當時市價計算的本地生產總
值升幅保持平穩，維持在今年估計的7.5%至8.5%水平的
話，相信樓價亦不會有太大波動，料今、明兩年樓價升幅
均有11%。

香港文匯報訊 面對全球經濟出現大動
盪，以及上周九肚山賣地成績較預期為
差，不少評論分析皆認為本地樓市已經結
束十八個月的升勢，而進入轉角市。「世
邦魏理仕全球市場觀點」指出，現階段很
難估計全球經濟不穩對房地產市場的影
響，但相信樓價及成交量無可避免將出現
調整。然而，由於香港及亞太市場基調良
好，中期前景仍然樂觀。

「市場需求強大而供應緊絀，令樓
價急速上升，一旦市況逆轉，樓價即

不堪一擊，」世邦魏理仕香港研究部主
管范偉年說。他承認香港的住宅樓市已
進入轉角市，樓價及成交量將出現調

整。「目前很難估計調整的時間和幅度，但一般
來看，我們預料未來6至12個月，樓價將下跌5-
10%；倘市場氣氛持續疲弱，則樓價下跌20％亦
不足為奇。但目前利息仍低，因此即使樓價真的
按此幅度下跌，料仍不會引發大量拋售。」雖則
如此，由於市況大致良好，供應相對受控，范先
生預料樓價調整只屬短暫，隨㠥整體經濟前景變
得明朗，樓價會有所回升。

香港文匯報訊 (記者 周穎)  趁樓市氣氛回軟，投資者乘機
入市。市場分別有投資者購入薄扶林貝沙灣及灣仔匯星壹號
連租約單位，而亦有業主為出貨，北角城市花園有單位連降
四口價吸引買家。

逾2千萬買貝沙灣收租
利嘉閣地產陶子禮表示，貝沙灣1期3座高層B室，與車位

連租約一併出售，單位面積1,502平方呎，三房開則，全海
景，成交價2,178萬元，呎價約14,501元。單位現每月租金約
5.2萬元，租金回報率約2.9厘。據悉，賣方於08年一月以
1,790萬元購入，持貨至今獲利388萬元，賺幅約22%。
中原地產翁梓軒表示，匯星壹號中層D室連租約，面積711

平方呎，擁兩房間隔，以920萬元易手，呎價約12,940元。據
了解，買家為投資客，打算將單位繼續放租，月租2.5萬元，
租金回報率約3.3厘。據悉，原業主於07年以518萬元入市，
是次獲利402萬元，單位升值約77.6%。

城市花園連減四口價
中原地產林龍南表示，城市花園13座中層F室，面積869平

方呎，擁三房間隔，望樓景。原業主叫價800萬元，後受股
市反覆波動及賣地成績欠理想影響，遂連降四口價至740萬
元，再經買家還價後，終以730萬元沽，累減幅度達8.8%，
呎價約8,400元。據悉，原業主於1998年10月以320萬元購入
物業，是次獲利410萬元，單位升值約1.3倍。
利嘉閣地產何仲有表示，大角咀帝㞒．皇殿3座高層B室，

三房開則，建築面積1,477方呎，成交價2,368萬元，呎價
16,032元。據悉，原業主在去年6月以約1,796.1萬元一手購
入，持貨至今獲利約571.9萬元，賺幅約32%。

裕泰興2.5億購春秧街4舊樓
香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 舊樓有價，

尤其市區舊樓發展潛力優厚，吸引發展商
到處尋覓靚盤，最新成交包括北角春秧街4
幢樓齡逾50年的舊樓，土地註冊處顯示，
由老牌地產商裕泰興及相關人士以2.55億
元購入，物業地盤面積約4344呎，可重建
為商業及住宅項目，可重建樓面約4萬呎。
土地註冊處顯示，顯澤有限公司及歡怡

發展有限公司，以2.55億元購入春秧街62
至68號，其中顯澤有限公司的董事包括裕
泰興家族「九叔」羅肇唐及羅守耀等人。
據了解，物業高限主水平基準以上110米，
現時成交的樓面地價約5900元，以地盤位
置計算，即使計入建築成本及兩成發展商
利潤，未來每呎售價仍達12,000元，利潤
可觀。

東頭㢏公屋業主減價獲利
香港文匯報訊 向來甚少減價的公屋近日

亦錄得一宗減價成交個案。世紀21富山地
產何美英表示，黃大仙公屋東頭㢏康東樓
低層4室，面積388呎，業主有感樓市有暗
湧，減價8.5萬元，以166.5萬元(自由市場)
成交，呎價為4,291元，略低於市價水平。
原業主於2008年4月，正是金融海嘯之時，
以80萬元(自由 市場)購入，持貨3年獲利約
86.5萬元或逾倍。

雷霆指出，「天晉」會於第三季內推
售，示範單位設於中環國際金融中心，
現正趕工中，現階段不評論意向呎價，
因要跟合作夥伴港鐵商討，相信「天晉」
會成為區內新地標，售價亦會成為區內
指標。他稱，新地旗下不少優質綜合發
展項目，例如九龍站上蓋環球貿易廣場
(ICC)、西九龍的「天璽」，而「天璽」
自09年推出以來，創了不少豪宅紀錄。
新地代理高級銷售及市務經理陳漢麟

表示，「天晉」由兩組門廊式建築組
成，與同期發展的兩所頂級酒店、一所
豪華套房酒店、甲級商業樓面及時尚購
物空間，打造新一代都會生活典範。由
「天晉」乘港鐵前往港島東僅約11分鐘、
北角約12分鐘，往中環亦只需約26分
鐘。

6座住宅 提供逾千伙
「天晉」由兩組門廊式建築合共6座豪

華住宅大廈組成，共提供1,028伙，主要
為三房及四房，面積約由1,000至約1,400
呎的標準單位，更備有特色單位，其中
最大單位面積更逾2,500呎，坐享無敵海
景。項目設有頂級私人會所。
他指出，項目命名為「天晉The

Wings」，其英文名字充分展現物業的時
尚外形，兩組各設三座的建築物，呈流
線型對稱排列，仿如躍動的翅膀，展翅
高飛。而中文取名「天晉」，「天」代表
高聳入雲，而「晉」富晉升之意，呼應
物業大樓的外貌，猶如一對開展飛翼，
傲然屹立於海岸，更寓意將生活品味及
質素提升至頂點，打造全新地標豪宅。

業界料下月初賣地後推售
業內人士指出，基於長實於將軍澳日

出康城2期C及新地的天晉均為港鐵的合
作項目，兩盤合共提供逾2,000伙，政府
亦會於9月6日拍賣將軍澳第66A區限量
住宅地，於現時歐美經濟未明朗及股市
大幅波動下，小市民入市意慾減弱，亦
會看一看賣地成績才決定，市場估計，
長實及新地均會於9月6日將軍澳第66A
區限量住宅地上角力，亦不排除會合作

競投，令市場有新指標價下再齊齊推盤
大收旺場。
中原測量師行有限公司董事張競達表

示，近日市場擔憂全球經濟步伐放緩，
環球股市波動，本港樓市觀望氣氛再次

轉濃，而且將軍澳66A區地皮為「限量
地」，單位剪裁需多花心機設計，限制較
去年2月拍賣的66B區地皮為多，因此調
低地皮估值至39.6億元，每平方呎樓面
地價5000元，降幅約9.2%。　

■長實亞皆老街204號樓盤效果圖。

■新地代理執行董事雷霆(左)及高級銷
售及市務經理陳漢麟主持「天晉The
Wings」命名儀式。

■新地將軍澳站上蓋大型綜合住宅命名「天晉The Wings」效果圖。
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■美聯集團副主席黃錦康指出，
經濟基調佳，樓市前景仍看好。


