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炒家幾絕跡 摸貨大跌6成
首7月僅440宗 佔比率首次跌穿1%

香港文匯報訊 (記者 周穎) 冼姓投資者看好中環舖
市前景，購入中環和安里舖，成交價1,930萬元。
中原(工商舖)商舖部營業董事徐康達表示，冼姓投

資者日前購入中環和安里8至12號地下C號舖，該舖
面積約350平方呎，成交價1,930萬元，呎價約55,143
元。上址現租客為「豚王」拉麵店。據悉，買家參觀
該名氣食店，遂透過代理查詢業主放盤意向，並即時
「扑槌」入市。現時每月租金2.75萬元，上址市值月
租約4萬元，日後回報將提升至2.5厘水平。原業主於
2008年6月以1,418萬元購入，持貨約3年，現獲利512
萬元，物業升值36%。

恆藝中心1.7萬呎售4500萬
土地註冊處資料顯示，紅磡恆藝珠寶中心1樓8至

14室連同1個車位，面積約16,925平方呎，以4,500萬
元摸出，呎價2,658.78元。據悉，原業主於今年5月
份以8,575萬元購入1樓1至14室及2個車位，面積約
36,847平方呎，呎價2,327.19元。

香港文匯報訊 (記者 周穎) 樓市氣氛持續疲弱，市
況不穩，令二手及租賃市場均出現減價個案。美孚
新㢏有單位大幅降價118萬元沽出，減幅達14.6%；健
威花園現減價11%租賃成交。而灣仔萃峰自日前的蝕
使費摸售個案後，暫時未再見減價求售個案。

呎價5679元低市價5%
中原地產邱少明表示，荔枝角美孚新㢏1期百老匯

街2號中層D室，單位面積1,215平方呎，屬三房套房
間隔，享內園景致，擁靚裝修，現以690萬元成交，
呎價5,679元。業主原先叫價808萬元，惟近日香港股
市連跌數天，大市交投氣氛受影響，與買家商討後願
意大幅降價118萬元，減幅達14.6%。新買家為用家，
見單位造價比屋苑同類型低約5%，前晚接近凌晨時
分終決定入市。據悉，原業主於去年6月以570萬元購
入單位，持貨1年多，是次獲利120萬元離場，單位升
值21%。

太古城減81萬轉手
中原地產陳彪表示，太古城碧滕閣中層D室，面積

1,029平方呎，三房套房連露台間隔，八月初叫價
1,080萬元，後大幅減價81萬元至999萬元放售，減幅
7.5%，終獲買家承接，呎價約9,708元，略低於市價
成交。據悉，買家為同區用家。

健威花園減租11%
中原地產林龍南表示，健威花園C座高層2室，面

積514平方呎，兩房間隔，附全屋裝修，享全海景。
業主最初以15,500元放租，後因氣氛轉差，調低租金
至13,800元，獲用家承接，減幅近11%，呎租約26.8
元。據悉，租客為外籍人士，現於本港外資金融公司
工作，因有感最近股市動盪，擔心工作不穩，故轉買
為租。估計租金回報約4厘，相比減價前之4.5厘少賺
約11%。

美孚業主劈價118萬獲利中環和安里舖售1930萬

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 城規會早前通過修訂元
朗東頭工業區約41.66萬呎的地盤，由其他指定用途註
明「商貿」或「商貿1」，修訂為「住宅(戊類)1」地
盤，涉及一幅最快明年3月推出招標的「限呎地」，佔
地5.1萬呎，可建樓面25.6萬呎。考慮了元朗區議會對
於修訂範圍的意見，規劃署決定參考前元朗㢏地皮，
再就地盤的平台、非建築物地帶及停車場部分上加入
不同限制，城規會今天將審議。
新加入的限制，包括最低兩層平台的覆蓋率不得超

出60%，以減低平台體積及容許更多地面綠化，平台
可作商業或會所等；平台以上的建築物覆蓋率為
30%，較原訂的33.3%至40%更嚴格，主要希望改善建
築物的通透度。
同時，亦限制停車場建於地庫，以及於宏業西街及

德業街的邊界預留最少1.5米的非建築地帶，以改善
行人路環境，註釋內亦加入各項可作輕微放寬的條
款。

東頭地皮平台覆蓋率不超6成

美聯物業首席分析師劉嘉輝指出，據
美聯物業資料研究部及土地註冊處資料
顯示，短線炒賣的住宅摸貨個案於今年
首7個月合共僅錄得440宗，比起去年同
期1,221宗急挫約64%。

美聯：額外印花稅奏效
他指出，若以每年首7個月累計，今年

更創自03年後的8年同期新低，亦是自96
年起，住宅摸貨註冊量第3低，可見額外
印花稅對打擊短線炒賣的成效。
他指出，若以住宅摸貨註冊量佔整體

二手住宅註冊量的比率分析，今年首7
個月更錄得0.8%的極低水平。以每年計
算，為自96年有紀錄以來首度跌穿

1%，足見現時樓市短線炒家幾乎絕
跡。

細價樓摸貨跌9成
若以金額劃分，今年首7個月440宗住

宅摸貨註冊個案中，200萬元或以下的細
價物業摸貨註冊量僅得65宗，比起去年
同期大跌9成，跌幅為各類物業中最大。
若將住宅摸貨按新盤摸貨(即從發展商

購入新盤單位再以摸貨形式轉售)及二手
住宅摸貨(即從二手住宅市場購入單位再
以摸貨形式轉售)分析，今年首7個月摸
貨集中在新盤摸貨個案，此類成交錄得
304宗，佔69%。不過隨㠥現時仍可摸售
的樓花新盤陸續入伙，相信新盤摸貨個

案將會逐步減少。
反觀，自額外印花稅推出後，二手摸

貨急速下跌，本年迄今此類摸貨只得136

宗登記。若以按月劃分的話，二手摸貨
更連續3個月錄得「個位數」的極低水
平。

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 美國聯
儲局表明超低息會維持2年下，長實地
產投資董事郭子威表示，長實正與銀行
商討為旗下大圍名城及洪水橋尚城於下
周提供一按首2年定息低於2厘的超低息
按揭，其中名城一按最高的按揭成數為
60%，尚城最高按揭成數為70%。
郭子威指出，近期股市大幅波動，

加上周二賣地成績比預期差，都令投
資者信心受到動搖，一、二手樓的成
交亦見放慢，加上市場預期於10月施
政報告時會有針對樓市的新措施，下
半年樓市只會穩定發展而已。

名城尚城獲超低按息
然而，美國聯儲局日前表明超低息

會維持2年，於2013年年中前息口會保
持低企，加上歐美債務危機有望得到
紓緩，他相信，對上車及換樓客的信
心會有幫助，現時市場上的按揭息率
一般為P-2.5厘至P-2.75厘，實際按息約
2.2厘至2.25厘，為了幫助市民輕鬆置
業，長實正透過系內的尚乘與銀行商
討為旗下大圍名城及洪水橋尚城提供
一按首2年定息低於2厘的按揭，最快
下周推出。
郭子威表示，現時譽．名城及盛薈

(名城2期)尚有少於40伙，平均呎價8,600
元，至於尚城還有少於50伙，平均呎價
4,900元，此外，尚城亦有10多間洋房
計劃於明年下半年入伙後才推售。
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香港文匯報訊 (記者 周穎) 政府去年11月推出的額外印花稅遏抑炒

風已經初見成效，最近物業市場的短炒情況已大幅減少。美聯物業

指出，今年首7個月合共僅錄得440宗，創自03年後的8年同

期新低。數據反映措施之下，樓市短線炒家幾乎絕跡。

每年住宅摸貨註冊量佔二手住宅比率

資料來源：土地註冊處及美聯物業


