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上海6000家房產中介關門

碧桂園13.7億奪南沙兩宅地
香港文匯報訊（記者 古寧 廣州報道）廣州南沙8日進行宅地拍

賣，當地政府一次性推出5宗宅地，面積超39萬平米。雖然拍賣吸引

保利、富力地產（2777）、碧桂園（2007）等12家房企參與，但仍顯

冷清，最後結果是有兩幅宅地遭底價出讓，而成交地塊中最高的溢

價率為62.7%。此次拍賣會上，碧桂園與保利力拚，拿下

南沙兩幅宅地。

萬科半年多賺5.9%至29億
香港文匯報訊 (記者 趙建強) 內地龍頭房企

萬科公布中期業績，中期純利增加5.9%至29.8億
元(人民幣，下同)。基本每股收益為0.27元，較去
年同期增長 3.85%。

萬科期內銷售額656 . 5億元，同比增長
78.6%，期內銷售總額佔全國商品房銷售額比
例達2.67%。公司指，由於已售出單位竣工時
間集中於第四季，上半年結算金額較少，分別
為138.3萬平米，及181億元，較去年下跌8.1%
及升16.6%。萬科總裁郁亮預料，全年結算量
同比增幅將明顯高於上半年。截至6月底，萬科
約有1,022萬已售未結算面積，涉及金額1,187億
元。

淨利潤率15.8%  跌2個百分點
期內結算毛利率約33.9%，較去年同期增加2個

百分點，淨利潤率15.8%，下跌2個百分點。公司
解釋，淨利潤率下跌主要由於上半年銷售規模同
比大幅增長，使銷售費用、管理費用等亦增加所
致。上半年管理費用佔銷售總額比重約1.38%，
較去年降低0.19個百分點，銷售費用佔銷售總額
則為1.46%，同比下跌0.19個百分點。

截至期末，公司持有現金407.8億元，相比首
季末高9.7%，而短期及一年內到期貸款則約
230.4億元，負債佔總資產比率約36.9%，淨負債
率則約20.8%。

郁亮稱，中央調控政策逐步體現，土地市場調
整估計將持續，公司料成為較好的拿地機會。另
外，公司料限購、限貸、限售等政策影響，首置
及改善住房型客戶比例將逐步提高。

據介紹，本次賣地為廣州今年以來宅
地推出量最大一次，拍賣之前有保利、
富力、碧桂園以及過江龍深圳優凱思投
資顧問有限公司等12家開發商報價。廣
州市國土資源局南沙分局網站信息顯
示，這5宗地塊其起始價都不超每平方
米2000元(人民幣，下同)，起始樓面價最
高的一幅地塊為南沙街進港北側地塊，
總建築面積達34萬平方米，起始總價約
6.71億元。

中盈置業溢價62.7%拿一地
最先拍賣的也是上述地塊，主要由保

利和碧桂園兩家競爭，富力地產參與報
價卻並未在現場競拍，最終碧桂園以9.1
億元的價格拿下該地塊，樓面價約2674
元/平米；此後，碧桂園以4.6億元的價
格再拿下一地，樓面價2700元/平米。有
港資背景的廣州中盈置業有限公司以

8300萬價格，溢價62.7%拿下一地，成為
本次拍賣溢價率最高的一幅地塊。而其
他兩幅宅地則以底價成交，本次廣州南
沙賣地收入約19.5億元。

上半年賣地不過全年一半
穗土地市場因政策調控顯得冷清，上

半年賣地計劃完成不及全年一半。有行
業人士指，下半年廣州推地任務壓力增
加。廣州地產專家鄧浩志認為，從本次
拍賣激烈程度、現場競拍公司情況整體
來看，拍地比較冷清。同時，競投席上
缺少了萬科、㞫大（3333）、中海、雅居
樂（3383）、越秀地產（0123）等大開發
商的身影，而富力、保利也只是湊熱
鬧。

業內人士指，下半年面臨限購等政策
調控，宅地的拍賣情況可使開發商了解
下半年市場趨勢。由於上半年整體市場

成交量同比都沒有下降，預計短期內政
策沒有放鬆的跡象，宅地拍賣受限購的
影響較大，預計地塊溢價可能不會太

高。鄧浩志則指，當天的賣地情況標明
開發商資金鏈影響，未來一段時間開發
商拿地或更謹慎。 逾百家酒企將參展酒博會

香港文匯報訊（實習記者 虎靜 綜合報道）8
月18日至20日，中國（貴州）國際酒類博覽會暨
2011中國．貴陽投資貿易洽談會將在貴陽舉行。
目前已有23個國家和地區的101家酒類企業報名
參展。

據記者了解，貴州茅台集團、五糧液集團、
西鳳酒業有限公司、山東煙台張裕葡萄酒、山
西汾酒有限公司等101家內地知名酒類企業將
參展酒博會。博覽會除設置酒類綜合展區外，
還將設置13個國家和地區館、12個省（區）
館。

據悉，酒博會期間，還將舉行國際紅酒品鑒
會、茅台酒抽獎銷售活動、「西部大開發與承接
產業轉移論壇」等。還將在展廳外廣場上專門布
設818罈美酒和印有酒博會多彩貴州形象標識的
精美酒杯供來賓飲用。

香港文匯報訊（記者 錢修遠 上海報道）

受到限購、貸款收緊、淡季等因素影響，
滬上各大中介公司均表示7月二手房成交
呈下降走勢，已逼近1.3萬套行業盈虧平衡
點的「生命線」，而且中介門店數量也從
最高峰時的1.8萬家，跌至目前的1.2萬家。

據了解，目前大中小3類中介的生存狀
況各不相同。其中擁有5至10家門店的中
型中介處境最為尷尬，生存壓力亦最
大，不少門店有的連續多月沒有一單生
意，繼續聘用僱員的壓力很大。

而對於經驗豐富、「掉頭」較早的大
型中介公司，目前整體交易量雖然下

降，但基本能保持盈利。部分品牌中介
更藉機重啟擴張，但各家中介都不約而
同的把擴張的重心放到了郊區，從城市
走向了農村。

相比之下，小型中介雖同樣承受壓
力，但關門的現象並不多見。據德佑地
產副總經理羅亞東透露，今年以來，儘
管政策很嚴厲，但是小型的「夫妻老婆
店」並沒有大批關門。一來，這類店舖
僱員少，成本很低，在不景氣的情況下
不少門店零僱員，老闆自己上陣；二來
不少「夫妻老婆店」靠「精耕」某些小
區，單靠租房生意也能維持下去。

中國海外7月賣樓
同比增62%

香港文匯報訊 (記者 趙建強) 中國
海外(0688)7月銷售80.6億港元，銷售面
積49.3萬平米，同比分別增加62.8%及
16.3%，但較6月環比下跌33.6%及
22.4%。截至7月底，公司累售602.9億
元，同比去年增長82.4%，銷售面積
356.5萬平米，同比增長34.7%。

公司7月斥資10億元(人民幣，下同)
購入廈門一幅地皮，發展面積20萬平
米，今年累計新增土儲826.5萬平米。
而旗下中海宏洋(0081)亦斥資5.7億元

購入蘭州一幅地皮，發展面積31.55萬
平米。

龍湖至7月銷售金增67%   
另外，龍湖地產(0960)7月實現合同

簽約金額25.5億元，按月增長14.3%，
較去年同期增長31.4%，截至7月底，
集團累計實現合同銷售金額208.1億
元，同比增長67.1%，完成全年目標
逾50%。公司7月30日推售煙台龍湖．
葡醍海灣，1,002伙單位全數售罄。

澳元匯價上周顯著受制於1.10美元水平後，
其走勢已持續趨於偏弱，在先後跌穿多個支
持位後，更一度於本周初反覆下滑至1.0300美
元附近的4個月以來低位。由於標準普爾將美
國的債信評級下調後，投資者於本周初的避
險情緒已進一步高漲，因此高風險資產以及
商品貨幣皆遇到頗為沉重的沽壓，而澳元匯
價的下調幅度亦迅速擴大至1.03美元水平。在
受到市場的投資氣氛已有所轉壞的情況下，
不排除部分投資者暫時仍會較為傾向逢高沽
出商品貨幣，所以預期澳元將會續有反覆下
調空間。

另一方面，澳洲央行在其8月5日公布的貨
幣政策報告中，已將今年的平均經濟成長預
測從5月時的3.25%顯著下調至僅有2%的增
長，這除了是反映澳洲央行於下半年的升息
機會已大幅下降之外，該情況亦將令澳元匯
價遇到進一步回吐的壓力。此外，市場在憂
慮歐債危機仍可能蔓延以及美國主權債信評
級又被下降之際，瑞郎以及日圓等主要避險
貨幣依然是持續處於偏強走勢，故此連帶澳
元兌日圓交叉匯價亦迅速從上周的85水平大
幅下跌至本周初的80水平，這亦對澳元匯價
形成頗大的下調壓力，預料澳元將反覆跌穿
1.0200美元水平。

資金逢低吸 金價高處未算高
金價在經過近期的大幅攀升後，依然沒有

遇到太大的回吐壓力，再加上避險資金仍持
續逢低吸納黃金，因此12月期金於本周初曾
一度上揚至1,718.20美元的紀錄新高。預料現
貨金價將反覆向上衝破1,720美元水平。

避險情緒高漲■
■澳元下試1.02

馮　強金匯動向

標準普爾上周末將美國長期債信評級調降一個級距至
AA+，擔心美國政府預算赤字和債務負擔上升。此舉或
最終令美國政府、公司和消費者的借款成本上升。標準
普爾在聲明中表示，美國國會和政府近期達成的財政整
固計劃，缺乏穩定政府中期債務狀況所必要的條件。國
會在8月2日通過的法案為在未來10年削減2.1萬億美元的
財政赤字，但減赤力度遠低於標準普爾此前希望的。標
普指出4萬億美元的減赤幅度才能為修補美國的財政提供
良好的償付。標準普爾500指數在過去10個交易日內下跌
了10.8%，因市場擔心美國經濟或陷入另一場衰退，且歐
洲債務危機不斷惡化，並蔓延至意大利。

仍難找到美債替代品
美國公債目前的評級低於英國、德國、法國和加拿大

等國發行的債券。標準普爾在聲明中稱，新的美國信用
評級展望為「負面」，暗示未來12至18個月可能再度下
調評級。美國證券行業和金融市場協會表示，此次調降
評級，或在未來使美國公債的收益率增加多達0.7個百分
點，提高公共債務融資成本約1,000億美元。市場人士普
遍認為外國投資者不會因此而大舉拋售美國公債，因從
市場深度和流動性而言，仍難以找到美國公債的替代

品。
標普希望市場用周末時間消化這個消息，或會減輕這

項宣布的震撼。然而，這始終為有史以來第一次美國評
級被下調，難免對投資市場造成衝擊。股市方面，日經
指數周一跌逾2%，中國滬綜指數重挫3.8%收至一年新
低，港股一度挫逾4%，收市前縮窄跌幅至下跌2.17%。
金匯市況，美元兌瑞郎創紀錄低位至0.7525，美元兌日
圓在干預疑慮下仍見下跌至78下方，商品貨幣則普遍回
挫；金價突破每盎司1,700美元，再創新高。

針對市況大幅波動，七國集團(G7)財長及央行總裁周
一發表聲明稱，未來幾周將保持密切聯繫，將在金融市
場上採取適當的協調，並承諾必要時採取協同行動來穩
定流動性，支持金融市場運轉、金融穩定性以及經濟成
長。此外，歐洲央行周一則宣佈採取緩解歐元區債市緊
張狀況，以避免歐元區金融崩潰的承諾。投資者將關注
周二晚美國聯儲政策會議聲明，有關聯儲可能將很快被
迫考慮第三輪量化寬鬆政策來重振美國經濟的臆測升
溫。

美元兌日圓走勢，其7月份高位見於81.48，連同100天
平均線80.90，將視為美元兌日圓重要阻力位，預料若未
能突破此兩區，美元仍會繼續承受壓力。較近阻力則預

估為上周四高見的80.24。另一方面，預計美元兌日圓初
步支撐在10天平均線77.70及76水平，較大支撐為75.50及
74.80水平。

紐元回吐壓力未減
紐元兌美元方面，預計較近阻力在25天平均線0.85，

較重要阻力則為0.8670。鑑於RSI及STC均見已從超買區
域回落，預計當前仍有持續回吐壓力。支撐估計在
0.8230水平之上升趨向線支撐，倘若失守將見更大之下
跌空間，先下探100天平均線0.8085，進一步將可走至
0.80關口，甚或250天平均線0.7740水平。

德股基金大調整可收集

英皇金融集團總裁

黃美斯
金匯出擊

據基金市場策略員表示，由於投資者擔心歐洲的主權債
務危機將危及歐元區的經濟復甦，大盤DAX由前周四起連
收7連陰，為2009年1月以來最長的跌市；佔基金權重4.53%
的Siemens和權重2.62%的Volkswagen股價也跌了4%，分別
至78.04元(歐元，下同) 和121.3元。

另一佔2.32%權重的ThyssenKrupp，由於鋁、鉛、鎳、
錫、鋅等在倫敦金屬交易所下跌，股價更跌了6.1%至
25.6元；而DAX目前約10倍市盈率已經是自2008年最
低。

企業出口強勁惹憧憬
值得關注的是，上一季德國機床工具業的本地/出口訂單

增加了73%和72%，令上半年的本地/出口訂單較2010年同
期增加96%和107%，訂單續有理想的表現，相關企業的動
能仍可憧憬，因此現階段不妨收集德股基金建倉。

比如佔近三個月榜首的霸菱德國增長基金，主要透過投
資德國上市公司股票，以達致長線資本增長。上述基金在
2008、2009和2010年表現分別為-45.48%、38.47%及
16.47%；其資產分布為94.95%股票、4.82%現金及0.24%其
他；而平均市盈率和標準差為12.1倍及32.54%。

霸菱德國增長基金的行業比重為18.81%工業、21.63%周
期性消費、13.88%基本物料、9.98%金融服務、9.28%科
技、14.62%健康護理、2.61%電訊、2.1%房地產及1.62%公
用。

至於該基金三大資產比重為8.86%Bayer AG、8.01%BASF
SE及5.19%Allianz SE。

此外，據EPFR Global的統計，今年首7個月流入美股
基金的金額達55億元(美元，下同) ，但期間流入德股基
金的金額達150億元，其中在7月底的一周就流入30億
元。雖然有可能受到歐元區成員國主權債務危機干擾，
但目前的經濟狀況卻被認為是比美國更為安全的資產避
風港。

日圓擴升勢直指76

進入8月，在擔心全球經濟復甦

停滯下，德國大盤上周不僅出現

了兩年多來最大的單日跌幅，指

數亦至去年10月以來的最低水

平，全周的12.89%跌幅更讓大盤

居期間全球十大股市跌幅榜前

列。不過，德國作為世界第五大

經濟體，並為歐洲的領先出口

國，在出口前景仍樂觀下，股價

的大幅調整，也令相關基金的吸

引力漸增。 ■梁亨

金匯錦囊
澳元：澳元將反覆跌穿1.0200美元水平。

金價：現貨金價將反覆向上衝破1,720美元。
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德股基金回報表現
基金 近三個月 今年以來

霸菱德國增長基金(英鎊) -12.79% 15.95%    

法巴德國股票基金 Classic Acc -14.01% 13.59%    

摩根德國增長基金 A(dist)(歐元) -14.33% 14.46%    

富達德國基金 A  Acc -14.81% 15.02%

投資投資 攻 略

8月9日重要經濟數據公布
16:30 英國6月對非歐盟地區貿易收支，前值: 51.1

億赤字

英國6月貿易收支，前值: 84.8億赤字

英國6月製造業產出年率，前值: +2.8%

英國6月工業生產年率，前值: -0.8% 

英國6月製造業產出月率，前值: +1.8%

英國6月工業生產月率，前值: +0.9%

20:30 美國第2季度生產率環比年率，預測：- 0.3%，

前值: +1.8%

美國第2季度單位勞工成本，預測: +1.8%，

前值: +0.7%

22:00 美國8月IBD消費信心指數，前值: 41.4

■此次拍賣會上，碧桂園以死拚保利，拿下南沙兩幅宅地。


