
香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 金朝陽集團(0878)昨宣
佈，與獨立第三方完成交易，出售其位於北角麥連街
14至20號地盤，以4.5928億元成交，為集團今年首個透
過收購及轉售之項目，並將於2012年4月2日前完成交
易；整個項目合計地盤面積約5,297呎，現為4幢樓高3
層之商住物業，共設有12戶住宅單位及4個地舖。
金朝陽去年底統一北角麥連街項目之所有業權，並

已獲批建一幢樓高31層、可提供351個酒店房間項目，

按15倍地積比率計算，
最多可建樓面積達約
79,455呎，每呎樓面地
價約5,780元，相比近月

政府推出之灣仔皇后大道東酒店地皮，每呎樓面地價
約5,597元，高出市場預期。

買家百利保 建30層商住
市場近日披露，其買家身份為百利保。據了解，物

業於年中推出招標，6月初截標，除可發展酒店外，地
盤最近亦獲屋宇署批則，可建1幢30層高商住物業，住
用樓面4.11萬呎，非住用2,384呎。
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金朝陽沽麥連街地盤套4.6億

樓面呎價6,827元
會德豐執行董事黃光耀表示，集團成功以40.28億

元投得位於紅磡紅鸞道和建灣街交界的臨海優質商
業用地，地皮面積約147,499平方呎，可建總樓面面
積589,996平方呎，每平方呎樓面呎價約6,827元，將
發展為甲級商廈物業，連地價總投資額估計達70億
元，最快2015年可落成，以配合市場對此物業的需
要。
他又表示，由於此地皮是一幅非常罕有之臨海地

皮，前臨廣闊維港海景，位處規劃配套完備的紅磡商
業核心區域，匯聚東鐵線、西鐵線、城際直通車及未
來沙中線，交通網絡四通八達，極具發展潛力。
他強調，作為發展商，未來所有有發展潛力項目均

會積極研究，以增加土地儲備，包括下周拍賣的九肚
山住宅地皮。繼香港仔黃竹坑商廈項目之後，旗下荃
灣工廈最快於下半年登場。
而美聯工商舖測量師陳家耀認為，地皮造價較市場

預期理想，相信與商廈市況持續向好，而且多個發展

商年內推售的商廈新盤銷情暢旺，刺激他們增持商廈
地皮的意慾。而根據城規會規劃大綱圖資料，該幅地
皮是尖東商業及酒店中心區的擴展部分，造價自然以
尖東區為參考，現時，尖東康宏廣場均價已造至約
1.2萬元。而且，地皮鄰近東鐵站出口，臨海地段更
令未來落成物業更具市場競爭力；加上傳統核心商業
區已久未有新地皮供應，因此令造價遠優於九龍灣商
業及觀塘商貿地。

業界料落成呎價賣萬元
陳氏估計，將來落成呎價可達逾萬元水平。事實

上，近期推出市場的一手商廈盤源銷情甚為理想，在
住宅額外印花稅推出後，工商舖物業明顯成為投資資
金的聚焦點，市場承接力高自然推動發展商積極吸納
商業地皮。

紅磡灣商業地皮資料
地皮位置：紅磡紅鸞道和建灣街交界

用　　途：非工業

（不包括住宅、貨倉、酒店及油站）

地皮面積：147,499呎

可建總樓面：589,996呎

入標財團：5份

長實、新鴻基地產、信置、會德豐、嘉里

中標財團：會德豐

中 標 價：40.28億元（6,827元/呎）

總投資額：70億元

會德豐70億紅磡建甲廈
40.28億奪標 黃光耀：下周賣地有意競投

香港文匯報訊（記者 周穎）商廈供應渴

市，每有靚地招標，均令發展商爭崩頭。

會德豐地產昨宣布以40.28億元擊退長實、

新地、信和等對手，成功投得位於紅磡紅

鸞道與建灣街交界地皮，呎價6,827元。發

展商預期，將發展為甲級商廈，總投資額

達70億元，物業最快2015年落

成。

香港文匯報訊（記者 周穎）政
府打擊樓市辣招效果顯現。據美
聯「樓價走勢圖」顯示，樓價自6
月份按月微減0.9%後，7月份進一
步下調1.6%至5,825元，連跌兩個
月之後，相信市場承接力已相繼
出現，交投未來會止跌回穩。
美聯物業首席分析師劉嘉輝認

為，雖然早前樓價出現調整，但
市場承接力已相繼出現，交投亦
止跌回穩，而隨 市況回暖，加
上本港經濟基本因素仍然良好，
如工資上升及息率依然低企等，
均對樓價起支持作用，預料下半
年樓價將呈平穩發展。

杏花 珀麗灣跌4-5%
他指出，以今年7月份及6月份

土地註冊處註冊個案計算，部分
大型屋苑均錄得不同程度的按月
下調。當中杏花 平均呎價按月

回落5 . 2%，珀麗灣亦跌
4.4%，而麗城花園減3.7%，
另太古城下調3.3%，平均

呎價再次跌破萬元水平。至
於另一龍頭屋苑嘉湖山莊樓價亦按月回落
2.5%，而花都廣場、港灣豪庭、淘大花園、
維景灣畔、黃埔花園、沙田第一城及荃灣中
心的平均呎價則按月下調0.5%至1.8%不等。
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■會德豐執行董事黃光耀 資料圖片

■北角麥連
街 1 4 至 2 0
號唐樓未重
建已轉售。
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峻弦特色戶
意向呎價2萬
香港文匯報訊（記者 周穎）豪宅成交有價

有市，令發展商加快銷售特色單位。新地推
出牛池灣峻弦特色單位，當中6伙的向海峻天
大屋，意向呎價約2萬元，以洽購形式發售。
新地代理業務部項目總監（銷售）張卓秀

敏昨日於記者會時表示，旗下峻弦共有20個
特色單位，包括11個向山的峻巒大宅，已售
出9伙；而只有6伙的向海峻天大屋，意向呎
價約2萬元，以洽購形式發售；及3伙頂層連
泳池單位，維持惜售，稍後再公佈部署，現
時正搭建示範單位。
她指出，今年售出約100個單位，平均呎價

1.07萬元，單位售價介乎400萬至2,890萬元，
套現逾16.5億元。整個項目現已累售約690
伙，佔推出單位逾96%，套現約70億元。山景
單位已經售罄，當中標準單位呎價達1.47萬
元，創區內新高。現尚餘20伙標準單位待
售。


