
香港文匯報訊 (記者 周穎) 舖位有價有市
成交活躍。市場消息指出，上環德輔道中
268號舖岑氏商業大廈地下連閣樓舖位及4
樓，以約1.6億元成交。

據悉，物業地舖約2,768平方呎，閣樓約
3,002方呎，舖位現租客為 生銀行，月租
金近30萬元。原業主於去年初以1.1億元購
入，持貨逾一年，獲利約5,000萬元，物業
升值45%。

另外，美聯商業營業董事李鎮龍昨日表
示，發展商億京發展推出觀塘海濱道133號
的萬兆豐中心最後一批單位應市，涉及單
位約40餘個，分佈於高、中、低層，面積
由1,205平方呎至14,541平方呎，意向呎價
由4,880元起。

逾億元舖半年70宗成交
投資者資金流入工商舖市場。中原地產

研究部聯席董事黃良昇指出，今年上半年
逾一億元工商舖樓宇買賣合約登記錄得70
宗，是13年半以來次高，按半年上升
4.5%；買賣合約登記總值143.49億元，連
續兩年的半年度超越100億元高水平，按半
年低5.6%。

期內逾一億元商業類型登記錄得41宗，
創12年半新高，宗數按半年上升24.2%，金
額錄得88.7億元，是13年半以來次高，按
半年上升14.6%；逾一億元舖位類型登記
錄得23宗，較去年下半年低4.2%，金額方
面，錄得46.27億元，按半年低8.1%。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 東九龍上半
年甲級寫字樓租金升幅達16%，高力國際
預期下半年增長步伐會放慢，升幅約8%，
甲廈的買賣價錢升幅亦僅5至7%，租金升
幅收窄的原因，主要因區內由分散業主持
有的甲廈樓面，令租金升勢面臨較大壓
力。

高力：上半年升16% 
高力國際亞洲研究及諮詢行政董事盧永

輝表示，2011年上半年，在用家支持下，
甲級寫字樓平均租金上升16%，6月份升至
每呎約29元，與尖沙咀區寫字樓呎租相差
僅14元。但預料下半年增長步伐會放慢，

主要是由於區內甲級供應上升，競爭較
大。但該行強調，港島區甲廈租客進駐東
九龍的趨勢未停，對該區需求帶來支持作
用，估計待東九龍呎租進一步追貼核心區
後才會放緩。

供應增 減租反應快
東九龍寫字樓市場除了由大發展商興建

的甲級項目外，分散業權單位亦佔相當
大比例，高力國際九龍商業物業服務總
經理顏慧萍表示，東九龍區內由分散業
權業主持有的甲廈樓面由去年6月的26%
上升至現今年6月的31%，他們減租的反
應較快，令區內租金升勢面臨更大阻

力，保守預料今年下半年東九龍甲級租
金平均升幅約8%。

東九龍寫字樓買賣主要由海外公司、本
地投資者及用家主導，雖然2011年上半年
成交量較2010年下半年下跌12%，但平均
呎價卻上升11%，由去年下半年每平方呎
5,166元升至2011年上半年每平方呎5,712
元。但近月甲廈交投陷於膠 ，為該區買
賣帶來壓力，近日議幅有擴大跡象，由過
去零議幅擴大至3至5%。

由於未來兩年供應量大增，此區甲級寫
字樓售價升勢亦面對壓力。顏慧萍表示，
用家轉租為買的趨勢持續，但步伐減慢，
投資者需求亦一樣，因要面對銀行收緊按
揭措施，但啟德新發展規劃及租金逐步攀
升，估計此區的甲級寫字樓售價在今年下
半年仍可上升5至7%。

瑆華9月推盤 意向呎價2萬
2年半樓花 1房戶入場費逾千萬
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東九龍甲廈租金料放緩新世界唐人新村建24幢矮樓

西浦最快下周內開售

孚佑堂改政府地
新世界不反對

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 保護孚佑堂關注組黃達
東議員，早前向城規會申請將荔枝角美孚新 內的社
區會堂「孚佑堂」現址，由住宅甲類改劃「政府、機
構或社區」用地，以免美孚新 八期事件重演，地皮
被發展商利用興建住宅。新世界發展(017)昨日表態不
反對，並會對物業翻新以回應居民需要。

新世界昨日於通告內指出，作為美孚新 的發展
商，40年前建設「孚佑堂」旨在為屋苑居民提供一個
多用途悠閒設施，為居民締造優質生活。新世界及旗
下匯秀企業從來無意重建「孚佑堂」， 並將去信城規會
表示不反對改劃申請。而為了令「孚佑堂」更適切地
回應社區居民需要，新世界將翻新「孚佑堂」及更新
設施，包括加設輪椅通道，方便長者使用孚佑堂。具
體細節仍在商議，工程將在今年內展開。

梅窩舊樓意向4200萬
香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 由一中資上市公司持有

的大嶼山梅窩丈量約份第2 約地段編號738 地皮，現委
託世邦魏理仕放售，意向價為4,200萬元。據悉，現時
已有6至7名準買家正研究中，包括上市公司及私人投
資者，計劃重建作提供36至40間房的度假酒店或零售
物業。

可重建度假酒店
世邦魏理仕投資物業部執行董事鍾德堯表示，該地

皮位於銀礦灣路以北的東灣頭路，現時有一幢舊樓，
業主於1997年買入該農地地皮，於2006年申請換地作

「非工業」（不包括貨倉及私人住宅），並已補地價673
萬元，據聞，若以意向價出售，業主亦只可平手離
場。

該地皮享銀礦灣全海景。地皮面積逾3.8萬平方呎，
可發展之樓面面積為24,779 平方呎。由地皮步行至渡
輪碼頭僅15分鐘路程，乘坐渡輪往返中環亦只需約30
分鐘。

美聯今辦地產業界高峰會
香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 為了提升地產代理專業

水平，及令市民先了解後投資，美聯集團聯同香港公
開大學計劃主辦房地產專業培訓計劃，小市民亦可報
讀，同時亦可提升地產代理業界專業水平，期望有關
培訓計劃之遠期目標，將進一步推廣至中國內地，將
香港這方面之經驗傳給內地。

美聯集團聯同香港公開大學合作於今日下午5時於何
文田香港公開大學舉辦「地產業界高峰會—香港房地
產發展趨勢、機遇與挑戰」，並請來地產代理監管局主
席陳韻雲及美聯集團副主席黃錦康主講，同時於周五
美聯集團之網頁將輯錄有關高峰會之內容。

賽西湖大廈劈價520萬
香港文匯報訊 (記者 周穎) 二手成交

放緩，業主面對現實劈價出貨，不過

由於樓價累積升幅強勁，業主依然大

幅獲利離場。北角賽西湖大廈頂層連

天台戶，業主大幅降價520萬元，仍獲

利3,330萬元。另外西半山寶翠園一單

位亦劈價200萬元成交，業主大賺1,175

萬元。

頂層售3480萬 27年升22倍

中原豪宅區國良表示，賽西湖大廈

頂層連天台戶，面積1,640平方呎。原

業主叫價4,000萬元，及後有感單位價

格未符合買家期望，故主動降價至

3,480萬元，終獲買家承接，累減幅度

達13%，呎價約21,220元。據了解，新

買家為同屋苑用家，欲增持單位自

住。據悉，原業主則於1984年以150萬

元購入，持貨約27年，是次獲利3,330

萬元，單位升值逾22倍。

寶翠園減200萬仍賺1.6倍
中原豪宅王漢聰表示，寶翠園5座高

層E室成交，單位面積1,409平方呎，三

房間隔，享全海景。原業主叫價2,100
萬元，及後減價200萬元至1,900萬元易
手，呎價約13,485元。單位現估價約
2,250萬元，市價為2,050萬元，惟受市
況拖累，成交價略低於市場水平。買
家為用家。據悉，原業主於2003年10月
以725萬元入市，是次獲利1,175萬元，
單位升值約1.6倍。

■北角半山
寶馬山道賽
西湖大廈已
落成32年。
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香港文匯報訊 (記者 梁悅琴)港島區豪宅

短兵相接，永泰地產計劃於9月推售樓花期

長達2年半的大坑 「瑆華」，意向呎價2萬

元，以1房戶約550呎計，入場費

逾1,000萬元。

永泰地產企業拓展總監李簡鳳玲昨表示，大坑「瑆
華」於過去2周已接獲200至300個查詢，項目共有103
伙，包括50伙550呎1房戶、52個830呎的2房戶及1個頂
層約1,500呎特色戶，意向呎價2萬元，入場費逾1,000
萬元，目標客戶群為跨國企業專業人員。

該項目的示範單位設於灣仔 W SQUARE，設有3個
示範單位。該項目的可建樓面面積約7.1萬呎，市場
估計市值逾14億元。此項目預計於2013年下半年入
伙。

她指出，「瑆華」坐落於港島銅鑼灣大坑，不但擁
有銅鑼灣CBD核心商業零售區的繁華便利，同時享有
鄰近傳統豪宅區渣甸山的寧靜。「瑆華」與銅鑼灣
CBD核心零售商業區只數分鐘的步行距離，銅鑼灣是
現時全球最高價值的零售區之一，其租金呎價位列今
年全球第二位，與世界知名的美國曼克頓第五大道，
以及英國倫敦的舊龐德街，並列前五位。

懿薈三複式戶叫價1.8億
談及永泰其他住宅項目時，她指出，九龍科發道

「懿薈」的三複式「懿凌天」及複式「懿連天」正推
出接受洽購，其中三複式「懿凌天」的建築面積4,502
呎，另有花園及泳池面積1,100呎，市傳叫價1.8億
元，呎價39,982元；至於複式「懿連天」的建築面積
3,662呎，另有花園及泳池面積1,100呎，市傳叫價1.62
億元，呎價達44,238元。

懿峰加冕臺陸續推售
至於港島西半山的「懿峰」將於第四季交樓，現

時餘下13伙高層，計劃8月再開價推售，呎價一定

逾2萬元。另一個於港島西半山的「加冕臺」項
目，預計於「瑆華」項目推售後才推售，項目共有
70伙，包括有560呎一房單位及700呎兩房單位，並
有多個特色戶。

李簡鳳玲預期，在通脹支持下，加上未來數年按揭
利率難有大升，相信未來12個月本港優質豪宅價格可
增長10%， 租金升幅可達15%。她相信，如紐約及倫
敦一樣，香港具發展潛力，加上有跨國企業設點，相
信市場會願意付出好價錢買優質單位。

李簡鳳玲料豪宅價升1成
對於近期港島區有多個新盤開售或計劃推售，會否

擔心旗下大坑「瑆華」住宅項目的承接力時，她指

出，港島區推盤量始終相對較少，近日多個新盤開

售，涉及單位總數亦只是200多伙而已。

對於早前政府推出多塊住宅地皮，她表示，永泰會
有興趣研究每幅土地，但競投與否則視乎每一幅土地
的發展潛力。
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香港文匯報訊 (記者 周穎) 港島新盤連環登場，
嘉里建設旗下上環西浦銷售進入直路，樓盤昨日
派發樓書，最快可以下周中開售，發展商表示，
示範單位最快下周開放公眾參觀，估計項目整體
平均呎價1.5萬至1.6萬元，向南單位入場費逾900
萬元。

向南單位入場逾900萬
嘉里發展執行董事朱葉培昨日於記者會時表

示，西浦昨日開始派發樓書，示範單位正在興建
中，料最快下周開放予參觀，預計8月公開發售，
暫接獲逾1,000個查詢，由於項目有60%為面積約
1,200平方呎的三房單位，預期樓盤買家中投資者

及換樓客逾50%，公司會研究推二按等付款優
惠。

西浦整體平均呎價1.5萬至1.6萬元，30樓以上高
層單位意向呎價1.9萬至2.1萬元，估計向南單位入
場費逾900萬元。最高三層的7個特色單位，面積
介乎1,500至2,150平方呎，意向呎價為2.5萬至2.6萬
元。整個項目149伙沽清，可套現近30億元。

朱葉培：研入標紅磡地
對於明日(本周五)的紅磡商用地截標，他指出，

公司會研究是否入標。集團有意積極增加土儲，
尤其吸納住宅地皮，故對下月拍賣的九肚山地
塊，及正在招標的北角油街地均感興趣。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 屋宇署上月
批出32份圖則，按月下跌約30.4%，屬7個
月以來的新低，當中較受矚目的項目，包
括新世界系內元朗兩個地盤，合共可建樓
面達16.54萬呎，港鐵的將軍澳第86區日出
康城地盤C及D亦批圖則，可建267.38萬呎
樓面。

新世界系內元朗唐人新村路項目，鄰近
采茵軒及逸軒，今年4月完成補地價，批
建20幢3層高住宅、4幢4層高分層等，亦會
有1幢會所，住用樓面合共約8.55萬呎。另
一項目位於大道村，其中地盤A可建3幢6
層高分層及1幢會所，地盤B可建8幢4層高
住宅及1幢6層高分層連康樂設施，住用樓
面共7.99萬呎。

日出康城CD建8幢高樓
另一批圖則的大型項目，為港鐵將軍澳

第86區日出康城地盤C及D，批准在8層高
的平台及2層地庫上，興建8幢商住物業，
樓高共58至59層，可建267.38萬呎住用樓
面，非住用樓面則約58.32萬呎。

信置中港大廈建商住
此外，有不少計劃作酒店發展的項目，

申請建商住獲批。包括金朝陽北角麥連街
項目，原計劃重建31層高酒店，但剛獲
准建1幢30層高商住物業，住用樓面4.11
萬呎；信置旗下灣仔中港大廈，去年底
曾向城規會申請全幢改裝酒店，上月獲
屋宇署准建1幢29層高商住大廈，提供
3.17萬呎住用樓面。

吳光正山頂建獨立屋
超級豪宅方面，山頂加列山道73號獨立

屋，可建2幢2層高住宅，樓面共7,107呎，
市傳影星周星馳去年4月以4.5億元購入該
大屋。九龍倉主席吳光正私人持有的山頂
施勳道36號，獲批建1幢4層高住宅連康樂
設施，住宅樓面逾9,367呎。盈信控股持有
的薄扶林道92A至92C號.，獲准在1層平台
上建5幢3層高住宅，樓面共2.16萬呎。

快捷酒店准加建5層
其他獲批則項目，包括中國中冶所持正

處強拍程序的西環南里4至14號，可建1幢
34層分層大廈，樓面約4.11萬呎。新地郭
氏家族持有的銅鑼灣霎東街33號快捷假日
酒店，去年獲屋宇署批准在頂部加建3層
酒店樓面，現修訂為5層。

上環岑氏 生舖售1.6億

■嘉里發展執行董事朱葉培(右)表示，西浦示範單位最快下
周開放公眾參觀。中為創智建築師董事吳永順，左為嘉里
物業代理市務總經理吳美珊。 香港文匯報記者周穎 攝
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