
這兩三年來，由於樓
價升溫，加上大學生就
業薪酬情況遠不如前，
故新一代若要買樓殊不
容易。本港的報章和電

視廣泛報道，香港的大學生畢業已兩三年仍無法置
業；港澳辦主任王光亞亦「提點」港府，要提防置業
問題政治化。於是我們的特首打倒昨日之「我」，復提
重建居屋，目的在協助有需要的人士置業，但問題是
政府是否有此必要「協助」？又或者「協助置業」是
否政府的責任？
筆者認為樓價確實是上升不少，但多少和大細是相

對的，故大家要比較其他物價及人均收入等，才作定
論會比較恰當。再者，我們這一代又或上一代，絕大
部分人都是畢業後靠自己努力工作十年八載後，才能
付首期買第一層樓。而買的亦只不過是地區遍遠，又
或者樓齡較舊的平價樓。大概要再花上三、五、七年
的努力才能換上地區及環境比較理想的房子。在這世
上沒有一個地方會保證每個人畢業後即可找到工作，
更何況置業時在有限條件下兼備樓齡要新、附有會

所、位處市區兼且交通方便等要求。

海外置業同樣難
若說香港人置業難，那麼讓大家了解其他國家的情

況。早前，筆者拜訪一位投資者，在他家裡見到客人
新聘請的年輕家傭。三年前，她在菲律賓大學畢業，
現在在香港工作，打算二十年後返回菲律賓置業。或
許，你會覺得菲律賓是較落後的國家，那麼我們再看
看美國加州的情況。
目前加州政府已破產，前州長阿諾舒華辛力加已退

位，現任州長以前也做過加州州長，此次是第二次當
選。一位在當地任職電腦程式設計員的人士，經已大
學畢業五年，現與未婚妻租賃單位居住，儘管目前加
州的樓價已回落一大截，但是仍然負擔不起樓價，主
因經濟不景氣導致他失業。

置業非政府責任
其實置業艱難，並不只在今天。數十年前的香港，

部分從內地來港的人，學歷水平低，從事勞動工作二
十多年仍無法置業。相反，部分擁有較高尚職業如教

師等，擁有穩定收入，惟累積十年八載的積蓄仍付不
起置業首期，最終只能靠輪候公屋。這些個案在二十
多年前並不罕見。惟很奇怪，以前社會鮮見這些報
道，今天的傳媒卻愛大肆報道，強調年青人買不起
樓。似乎大部分人都認為協助港人置業是政府的責
任，若事實真的如此，相信要待2050年，香港政府財
政錄得重大盈餘，財政司長宣布港人凡年滿十八歲即
獲贈一層樓，這樣才能滿足港人要求。
香港最重要的兩種資源是土地和人力資源，除此無

他。目前香港擁有私樓者約九十萬，政府真的沒有責
任為天下寒士置業！ 美聯金融集團

財富管理總監 黃濬

公幹外遊頻繁
全年旅保無憂

Citibank 環球個人銀行服務

保險業務總監

張芷婷

香港與世界各地的商貿活
動頻繁，很多香港人須常赴

外地開會見客、舉辦及參觀展覽，而經常往來內
地公幹的，相信更為數不少。在旅途上，意外總
難避免，因此出門前應做足準備工夫，包括購買
合適的旅遊保險。對繁忙的上班一族而言，每次
出外公幹前都要逐次購買旅遊保險，可謂費時失
事；有時更可能因為工作太多而忘記購買，不幸
發生意外時，就得不到保障。
有見及此，有銀行就為客戶提供全年旅遊保障

計劃，客戶無論是公幹或是度假旅遊，只須投保
一次，即可得到全年保障，一年內不限旅遊次
數，毋須逐次投保；而且保障範圍周全，無論是
公幹或旅行度假，均可得到合適的保障。

內地豁免入院保證金
對於前往內地公幹或度假的旅客，額外的醫療

保障尤其重要，因為內地醫院一般要求病者入院
時須繳交按金才可獲得治療。有銀行提供的全年
旅遊保障計劃，投保人會獲發一張中國醫療卡，
萬一投保人在內地因生病或意外受傷入院時，只
須出任該卡，在指定醫院就可獲豁免全額入院保
證金，毋須擔心因沒有足夠現金而延誤治療。
另一方面，潛水、滑水、吊索跳、降傘等運動

在世界各地越來越普遍，如果你打算在外地度假
時進行這些高風險運動，就必須選擇一份有將此
類活動納入保障範圍的保險，萬一發生意外時也
可得到醫療費用及人身意外保障。
市面上旅遊保險產品的主要保障範圍及不承保

的項目都大同小異，不過細節上各有不同。就以
最普遍索償項目之一的旅程延誤為例，部分旅遊
保險列明，行程延誤達8小時或以上才可申領賠
償，而個別全年旅遊保險，投保人旅程延誤5小
時已可索償，因此旅客在選擇旅遊保險，不能忽
略各保障項目的詳細內容。
一份單次旅遊保險由數十元至數百元不等，而

全年不限次數保障周全的保險計劃亦只是千多
元，卻可以將實際損失減到最低。做個精明的消
費者，不要小看旅遊保險！

戶口失竊 洩秘多由己起
花旗：社交網站高危
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開新戶享免找數簽賬
東亞銀行客戶於今年底前開

立顯卓理財賬戶，同時賬戶平
均結餘達指定金額及維持一定
時間，可獲400元至1,800元信
用卡免找數簽賬額，或4萬至
18萬分信用卡積分。另於推廣
期內，全新顯卓理財客戶開立

證券附屬賬戶及掛勾存款附屬賬戶，並完成風險
評估問卷，另可獲贈最多100元免找數簽賬額。

高息吸iBond退款
由 即 日

起，花旗銀
行現有客戶
以認購iBond
之 退 還 款
項，開立3個

月及6個月港元定期存款，私人客戶
或Citigold戶口年利率分別為1.3及
1.2%，Citibanking戶口則為1%。

時富理財錦囊

花旗銀行環球個人銀行服務風險管
理部副總裁郭龍民表示，騙徒為取得
市民個人資料，較常見的「招數」包
括入侵電郵信箱及偷取信件，以冒名
電話招搖撞騙的近年也不少。據警方
數字，單於去年，電話騙案被騙人數
共594人，涉資2,559萬元，平均損失金
額為4.3萬元；今年首6個月則有227人
中招，損失金額超過1,071萬元，平均
每人損失4.7萬元。

警惕貸款推銷電話
該行於去年曾接到客戶投訴，表示收

到聲稱是花旗職員打來的滋擾性推銷電
話，案件已交由警方處理。該行環球個
人銀行服務風險管理部助理副總裁梁東
安稱，騙徒以銀行的名義來電，藉詞提
供超低息的貸款利率，向有意借貸的市
民套取個人資料，例如中文全名、身份
證號碼、地址及入息金額等，而騙徒所
留下的電話，亦是假的。
梁東安重申，花旗銀行是不會向非該

行客戶進行電話推銷，更不會向現有客
戶索取個人資料，因銀行本身已擁有其
資料，如市民接獲可疑電話，應先致電
銀行的熱線電話查證，千萬不要隨便透
露個人資料，並應時刻保持警覺。另

外，近月騙徒更藉詞協助長者登記領取
政府派發的6,000元為由，趁機套取他們
的個人及銀行戶口資料。
近年社交網站興起，不少人都會在網

上發布個人訊息，與朋友分享，但同時
亦增加資料外洩的風險，例如生日日
期、出生地點、寵物名、就讀學校及婚
姻狀況等。梁東安表示，有不少網站均
有保安問題，而不少人會以生日日期及
寵物名等作答案，若騙徒在交友網站得
到相關資料，則很易攻破保安防線。

避免街上網上理財
此外，現時手提電話已成為小型流動

電腦，內裡儲存大量個人資料，市民必
須小心保管，以免落入騙徒手中，否則
後果堪虞。該行建議，市民應設定開啟
密碼，以及裝上防毒軟件，以免中毒，
如果要將電話轉售，務必先徹底清除所
有儲存資料。梁氏再三提醒，應避免在
公共場所透過手機使用網上銀行服務，
以免被不良分子看到密碼及戶口資料。
該行指，市民如使用信用卡於網上購

物，應選定一張信用卡，並可要求發卡
銀行調低額度，即使不幸被盜用，亦可
減低損失，而且集中使用一卡亦易於檢
查賬目，可及早發現問題。

十大表現最佳及最差基金
最佳基金

基金類別 一年回報（%）
泰國股票基金 43.58

韓國股票基金 42.23

菲律賓股票基金 38.86

印尼股票基金 37.45

北美小型企業基金 31.26

馬來西亞股票基金 31.19

德國股票基金 30.87

歐洲小型企業基金 30.52

新加坡及馬來西亞股票基金 30.46

天然資源及能源基金 29.68

最差基金

基金類別 一年回報（%）
亞洲平衡基金 11.10

英鎊債券基金 9.14

亞太（日本除外）債券基金 8.64

環球債券基金 8.58

印度股票基金 7.39

美元債券基金 6.52

其他債券基金 5.24

英鎊貨幣基金 4.84

美元貨幣基金 0.37

港元貨幣基金 -0.15

數據截至2011年7月15日

資料來源：香港投資基金公會

Morningstar Asia Ltd. 

消費得「喜」

買樓是誰的責任？

嘉信理財看淡美國公用業

個人安全

－不要在家或公司隨便擺放私人信件

－信箱要上鎖

－網上購物時應分外留神

－每年查閱自己的信貸資料

－不要在電話中向別人提供信用卡資料

－丟棄有敏感資料的信件前，應先行

銷毀處理

電腦安全

－定期更換互聯網服務供應商及電子

信箱的登入密碼

－不要在電腦儲存私人資料及密碼

－每兩星期作一次電腦病毒掃描

－為電腦安裝防火牆

－不要在社交網站透露個人資料

香港文匯報訊　出於對華府政策的顧慮，加上全球化競
爭，嘉信理財金融研究中心調低美國部分行業前景評級，
當中消費必需品行業及公用事業行業調低至「遜於大
市」，而醫療保健行業則調低至「與大市同步」。
嘉信理財報告指出，環球競爭不斷加劇，中國生產的

貨品更把競爭進一步加大，壓抑美國生產商訂價能力，
降低其利潤率、盈利。該行認為，儘管生產如衛生紙及
洗衣粉等必需品的廠商在經濟困難時期所受影響較低，
惟消費必需品企業的利潤空間通常相對狹窄，故此把行
業評級從「與大市同步」降至「遜於大市」。
另外，投資者在經濟越趨不明朗時多會湧向投資公用

事業行業，惟嘉信同樣把其評級由「與大市同步」下調
至「遜於大市」。該行解釋，美國房屋市場的問題仍未
解決，令電力等公用事業的需求仍然是相對疲弱。此

外，美國在電力和煤氣的使用率近期輕微下降，惟產量
則飆升，代表潛在的供過於求問題可能對利潤造成壓
力。同時，華府有意透過環境保護局頒佈新的法規，使
公用事業行業的經營成本變得更高昂。

醫療改革打擊醫企盈利
美國國會去年通過的醫療改革法案打擊醫療保健行業

未來盈利能力，該行指出，儘管該行業穩健並持有大量
現金，加上擁有良好的派息水平，及日漸增加的併購活
動，惟投資者近期已因美國經濟數據表現較預期為佳而
開始把投資逐漸撤出。目前，該行業估值在年內已有所
上升，但美國健康保險的消費支出增長有下降趨勢，可
能會增加管理式醫療服務類股份的風險，故該行將行業
評級由「跑贏大市」下調至「與大市同步」。

近期一些海外機構興
起一股妖魔化內地民企
之風潮，引致一些民企
股價遭大幅洗倉。筆者

認為，民企是中國經濟中非常富有創造力的群
體，也提供大量的就業機會。無論過去還是將
來，民企都是中國經濟中不可或缺的重要組成部
分，如果僅僅因為一時的經營環境變化就全面質
疑民企，實非客觀嚴謹之舉。
許多在本港掛牌的民企，其估值本身就較平，

而近期針對它們的洗倉，讓這些公司的股價顯得
更為低殘和吸引，投資者可從業務透明度和成長
性入手篩選。今次筆者要介紹的是剛更名的大慶
乳業（1007.HK），其主營奶製品生產，總部位
於被譽為中國糧倉的黑龍江省大慶市，是中國最
好的奶源基地之一，具有得天獨厚的奶源優勢。

大慶乳業有成績支持
集團旗下擁有「仕加」、「愛美樂」、「大慶」

等品牌。其中「仕加」品牌主打高端路線，主要
是針對嬰幼兒的優質配方奶粉及為產後婦女飲用
的優質配方奶粉，毛利率高達七成以上。「愛美
樂」及「大慶」走中價路線，也有較高毛利。
內地乳業目前以「奶源」為王，因此大慶也致

力拓展上游產業鏈，去年10月來港上市後，在黑
龍江的五常市投資3.5億元人民幣興建牧場，預
計提前到三季度竣工，可容納1萬頭乳牛。而
且，該公司所購乳牛均為成熟個體，減少培育時
間，能較快產奶，牧場建成後可年產4.2萬噸生
乳，佔集團生乳需求的半數以上，穩定奶源供應
之餘，還將大大降低原料成本。
集團業績增長迅速，去年主營收入和盈利增長

分別超過80%及90%，預計自有牧場建成後，將
成業績的新助力。集團上市後曾有較大調整，於
每股2元時強勁反彈，在3.79元遇阻，目前有二
次探底企穩跡象，估值較為低殘，以今年的盈利
預測計，PE不足7倍，又具良好的成長潛力，相
信其股價應有較大的反彈空間。

香港文匯報訊（記者 余美玉）本港市民保障個人資料意識偏低，

令騙徒有機可乘，透過不同渠道取得市民個人資料進行身份盜竊。

花旗銀行指出，騙徒於取得相關資料後，可操控市民銀行戶口或冒

名申請信用卡及貸款，甚至開設銀行戶口進行洗黑錢等活動。該行

提醒，客戶應小心保管個人信件及網上銀行密碼，而銀

行亦不會主動向客戶索取賬戶資料。

民企洗倉 趁低尋寶

防止身份盜竊貼士

資料來源：花旗銀行

■社會人士須細想「協助置業」是否政府的責任。
資料圖片

■花旗銀行環球個人銀行服務風險管理部副總裁郭龍民(右)表示，近年出現不少假
冒銀行電話撞騙個案。旁為環球個人銀行服務風險管理部助理副總裁梁東安。

香港文匯報記者余美玉 攝


