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怡和街三相連舖1.3億放售

減價有承接二手連升兩周
十大屋苑周末成交28宗 美孚呎價續跌2.8%

香港文匯報訊 利嘉閣地產研究部
主管周滿傑指出，踏入六月份，樓
市走勢持續疲弱，受累銀行連番調
升按息，兼逢金管局勒令收緊按揭
借貸成數，二手住宅市場更加雪上
加霜，買賣交投更陷入「半癱瘓」
狀態。預料今月二手住宅買賣登記
宗數將按月急挫接近40%至5,000宗
水平，並且創下自09年三月以來、
即近21個月的單月新低。

逾千萬元豪宅料減47%
按樓價劃分，中上價二手住宅交

投表現最為失色，其中價值介乎
1,000萬至2,000萬元的物業交投跌幅
尤其顯著，七月份截至21日為止，
全港共錄得126宗買賣登記，較上
月同期的236宗銳減47%，成交總額
亦大跌47%至17.36億元，遠遠跑輸
大市；此外，價值700萬至1,000萬
元的二手住宅交投亦按月銳減37%
至181宗，按跌幅計排名第二。
按地區分析，十大活躍成交地區

買賣登記數字悉數報跌，顯示二手
交投全線收縮，減幅由21%至45%
不等，其中元朗區跌幅最大，今月

首21天該區登記量僅得124宗，按月
急挫45%；雖然屯門區成交量亦大
跌30%，但買賣登記宗數仍能以210
宗成交，暫時成為今月活躍成交地
區之首，將軍澳及旺角/油麻地區
則分別以210宗及163宗，排名第
二。
周滿傑指出，金管局在六月中旬

「出招」以後，樓市氣氛自此便一
厥不振，二手住宅表現愈見呆滯，
每周成交量不斷向下尋底外，住宅
市場的觀望氣氛更加全方位擴散，
考慮到交投放緩趨勢持續以及受影
響範圍不斷擴大，推測七月份二手
住宅買賣登記僅可達5,000宗及242
億元水平。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 受連
串不明朗因素影響，樓市表現繼續
觀望，減價減租等個案不斷湧現，
東涌映灣園及青衣海欣花園均錄得
減價個案，減幅約6%，其中東涌受
到限呎地反應冷淡以及興建公屋影
響，交投更顯淡靜。而牛池灣峻弦
則錄得減租個案，減幅達1成。
美聯物業周敬富表示，東涌彌漫

觀望氣氛，部分業主觀望區內招標
的限呎地皮造價理想與否，因而暫
時封盤或寧願租出單位，致交投氣
氛淡靜，部分業主減價沽貨，涉及
成交為映灣園5座低層E室，2房設
計，面積約716呎，業主原叫價約
為330萬元，見近日交投回軟，決
定減價20萬元或6%，即獲區內投資
客斥資約310萬元承接，呎價約

4,330元。原業主於01年10月以174.2
萬元入市，獲利135.8萬元或78%。
此外，利嘉閣地產彭錦添表示，

青衣海欣花園1座高層G室，面積
638方呎，兩房開則，業主急於套
現換樓，叫價亦由原來318萬元，
減價約6%至299萬元沽出物業，呎
價4,687元。原業主於99年以242.4萬
元買入，獲利56.6萬元或23%。

峻弦呎租20元下跌1成
牛池灣峻弦則錄得減租個案，世

紀21馮靜宜表示，涉及單位為3座
低層D室，面積650方呎，兩房一
廳，望山景，原業主於2011年3月以
515萬元購入上址，但受到種種外
圍因素影響，業主最近開價由月租
15,000元減至以13,000元，減幅達一

成，呎租為20元，約低於市價3%，
租金回報率達3厘。

海怡持貨兩年半賺53%
此外，利嘉閣林紹銘表示，鴨

洲海怡半島23A座低層H室於近日
易手，作價738萬元，單位三房開
則，建築面積約970呎，呎價約
7,608元。賣方在09年1月份斥資480
萬元購入物業自住，現將單位轉
售，獲利258萬元，持貨兩年半賺
價53%。

和富連租約售1260萬
利嘉閣地產王承表示，北角和富

中心4座極高層A室易手，作價1,260
萬元，單位面積約1,193呎，外望海
景，連租約成交，呎價約10,562
元。賣方是於2010年11月份以1,050
萬元購得物業，其後一直保留作收
租用途，獲利210萬元或20%。

香港文匯報訊（記者 趙建強）過去兩
日一手銷售繼續在新地大角咀瓏璽帶領下
彈升，兩日錄得近150伙成交，較前周59
宗激增逾80伙，其中僅瓏璽即售出約130
伙。發展商昨日再加推54伙單位，平均呎
價14,295元。

加推54伙 呎價1.43萬
新地瓏璽近日加快賣樓步伐繼周六推售

的77伙單位一日內幾近沽清後，昨日再加
推的60伙單位亦近沽清，兩日售出約130伙單位。發展
商昨日再加推第六批可供出售單位的第一張價單，涉
及第2座（天海鑽）C單位（7至36樓），面積1,123方
呎，及第6B座（朝海鑽）B單位（7至39樓），面積856
至857方呎，合共54伙，平均呎價約14,295元。
其他新盤方面，以長實旗下大圍名城及元朗尚城銷

情最佳，分別售出4伙及3伙單位，而華懋銷情亦強
勁，旗下青龍頭傲庭峰、深井凱濤、及馬鞍山迎濤灣
均錄得成交，兩日合共售出5伙單位。

譽．東傳獲預留50伙
其他新盤方面，面對政府有意收緊賣樓指引，將一

手物業銷售指引覆蓋範圍增加至不受預售樓花同意書
監管的舊契項目，預計於2013年10月入伙的新地旗下
舊契盤，筲箕灣道157號項目「譽．東」亦加緊推售步
伐，積極在市場進行推廣，預計最快周二賣樓。市場
消息指，譽．東至今已預留約50伙單位，其中4間6樓
平台特色戶已全數獲預留，而7間面積約823至850方呎
的3房單位亦接近全數預留，平均呎價1.8萬元。

過去兩日一手盤銷情
樓盤名稱 成交(伙)

大角咀 瓏璽 130

大圍 名城 4

元朗 尚城 3

青龍頭 傲庭峰 2

深井 凱濤 2

馬鞍山 迎濤灣 1

總數： 約142

瓏
璽
兩
天
速
售
百
三
伙

中原地產分行統計數字顯示，過去兩日該行
十大屋苑錄得28宗成交，較前周的24宗增

加4宗或16%。中原地產住宅部亞太區董事總經
理陳永傑表示，政府出招後，市況回軟，經歷多
周拉鋸後，業主開始接受現實，擴闊議價空間。
在各區業主逐步擴闊議價空間帶動下，市場筍盤
增加，中原預料市場交投會繼續穩步上揚。

議價擴闊 買家入市增
美聯集團副主席黃錦康表示，特首早前表明希

望樓市平穩健康發展，又稱不應過於「重手」地
以政策去大力打擊樓價，使早前觀望的買家對後
市恢復信心，買家逐漸重回市場，使周末二手屋
苑交投見底反彈。他相信，整體樓市交投將趨向
「正常化」發展。至於樓價方面，個別屋苑經過
數個百分點的調整後已逐漸企穩。
分區方面，中原港島區三個藍籌屋苑錄得4宗

成交，較前周多1宗，其中太古城本月平均呎價

輕微回落，刺激買家入市，令屋苑近日交投較月
初活躍。美聯太古城、康怡花園、海怡半島三個
指標屋苑（與中原相同），則錄得3宗買賣成交。
九龍區指標屋苑美孚新 過去兩日錄得3宗成

交，中原分區營業經理邱少明稱，屋苑平均呎價
已回落至5,770元，較前周下跌2.8%，過去兩日
其中一宗成交為6期 柏街15號中層D室，面積
690方呎，連租約以383萬元沽出，呎價5,551元。
原業主去年9月以339萬元購入，持貨不足1年獲
利44萬元或13%。邱少明透露，單位現時每月租
金12,800元，租金回報約4厘。

第一城兩天成交10宗
新界區沙田第一城，美聯物業過去兩日錄得10

宗成交，美聯高級營業經理鍾燕河指，有37座低
層G室410方呎單位，以約235萬元售出，呎價約
5,732元，原業主09年6月份以133萬元購入，獲利
102萬元。

香港文匯報訊（記者 趙建強）金管局在6月10日宣布進

一步收緊銀行按揭後，沉寂多個星期的二手成交開始逐步回

暖，在業主接受現實減價出貨下，中原在剛過去的周末十大

屋苑成交錄得28宗，是繼前周成交24宗回升5成後，再上升

16.7%，連續兩個周末成交回升。而美聯十大屋

苑則錄得27宗成交，創該行7周以來高位。

註：金管局6月10日起進一步收緊住宅按揭
資料來源：中原地產

（宗數）
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十大屋苑周末成交走勢
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十大屋苑周末成交量比較
地區 屋苑 周六、周日成交量 平均呎價（元）/

/較前周升跌幅 較前周升跌

港島 太古城 1（無升跌） 9800（無升跌）

康怡花園 1（上周零成交） 7950（-）

海怡半島 2（無升跌） 8000（+2.6%）

九龍 美孚新 3（-40%） 5770（-1%）

麗港城 0（上周零成交） -

黃埔花園 3（+200%） 7600（-2.6%）

新都城 2（無升跌） 5780（-0.3%）

新界 沙田第一城 6（+500%） 5781（-2.8%）

嘉湖山莊 6（-14.3%） 3300（無升跌）

映灣園 4（-20%） 4796（-0.1%）

合計 28（+16.7%）

資料來源：中原地產

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 零售市道暢旺，帶動核
心地段舖租上升，銅鑼灣有業主趁勢放售舖位，位於
怡和街19至31號樂聲大廈地下1A1、1A3、1A4號舖，屬
三相連單邊舖，總建築面積約1,120呎連閣樓。

總門面33呎可塑性高
中原(工商舖)商舖部營業董事黃國柱表示，物業將以

交吉形式、可分拆或獨立出售，意向售價總值1.3億
元，以此計算，樓面呎價約11.61萬元。資料顯示，物
業坐落於怡和街及糖街交界，周邊有不少酒店及服務
式住宅，加上眾多購物及娛樂熱點，同時三相連舖位
的放盤亦較少，總門面闊達33呎，可塑性高，
黃國柱指，國際品牌睇準龐大的個人遊消費市場，

近年不斷以天價搶租銅鑼灣區靚舖，加上銅鑼灣將有
希慎廣場落成，進一步刺激區內舖租上漲。是次放盤
位處人流旺盛地段，參考附近舖租每呎600元水平計，

料上址回報逾3厘。他續指，現時同區普遍放盤動輒
2、3億元，上述放盤物業叫價有吸引力，預料將吸引
不少投資者垂青。

■荔枝角美孚新 周末成交回升，造價續跌。 資料圖片

■瓏璽迎海鑽18樓B示範單位，建築面
積1,383平方呎。 資料圖片

■銅鑼灣怡和街19-31號三相連單邊舖放售。

今月二手住宅登記料跌4成

映灣園業主減價6%獲利


