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長實：星力拓豪宅商廈
香港文匯報訊（記者 趙建強）比香港面積還小的新加

坡，亦面臨樓價高企的問題，該國政府去年大幅增加住
宅土地供應以穩定樓價增長，政府亦大規模興建「組
屋」，讓近85%的居民擁有自己的居所。不過，與本港類
似，新加坡亦在低息環境及經濟高速增長支持下，樓價
繼續攀升。

在新加坡主持旗下新盤「新名門」（Thomson Grand）
賣樓的長實執行董事趙國雄表示，過去兩年，新加坡樓
價升幅亦甚快，政府已即時加快推出地皮供應，主要為
上車盤，及偏遠地區項目，大幅增加中下價物業供應，
而新加坡亦很少推出豪宅地，以免進一步推高樓價。因
此，趙國雄相信，該國豪宅物業樓價在供應不多下，仍
有上升空間。

長實於新加坡有多個發展項目，包括首期已經落成的
濱海灣金融中心，趙國雄稱，公司未來會繼續於海灣區
尋找甲級寫字樓用地，而公司之前與香港置地及新加坡
發展商合作發展項目，合作愉快，他指未來不排除會繼
續以合作形式發展項目。長實地產投資董事黃思聰補
充，公司會繼續在新加坡尋找投資機會，其中住宅會主
力尋找可以興建逾300伙單位以上的豪宅地，強調不會參
與中下價及大眾化物業發展。

新名門推18伙 呎價9500元
目前長實在售的新加坡東北部湯申路上段（Upper

Thomson Road）項目「新名門」，已推出約70伙單位，
全數沽清，套現約11億港元。長實營業經理何家欣稱，
今年公司目標售出100伙單位，而本周末亦計劃在港推售
18伙，涉及分層單位及獨立屋，意向呎價9,500港元，入
場費約900萬元，獨立屋售價則約2,800萬元，定價與新加
坡首批銷售相若，沒有提價。何家欣指，項目售樓處設
於長江中心，會設有樓盤模型及基本資料，買家需要預
約參觀，現場亦會有新加坡銀行及律師代表協助買家購
買單位。

上周售出70伙最貴2300萬
長實於09年底奪得該項目，預計興建9座共339伙分層

單位，及22間獨立屋，其中70%為3、4房大單位（1,346
呎以上），項目截至上周日共售出70伙，平均呎價約1,400
新加坡元（約9,000港元），最貴單位售價約360萬新加坡
元（約2,300萬港元），而最高呎價約1,600新加坡元（約
10,208港元），創該區最高呎價紀錄，較區內項目高約
20%。22間屋則售出15間，其中9間為有泳池屋，該類屋
亦僅餘1間。何家欣又稱，項目買家約30%為外國人，其
中內地買家佔近半，亦有個別香港買家購入。

另外，由於新加坡於批出建築圖則後即可開始賣樓，
項目為遠期樓花，預計2012年底動工，2015年底方會落
成入伙。新加坡樓宇買賣用實用面積計算（但包括露
台、工作平台等），不會分攤公用面積。此外，該國亦僅
有一種付款計劃，黃思聰介紹，買家於簽臨約時先付5%
樓價，2個月後正式買賣合約付15%，然後按樓盤興建進
度付款，如興建地基時付10%、開始上蓋工程時付10%
等，直至入伙，亦僅付約85%樓價，至入伙一年後，才
需要支付最後15%，對買家較有保障。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）運輸及
房屋局將於本周五公布一手樓供應數
據，由於今年上半年政府連番出招，以
及銀行多次調高按息，窒礙發展商推盤
部署，發展商以推售貨尾為主，令6月份
全港累積貨尾單位數目跌至不足3,300伙
水平，創自99年有紀錄以來的新低。

政府出招 大量貨尾推售

美聯物業首席分析師劉嘉輝指出，隨
政府表明會積極推出土地以穩定樓

市，令發展商補充土地儲備步伐加快，
理論上會帶動推盤量回升；不過，上半
年政府連番出招，以及銀行多次調高按
息，窒礙發展商推盤部署，故上半年推
盤量反而回落，轉而積極推售旗下貨尾
項目。由於市場對新盤有需求，在推盤
量減少的情況下，貨尾盤迅速被吸納，

令累積貨尾量持續減少並創新低。
據美聯物業資料研究部資料顯示，最

新6月份全港累積貨尾單位數目已跌至不
足3,300伙水平，為自99年有紀錄以來的
新低。

新界貨尾減4成僅千伙
劉嘉輝續稱，若按每半年計算，今年

首 6 個 月 累 積 貨 尾 量 較 去 年 底 減 少
26.5%，幅度比起去年下半年約15%跌幅
明顯為大，而此減幅更為07年下半年後
三年半以來最多。

過去半年無論港島、九龍抑或新界3區
的貨尾量均告下跌，而當中跌勢最急的
反而是推盤最多的新界區。據資料顯
示，6月份新界區累積貨尾量僅1,077伙，
比起去年底急減約42%。

至於市區方面，劉嘉輝指出，在過去
半年貨尾量亦見下跌，不過跌幅約一成
半左右，遠遠不及新界區。相信是因為
市區未來新供應相對較少，尤其港島區
更加匱乏，致令發展商更加惜售，因此
上半年市區貨尾量回落幅度未及新界
區。

嘉里發展執行董事朱葉培昨日於記者
會時表示，對本周五截標的東涌限呎地
有興趣，他指出，集團正考慮是否入
標，估計會成功售出。集團對沙田九肚
山住宅地皮、九龍灣地皮及北角油街酒
店用地亦有興趣，其中九肚山是靚地，
但未決定會以獨資或合資形式競投。

入場費700萬 特色戶呎價2.6萬
朱葉培表示，旗下上環皇后大道西189

號項目命名為西浦，142個2至3房標準單
位面積介乎730至1,180平方呎，意向價
1.5萬至1.6萬元，單位入場費700萬起；
及7個特色單位，參考同系西營盤縉城峰
特色單位呎價3萬元，因此西浦意向呎價
2.6萬元起，單位面積由1,750至2,150平方
呎。

他又表示，西浦屬遠期樓花盤，兩年
後才落成，項目樓書仍然趕製中，由於
不需預售樓花同意書，最快本月底公佈
售價，8月初開售，估整個項目149個單
位售罄可套現約30億元。對於新地即將
推售同樣位於港島區的新盤，他有信

心，兩個項目地點不同，不會影響銷
情。

屬兩年樓花料投資者佔5成
朱氏指出，有見金管局收緊按揭成數

後，集團會考慮為西浦買家提供付款優
惠。雖然現時有不少負面消息影響樓市
氣氛，包括金管局收緊按揭成數、按息
上升，以及外圍情況不明朗。但是鑑於
本地樓市供不應求，加上經濟穩定發
展，在通脹升溫下，買樓可以保值，對
樓市發展持正面態度。估計項目買家中

投資者比例會逾50%。

現崇山售450伙內地客佔3成
他稱，集團全年銷售目標為70億元，

其中今年推售的黃大仙新盤現崇山，已
售出超過450個單位，平均呎價1.1萬元，
內地買家比例達30%，套現超過40億
元。另外，同系跑馬地山光道項目，料
第四季開售，意向呎價逾2.5萬元。

寓． 捌周末加推20伙
另一方面，用家對市區盤有需求，華懋

旗下深水 寓． 捌於本周六加推20個單
位應市，單位面積約445至783平方呎，平
均呎價9,548元，售價由393.5萬元起。市
場消息指出，項目已經累積售出33個。

價單顯示，單位分布於9至25樓A至D
室，建築面積445至783平方呎，定價介
乎393.5萬至818.2萬元，建築呎價8,054至
10,450元。而採用即供付款計劃的買家，
樓價照定價減5%。

寓． 捌住宅部分共有26層，提供約
88個優質住宅單位，一房至三房標準單
位面積約445至783平方呎及複式單位。

西浦下月登場 意向呎價1.5萬
嘉里朱葉培：考慮入標東涌限呎地

香港文匯報訊（記者 周穎）豪宅新盤有承接，加強發展商開盤信

心。嘉里旗下上環西浦最快本月底公佈售價，8月初開售，標準單位意

向呎價1.5萬至1.6萬元，特色單位意向呎價2.6萬元起，單位入

場費700萬起，整個項目149個單位售罄可套現約30億元。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）近
年樓價持續上升，令細價樓的比例持
續下跌，中原地產研究部聯席董事黃
良昇指出，今年上半年價值200萬元
或以下的低價二手私人住宅買賣合約
登記錄得11,738宗，總值184.65億
元，佔同期整體二手私人住宅買賣登
記的25.7%，比去年下半年下跌11.6
個百分點，並跌穿1997年下半年的
33%低位，創16年按半年歷史新低。
而6月份的成交比率更跌至23.2%，創
新低。

200萬元下佔成交23%
數據顯示，細價樓比例連續5個半

年度下跌，由2008年下半年的55.1%
降至今年上半年的25.7%，累積跌幅
達29.4個百分點，主要是因為近兩年
半樓價持續上升，以致價值200萬元
或以下的上車物業盤源不斷減少，細
價樓買賣比例逐步下調至低水平。

價值200萬元或以下的二手私人住
宅買賣合約登記集中在新界區，今年
上半年有7,204宗，佔整體細價樓
11,738宗登記的61.4%，可見新界為上
車盤主要供應地區。另外，九龍區及
港島區的低價二手私人住宅買賣有
3,594宗及940宗，分別佔30.6%及8%。

新界佔6成 嘉湖居首
今年上半年嘉湖山莊錄得最多低價

二手買賣登記，有287宗，總值5.25
億元。荃灣中心錄得216宗居次，總
值3.86億元。金獅花園錄151宗，位
列第三，總值2.71億元。

此外，6月份價值200萬元或以下的低價二手私
人住宅買賣合約登記錄得1,703宗，總值26.6億
元。6月份低價二手私人住宅買賣登記宗數，佔
同期整體二手私人住宅買賣登記7,356宗的
23.2%，較5月的25.3%下跌2.1個百分點。
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新盤貨尾約3300伙創新低

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）中原（工商舖）商
舖部高級營業董事鍾正求表示，剛獲一廠家以獨家
代理形式負責尖沙咀柏麗大道29至30號舖連1樓的相
連複式巨舖租售事宜。該物業的地舖及1樓面積分
別為1,500平方呎，合共約3,000平方呎，業主意向價
約3.78億元，放租的叫價則為每月約138萬元。業主
本身從事製衣行業，於1986年相繼購入舖位作相連
舖位後，部分樓面一直持有作自用。

景隆街「銀座」4.5億放售
由一名梁姓造鞋廠家持有的銅鑼灣景隆街7號銀

座式大廈顯輝中心，正委託第一太平戴維斯以獨家
代理形式放售，業主叫價4.5億，呎價達4.1萬元。

該物業總建築面積約11,000呎，樓高20多層，全
部為樓上舖，租客包括餐廳、美容店等，並有三個
地舖，出租率達90%，意向價4.5億。 第一太平戴維
斯投資部董事黃明添表示，預計此物業將會吸引全
幢及商舖投資者垂青。

柏麗大道巨舖叫價3.78億 譽．東最快下周推售
香港文匯報訊（記者 梁悅琴）新盤再度短兵相接出

擊，新鴻基地產於港島東筲箕灣的「i．UniQ 譽．東」
於昨日派發售樓書，最快下周推售，新地業務部項目總
監（銷售）張卓秀敏昨表示，此盤由7月初命名至今已
接獲4,000個查詢。市場消息指出，譽．東現時已接獲不
少收租投資客垂青。譽．東樓高22層，共有79伙，建築
面積由420呎至850呎，意向呎價約1.6萬元，至於30樓頂
層1,370呎特色戶，意向呎價2.2萬元。

菱電工廈申改裝酒店
香港文匯報訊（記者 顏倫樂）葵涌菱電工業中心，剛

申請全幢工廈改裝為酒店，將提供不多於234個房間，平
均房間面積約333呎。消息指，物業由「舖王」鄧成波及相
關人士於09年中以2.02億元購入。地盤現規劃為「其他指
定用途」註明「商貿」，佔地約11,821呎，位於打磚坪街26
至38號，改裝後，酒店樓高29層，地積比率20.3倍，總樓
面240,485平方呎，體積亦無增加，當中高達9.84萬平方呎
樓面作宴會設施之用，其餘14.21萬呎樓面作酒店用途。

地產熱線
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■嘉里發展執行董事朱葉培(右)及嘉里物業代理市務總經理吳美珊介紹，「西浦」
位處港島西面，「浦」有浦點、熱點的意思，亦有大江入海，放眼世界的寓意。

香港文匯報記者周穎 攝

■長實執行董事趙國雄(中)與地產投資董事黃思聰(左)
及營業經理何家欣，在新加坡新名門售樓處視察銷
情。 香港文匯報記者趙建強　攝


