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香港文匯報訊 據《新京報》報道，
內地要求，各省要在本月集中組織開
展保障性安居工程建設政策落實情況
的監督檢查。全國還將設若干檢查
組，由國務院相關部門部級領導帶
隊，進行重點監督檢查。15日，住建部
和監察部下發通知，要求確保全面完
成住房保障工作年度目標。政策落實
不到位、建設進度緩慢地區相關政府
負責人將被約談。

住建部監察部開展檢查
住建部表示，開展監督檢查將貫穿今

明兩年，目的是督促地方政府加快保障
性安居工程建設，及時發現各地在政策
執行過程中存在的主要問題並督促整
改，確保中央保障性安居工程建設政策

措施落到實處，確保全面完成住房保障
工作年度目標任務。
據介紹，監督檢查的內容包括各地保

障性安居工程的任務分解、項目開工、
完成投資及項目信息公開；政府資金是
否及時到位；建設項目用地是否優先保
障供應；保障房准入審核、分配、使用
等是否公開公平公正等。
監督檢查組對於監督檢查中發現的問

題及相應整改建議，要向當地政府及有
關部門反饋。此外，檢查中如果發現政
策落實不到位、建設進度緩慢的地區，
要提請住建部門、監察機關會同有關部
門，約談相關政府負責人。
截至6月底，全國保障性住房新開工

超過500萬套，超過全年目標任務一
半。

國務院14日召開的常務辦公會指出，
目前部分城市樓價上漲壓力仍然

較大，一些城市的調控力度有所放鬆。
會議指出，對於限購政策要從嚴執行，
樓價上漲較快的二三線城市也要執行限
購政策。截至目前，已經有超過36個內
地大城市出台房地產限購政策。

丹東5月樓價漲幅最高
統計顯示，今年上半年，部分二三線

城市樓價絕對價格已經開始向一線城市
看齊。其中，2011年5月全國70個大中城
市樓價指數中，遼寧丹東以同比9.8%的
漲幅位列首位，宜昌、韶關以及南昌、
呼和浩特等傳統意義上的二三線城市，
在樓價環比漲幅榜上領跑。
據《中國經營報》報道指，中小城市

樓價的快速上漲已經引起了住建部和國
務院主管領導的「高度敏感」，住建部調
查分析部分二三線城市和中小城市房價
快速上漲的成因，並將依此草擬新一輪
的限購城市的名單。報道指出，中國經
濟的最高決策層擔心，一線城市因限購
而擠出的投機資本進入人均收入、購房
支付能力更低的二三線、中小型城市，
將導致更大的經濟與社會風險。中央智

囊、國務院發展研究中心宏觀經濟研究
部部長余斌則向本報記者指出，一些二
三線城市指望地價升值增加地方財政收
入，一旦樓市出現波動，這些地方的經
濟將面臨困境。

限購名單依據兩指標
實際上，早在6月中旬，國務院以及住

建部就已經開始考慮在部分樓價上漲較
快的二三線以及中小城市實施限購政
策，住建部還特意為此擴大了樓價監控
系統城市目標的範圍。據一位接近住建
部的消息人士透露，住建部將依據樓價
快速上漲的成因分析，初步擬定下一步
應該執行限購政策的名單。上述消息人
士說，「如果確定樓價快速上漲的主要
原因是非本地資金的進入，那麼這個城
市理應出台限購政策，如果本地需求是
價格上漲的主要原因，則再行商議。」
據了解，「遴選」新一輪限購的二三

線城市名單，將主要依據房價漲幅和房
地產開發投資增幅兩個指標，而住建部
早前曾多次向地方傳達強調，國務院要
求出台限購政策的標準是「樓價上漲較
快，房地產市場熱度較高」而不是「具
體區分城市規模和地位」。

因此，根據上述指標判斷，南昌、蘭
州以及宜昌等城市被納入新一輪限購城
市名單的可能性較大。
國家統計局發佈的5月份全國70個大

中城市住宅銷售價格指數顯示，宜昌、

韶關當月房價環比漲幅達到0.6%，居全
國領先水平。此外，環比及同比漲幅較
高的還有南昌、蘭州、西寧、烏魯木
齊、秦皇島、丹東、吉林、牡丹江等城
市。

中央近年密集調控樓市
2011年1月26日 中央再出重拳，推出新「國八條」，

要求各地方細化限購政策

2010年4月17日 國務院發出通知，要求商業銀行可

以根據風險狀況，暫停發放購買第3

套及以上住房貸款

2010年4月14日 國務院常務會議再度要求，對貸款

購買第2套住房的家庭，貸款首付款

不得低於50%，貸款利率不得低於

基準利率的1.1倍

2010年1月10日 國務院辦公廳下發《關於促進房地

產市場平穩健康發展的通知》共出

台了十一條政策，業內統稱「國十

一條」，內容包括明確二套房貸首付

不得低於40%

2009年12月17日 國土資源部等五部委發佈《通知》，

要求土地出讓價款首次繳款比例不

得低於全部土地出讓款的50%

2009年12月14日 國務院常務會議提出增加供給、抑

制投機、加強監管、推進保障房建

設等四大舉措(外稱「國四條」)

2009年12月9日 國務院常務會議決定將個人住房轉

讓營業稅徵免時限由2年恢復到5年

資料來源：香港文匯報資料中心

香港文匯報訊 據中新社報道，「新
國八條」、「上調存款準備金率」、「地
方調控細則與調控目標」、「加息」⋯⋯
2011年上半年，調控手段招招見血，但
是在層層加碼的政策之下，珠海西區單
價地王的價格卻被3次刷新。
今年3月1日，珠海金灣三灶鎮一宗8.8

萬平方米的商住土地每平方米拍出2,820
元的價格，成為今年上半年的首個地
王。5月17日，該價格被超越，金灣三灶
鎮的一宗6,000多平方米經過46次競價，
最終以每平方米4,300元的樓面地價成為
金灣區新地王。
5月24日，斗門區白籐頭一宗1.7萬平

方米的土地經過148次激烈競拍，以平方
米3,980元的價格刷新了斗門區歷史上的
最高價。

買家：購樓才可防通脹
14日，記者在珠海西區某樓盤採訪到

一位買樓的薛先生，他認為這段時間以

來，中國的CPI走勢持續走高，「這時
候就要買樓，只有買樓才能防通脹！」
與薛先生持相同觀點的還有暨南大學

國際商學院經濟學教授、暨南大學港珠
澳服務業發展研究中心副主任楊少華女
士也一針見血指出，「貨幣不等於資
金，你有多少資金和你有多少貨幣不
同，你拿去投資就賺了，你放在銀行就
死在那裡了⋯⋯5年以後，你擁有的50萬
也許就會變成30萬了！」

香港文匯報訊
(記者 李理 北京
報道) 中國內地
自去年推出歷來
最嚴厲的房產調
控措施後，一線
城市樓價升幅有
放緩跡象，但二
三線城市的升幅
依然很大，樓價
更 直 逼 一 線 城
市。消息指，住
房和城鄉建設部
( 下 稱 「 住 建
部」)目前已經開
始調查分析部分
二三線城市樓價
快 速 上 漲 的 成
因，並據此草擬
新一輪的限購城
市的名單。

珠海調控加碼 難阻地王瘋狂

香港文匯報訊 (記者 李

理 北京報道) 內地樓價高

企，令監管層連番出招。

業內人士認為，儘管各地樓

市量價關係已出現積極變化，

但調控效果仍然需要加強，突

出表現在三四線城市樓價上漲

勢頭明顯，部分一線城市降價動力不

足，與此同時，通脹的壓力又給房地產

調控帶來新的壓力。面臨下半年樓市反

彈的威脅，房地產調控需持續加強。

二三線泡沫蔓延
中國銀行戰略投資部高級經濟師周景

彤指出，此次中央再度出手進一步調控

樓市，主要與近一段時期以來的市場表

現有關係。一線城市樓價穩定，交易量

下降，過熱的態勢基本控制，市場取得

明顯降溫效果，但還有部分地區樓市調

控效果沒有達到預期。今年上半年以

來，二三線城市樓價繼續呈上漲態勢，

房地產過熱態勢持續，房地產泡沫由一

線城市向二三線城市蔓延。

「限購」勢在必行
中國指數研究院副院長陳晟認為，部

分二、三線城市樓價的較快上漲，其主

要動力既來自城鎮化快速推進中居民住

宅需求的較快釋放，也包括一線城市

「限購」後炒樓投資需求的轉移助推，陳

晟說，「如果任由部分二、三線城市樓

價飆漲而對其他地區產生傳導效應，將

對整體房地產調控帶來不利影響」。

北京大學房地產研究所所長陳國強表

示，國務院出台措施與今年以來部分城

市樓價上漲壓力仍然較大、有的城市調

控力度有所放鬆、保障性安居工程建設

進展不平衡、社會資金投入保障性住房

建設措施不完善等有關。陳國強指出，

是次房地產調控政策與今年初的「新國

八條」一脈相承，呈現雙管齊下調控的

政策特點。

業內人士分析認為，今年內地樓價將

呈現穩中有降的趨勢。專家稱，即使不

出台新的調控措施，此前政策如果沒有

鬆動，今年三、四季度以後，一些城市

樓價也會出現穩中有降的趨勢。下半年

會有更多的企業通過以價換量加快資金

回籠，樓價限購區域樓價鬆動、成交量

恢復，基本沒有懸念。
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住建部製限購榜
樓價直逼一線城市 恐釀更大經濟風險
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保障房進度慢 官員將被約談
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