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中原豪宅山頂南區董事總經理
何兆棠昨日於記者會時表示，本
年第二季山頂南區逾億元成交持
續增加，宗數佔總成交21%，錄
得22宗成交個案，當中更有7宗超
逾3億元，涉及總金額達63.6億
元，可見巨額豪宅及屋地的受捧
趨勢。買家比例中，內地買家約
佔50%，另外40%為本地買家，
其餘約10%則為海外及其他買
家。客源方面，當中約60%為換
樓用家；而長線投資者則約佔
40%。

Belgravia呎價按季升4成
他指出，根據該行山頂南區指

標屋苑分層單位成交統計，最活躍成交屋苑為紅
山半島，共錄17宗成交，按季增加3倍多，而平
均呎價升至17,173元，按季升幅達35%；華景園
亦錄得12宗成交，平均呎價20,379元，按季升
10%。另Belgravia及麗景園之平均呎價亦分別升
41%及29%。

他又表示，期內2,000平方呎以下單位之成交

宗數為40宗，佔總成交量37.7%；介乎單位面
積2,001-3,000平方呎之成交宗數為29宗；佔總
成交量27.4%；單位面積3,001平方呎或以上的
成交宗數為37宗，佔34.9%；對比上季只佔總
成交數目中19.1%顯著增加。數據顯示，客人
近年傾向追求大面積豪宅，相信此趨勢將會持
續。

逾億元大面積豪宅續看好
何氏預期，受去年底政府推出額外印花稅措

施，山頂南區業主越見惜售，預計今年第三季
成交量將回落約30%，但逾億元及大面積豪宅的
交投持續備受看好；價整體走勢會轉趨平穩，
而特色戶、新盤及大面積單位將成為主流。

山頂豪宅百億成交 內地客佔半
中原：業主惜售 第三季交投料回落3成

香港文匯報訊（記者 周穎）超級豪宅依然受富豪追捧，價量兼備。中原地產

指出，今年次季山頂南區共錄得106宗豪宅買賣，涉及金額101億元，分別按季

上升19%及32%，當中內地買家比例高達約50%。該行預期，第三季成

交量將回落約30%，但逾億元豪宅的交投持續理想，樓價會平穩。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）政府接連出招令住宅樓
市降溫，加上銀行持續加按揭息差，戴德梁行大中華策略
發展顧問部主管陶汝鴻昨表示，市場關注政府會否再出招
穩定樓市，料第三季每月的交投量下跌至低於1萬宗水
平，下半年中小型住宅樓價料會比高峰期下跌5%至
10%，豪宅的樓價則會橫行，摸貨會持續減少。

陶汝鴻表示，由於現時樓價已升至高位，不少上車一族
難以於私人市場置業，因此復建居屋是好事，基於居屋買
家與私人樓買家的收入不同，此政策能有助較低收入的置
業人士，只有少許重疊客源，相信居屋對私人住宅市場影
響輕微，亦已於近月市況內反映出來。

被問及若美國再次推出量化寬鬆措施，對本港樓市的影
響，戴德梁行中國投資部聯席主管葉國平指出，本港沒有
限制境外人士來港置業，投資者主要考慮置業的回報率及
借貸成本，並強調只要對環球經濟有正面作用措施，均能
刺激樓市。

政府出招 樓市正降溫
陶汝鴻指出，3月中開始香港多家主要銀行調高新造拆

息按揭計劃的息率，已令部分買家轉向觀望，加上政府再
推出樓市穩定措施，今年上半年，物業臨時買賣合約的總
數為71,868宗，按年跌8.6%；第2季度成交量較第1季度跌
3.7%，而6月份的按月跌幅更大，達6.6%，反映政府正積
極為樓市降溫。

今年上半年間中小型住宅升幅為12.5%，第2季度則較上
季升1.7%。隨㠥近期成交量下跌，樓價於6月份開始鬆
動。以太古城單位為例，其高峰平均呎價是5月份錄得的
9,800元，但至6月份輕微回落1%至9,700元，7月的呎價再
按月回落1.5%至9,550元。

豪宅方面，上半年升幅為13.3%，第二季度則比首季升
3.1%。第二季共錄得30宗豪宅大額成交，總交易金額為
81.25億元，佔整體大額成交宗數達35%，金額佔比亦最
高，同樣為35%，主要因為自用者需求較多，供應缺乏。

次季投資物業涉231億
葉國平表示，樓市買家目前轉向投資非住宅物業，包括

工業、寫字樓及商舖等，因回報率仍較高，達2%至3.8%
不等，第二季的投資市場保持過去兩年活躍程度，總交易
額 按季上升逾18%，升至逾231億元，預料下半年寫字樓
供應及成交價平穩。第二季度寫字樓的大額交易由上季27
宗減至19宗，金額按季跌20%至46.4億元。至於零售店舖
租金升勢料亦放緩。
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香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 市區靚地難
求，不少財團選擇向舊樓埋手，最近土地審裁
處錄得一宗強制拍賣申請，陳樹渠長子陳燿璋
持有逾8成業權的銅鑼灣加路連山道舊樓，向
該處申請強拍以統一業權，特別之處在於餘下
業權的持有人為大生地產馬氏家族，相當少
見，名人之間的「爭奪」一觸即發。

陳燿璋持物業89%業權
土地審裁處資料顯示，Best Epoch Holdings

Limited昨日申請強制拍賣加路連山道103及105
號。公司董事包括已故教育家陳樹渠長子、寶
聲集團董事長陳燿璋及相關人士。消息指，陳
氏在去年底以1.68億元向樓東俊安資源主席蔡
穗新購入。

申請文件指出，地段內建有兩幢4層高舊
樓，於1954年9月落成，至今樓齡近57年，涉
及18份業權。申請人持有當中的16份，即約
88.89%業權，其中103號全數9份業權收購完
成，105號則只收購7份，尚餘2份未能收購，

故需透過強拍統一業權。持有餘下業權的小業
主，由一間名為Kam Chan & Company, Limited
持有，公司董事包括大生地產馬清偉及相關人
士，佔該廈11.11%業權，業權來自105號一個
地下單位。

降收購門檻 馬氏見財化水
業內人士指，馬氏家族持有舊樓11.11%業

權，原本手握與大業主談判的籌碼，可爭取更
高的收購價錢，但去年4月放寬強拍門檻後，
只要符合一定條件，例如舊樓已超過50年樓齡
等，收購門檻便可降至8成，令馬氏家族「見
財化水」，現時更須處於被動位置，被陳燿璋
等以強拍統一業權。

銅鑼灣舊樓強拍 大生料力爭

今年第二季逾億元成交個案
成交物業 面積 成交價 呎價

(平方呎) (億元) (萬元)

深水灣道3號屋地 8,730 8.88 10.08

普樂道8號屋地 11,549 5.80 5.02

普樂道10號屋 8,302 8.00 9.63

赫蘭道12B號屋 10,023 5.10 5.10

賓吉道3-5號屋 7,000 3.99 5.71

福慧大廈分層單位 6,899 3.12 4.52

東頭灣道33號屋 5,025 3.00 5.97

南源屋 4,610 2.35 5.09

布力徑38號屋 4,750 2.30 4.84

淺水灣道56號分層單位 4,286 2.24 5.22

Belgravia分層單位 3,845 2.13 5.54

壽山村道9-19號屋 4,392 2.05 4.66

資料來源：中原地產

製表：香港文匯報記者周穎■中原何兆棠(左)表示，第三季逾億元及大面積豪宅的交投
持續看好。 香港文匯報記者周穎 攝
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