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香港文匯報訊（記者 趙建強）中央去年推出
限購令之後，已迫使不少房地產開發商由一線
城市轉戰二三線城市。若限購令拓寬至近百個
二三線城市，有分析師擔憂會造成連鎖反應，
不但打擊內房企業拓展計劃，甚至可能深化地
方債危機、及使整個產業鏈出問題，甚至打擊
整個房地產行業前景。

發展商將即時停止買地
三星房地產研究主管李偉烈表示，獲得接近

政府的消息指，最新限購令是增加4、5個樓價
升幅過快的城市，最多亦不過10餘個，連同目
前有限購令的城市，擴大後亦僅約50個。中信
嘉華中國業務首席經濟策略師廖群亦相信，中
央會採取逐步增加的方法來擴大限購範圍，不
會一下超過一百個城市，但長遠將限購令「普
及」相信是大勢所趨。
由於限購令效果甚大，去年政策推出以來，

已使樓價增長勢頭放緩，成交回落。如果限購
城市一下子增加近百個，李偉烈認為房地產業
將「無法再玩」，房企會即時暫停買地、甚至會
放慢動工速度任由土地丟空，而房地產企業的
上下游產業，如水泥、建築、裝修等亦會陷於
停頓，對市場影響太大。

不排除中央重推房產稅
廖群亦同意，倘限購城市增至百個，可能大

大減低發展商買地計劃，甚至終止向二、三線
城市發展的步伐，內房企業前景將受到衝擊，
而依賴賣地收入的地方政府，相信亦不會樂於
見到此一情況，以免深化地方債危機。
廖群認為，目前社會上對中低收入人士買樓

難的訴求仍然強烈，中央政府在壓力下仍會繼
續推出更多措施以穩定樓市，若限購令無法煞
住樓價，相信中央會重新使出「房產稅」此一
重藥。

香港文匯報訊（記者 劉曉靜 北

京報道）國務院12日常務會議還特
別指出，樓市調控還要加強規範住
房租賃市場，抑制租金過快上漲。
而近日，北京市亦出台房租新規，
針對房屋租金出現「跳漲」現象，
政府可臨時干預。
在樓市調控重拳打擊之下，各地

樓市成交量出現大幅下滑，但一些
在限購範圍之列無法買房，但又有

住房需求的外地民眾轉向房屋租
賃，刺激各地房租價格上漲。

業主強勢地位逐漸改變
日前，北京市公佈實施新修改的

《北京市房屋租賃管理若干規定》。
新規首次明確，在租賃市場短期內
出現租金較大波動等異常變化時，
政府可採取臨時干預措施，穩定租
賃市場。此外，新規還明確指出，

鼓勵企業、個人投資建設公共租賃
房。此前，廣州等國內部分城市亦
提出，鼓勵機構和個人將符合標準
的存量住房，向公租房對象出租。
對此，鏈家地產首席市場分析師

張月認為，新規出台，對於業主的
出租行為更加規範，隨意漲價的現
象將被禁止。同時租賃房源供應充
足後，業主的強勢地位將逐漸改
變。而行政手段進行干預的出現也
將成為租金上漲的最終殺手㢝。綜
合作用下，租金出現明顯上漲以及
跳漲的可能性將會很小。

香港文匯報訊（記者 劉曉靜

北京報道）針對國務院再次重申房

價上漲過快的二三線城市需限購，

此間接受本報採訪的專家指出，在

二三線城市房價面臨壓力之際，中央及時向市

場發出信號，是為防止房價上漲的蔓延，堅定

樓市調控繼續從嚴從緊，而在資金和供求關係

兩方面影響下，樓市降價潮或加快來臨。

中國房地產協會副會長兼秘書長朱中一表

示，自一線城市實施限購政策以來，一些資金

開始湧向二三線城市，這使得當前部分二三線

城市房價上漲壓力增大，房地產調控再次面臨

空前壓力。中央及時發出信號，是為防止房價

上漲的蔓延，進一步堅定樓市調控的決心。

北京大學房地產研究所所長陳國強亦指出，

中央再次重申限購令，向市場表明兩點：一是

將進一步擴大限購範圍；二是對於已經出台和

實施限購政策的城市，加大執行力度，真正發

揮限購令的樓市調控「殺手㢝」效果。

陳國強說，「新國八條」之後，除一線城市

實施了限購令，包括大連、青島在內的二線城

市亦相繼出台了限購令。是次中央重申限購令

更多的應是指代三四線城市，尤其是北京、上

海等城市的周邊地區，這些城市因一線城市限

購影響，房價均出現了不同程度的上漲。

不過，陳國強亦指出，是次中央並未明確哪

些城市將實施限購，上漲明顯過快的城市亦是

一個比較籠統的說法，因此，當務之急是盡快

明確城市和範圍，且有必要對限購內容和形式

提出統一要求。而一旦中央明確限購城市，統

一限購內容和形式，加大執行力度，限購令將

對樓市調控起到立竿見影的效果。

未來限購或屬全國化
北京中原地產三級市場研究部總監張大偉分

析指出，目前執行限購的城市超過40個，限購

城市的成交量都明顯萎縮，投機投資需求亦明

顯被擠壓出市場，從國務院常務會議再次重申

樓市調控政策來看，未來限購或全國化，預計

限購城市將超百，這打消了開發商、投資者對

下半年市場放開的期待，調控不放鬆亦將使得

部分開發商開始促銷求量。

世聯地產首席市場分析師王海斌亦指出，從

三季度起，市場新增供應量會出現大幅上升，

但需求卻被進一步抑制，供求關係的天枰將向

買方傾斜。

樓市降價潮加快來臨

擴
大
限
購
令
地
方
債
或
勢
危

國務院常務會議指出，目前，部分城市房價上漲壓力仍
較大，一些城市調控力度有所放鬆。各地要從嚴把握

和執行房價控制目標，進一步貫徹落實國務院確定的各項調
控政策，房價過高的地區要加大調控力度，㠥力改善供求關
係，促進房價合理回歸。
同時，要繼續嚴格實施差別化住房信貸、稅收政策和住房

限購措施，遏制投機投資性購房，合理引導住房需求。已實
施住房限購措施的城市要繼續嚴格執行相關政策，房價上漲
過快的二三線城市也要採取必要的限購措施。

二三線房價逼近一線城市
自去年以來，中央祭出一系列「限字令」，逐步落實史上

最嚴厲樓市調控。時過一年，內地高房價漲幅已明顯放緩，
國家統計局近日發佈的最新數據亦顯示，6月份，全國房地
產開發景氣指數為101.75，創年內新低。

但部分城市，尤其是一些二三線城市，房價高漲，且有逼
近一線城市的趨勢。統計局稱，單純從全國數據來看，樓市
依然呈現上漲趨勢，但格局出現分化，一線城市持續萎縮，
二三線城市成為上漲主力。
另據偉業我愛我家市場研究院統計數據顯示，上半年一線

城市、限購較嚴的二線城市住宅用地成交面積同比降幅分別
達到13.5%、44%；而限購較鬆的二線城市同比上漲23.3%。

確保保障房分配公平公正
此外，會議還指出，截止6月底，全國保障性住房新開工

超過500萬套，超過全年目標任務的50%。在建保障性住房預
計年內建成400萬套以上。但保障性安居工程建設進展不平
衡，一些城市開工率較低，社會資金投入保障性住房建設的
措施不完善，工程質量、分配管理等方面還有待加強。
會議要求，要完善相關政策措施，加大政府投入和貸款支

持力度，確保今年1,000萬套保障性住房11月底前全部開工建
設。建立健全公開透明的分配過制度和退出機制，確保保障
性住房分配公平公正、管理科學有序。
業內人士指出，中央再度重申對房價過快上漲的二三線城

市有必要採取限購措施，一方面是防止房價上漲的蔓延；另
一方面則是再次堅定中央樓市調控政策不放鬆，進一步打消
開發商、投資者對下半年市場放開的期待。

香港文匯報訊（記者 劉曉靜

北京報道）內地樓市調控再度升

級，史上最嚴厲「限購令」將擴

至二三線城市。12日，國務院常

務會議要求繼續加強房地產調控

工作，並稱對於房價上漲過快的

二三線城市亦應採取必要的限購

措施。專家指出，未來「限購」

令或全國化，預計「限購」涉及城

市將超百，這將打消開發商、投

資者對下半年市場放開的期待。

擴至二三線城市
國務院：保障房建設需達標 嚴控樓價過快升

中央轉向抑制暴漲房租
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