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港島住宅月租
逾3萬元首破3成比率

半年一手成交659億新高

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 本港樓市升勢
凌厲，商廈市場亦不例外，買賣價及租金持
續攀升，但租金不斷上升情況下，市場承租
力減弱，第二季升幅放緩，幅度由上季的
9.5%放緩至4.4%；商舖市場則受惠零售市道
暢旺，租售價均明顯上漲，分別8.3及11%，
不過，核心區價格水平已難以負擔，投資者
目標轉向主要購物區邊緣街道，未來價格料
亦隨之上升。

第一太平戴維斯昨日發表報告，提到甲級
商廈租金於第2季雖仍然上升，但升幅已減
慢，主要因租金高昂，環球經濟不景以及股
市下滑，公開招股活動轉靜亦使不少跨國企
業減慢其擴充及搬遷的計劃。該行預期，租
金在下半年將繼續上升，但升幅將會放緩。

中環甲廈租金超高峰7%
報告指出，中環甲級寫字樓租金在2011年

第二季達到歷史新高，不少優質商廈都錄得
矚目個案。現於AIA Central租用13,000平方呎
面積的私募基金公司KKR，以每平方呎149元
的租用長江中心全層(22,000平方呎)。優質
AAA級寫字樓的租金更逼近每平方呎200元，
中環的平均淨租金則在每平方呎122元的水
平，較上一次高峰高7%。在極少供應的情況
下，業主租金叫價亦更進取，讓中環甲級寫
字樓在2011年第二季度上升5%。

甲廈買賣方面，第2季則上升9%，長線投
資者為推動價格上升的主因，他們睇準急速
上升的租金能彌補回報率偏低問題，但因為
第2季租金仍未追上買賣價升幅，租金回報率
被壓至3.2%。隨 核心區寫字樓價格升至大
部分投資者難以負擔的水平，焦點將轉移到
其他區域如九龍東及黃竹坑。

優質商舖價格急升11%
隨 奢侈品零售市道持續強勁，內地旅客

繼續來港購物，優質商舖的業主亦將租金升
至新高，不少租金承受能力較低的本地零售
商被逼遷出。優質商舖租金在第二季上升

8.3%，買賣價亦上升11%，目前價格水平變得更難以負擔，
投資者遂將視線轉向主要購物區邊沿街道，未來價格料亦隨
之上升 。

政府6月推出新措施降低樓價，對中下價樓市的影響大於
豪宅市場，因為豪宅買家多為富有的內地人，大多不用按揭
買樓，然而，市場氣氛仍受影響，第二季豪宅交易宗數按季
度下跌28%至243宗。強勁的豪宅租賃市場令租金在第二季攀
升了6.4%，推動了豪宅價格上升7.8%，進一步壓低租金回報
率至2.8%。

雖然豪宅租賃需求強勁，但任何外圍衝擊，例如中國冷卻
經濟措施及歐洲主權債務危機等，令該行調低對豪宅市場下
半年審慎樂觀的看法。

土地註冊處昨天公布的最新成交資料顯示，深水
灣道3號的新買家為EASY HARBOUR LIMITED，
為一間海外公司，該物業於今年6月29日成交。深
水灣道3號於4月底截標時，共接獲5份標書，據聞
吸引多名富豪入標，市場一直盛傳新買家為華人置
業(0127)主席劉鑾雄。

佔地1.16萬呎 私隱度高
深水灣道3號佔地約11,640呎，前身為 Lynx

Hill，現建有1幢3層高大宅，總面積約8,000多平方
呎，附設兩個停車庫、游泳池、花園及露台。若以
地積比率0.75倍計，可重建樓面約8,730呎。此項目
位於深水灣道頭段，毗鄰山頂布力徑，往返中環、

銅鑼灣市區等地有
多種路 選擇，車
程約10分鐘左右。
此外，物業居高臨
下，飽覽深水灣、
高爾夫球會以至南
中國海，左擁淺水
灣道以至大潭郊野
公園景致，右抱聶
歌信山香港仔郊野
公園之翠綠，群山
環抱，私隱度極高。

福慧大廈單位1.03億售出
另外，市場消息指出，南豐剛以1.03億元售出淺水

灣道25號福慧大廈12樓B室，面積2,878呎，另花園面
積2,000呎，呎價35,788元，據悉，買家為區內客。

瓏璽加推7伙 天際屋8千萬
此外，新鴻基地產大角咀瓏璽於本周一晚再加推

7伙，最快明日推售，其中5伙為第6座A(迎海鑽)B
單位，建築面積1,380呎，4房1套房間隔，售價由
2,294.1萬至2,345.1萬元，平均呎價16,806。另外亦
有2伙特色戶，包括第2座(天海鑽)，39樓A的「天際
屋」，建築面積2,640呎，售價8,020.32萬元，呎價
30,380元、及第6座B(朝海鑽)40樓A的「天際大
宅」，建築面積1,951呎，售價5,365.25萬元，呎價
27,500元。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）今年以來受政策困
擾，加上6月初政府進一步收緊按揭以及有意復建居屋
消息的影響，不少買家轉買為租，根據美聯物業促成
的租務個案計算，今年上半年全港住宅租金升6.3%，
其中港島區今年上半年租務宗數上升2.5%，出現連續
兩個半年度上升；租金持續上升下，港島區3萬元以上
的租務比率更首次突破30%，創歷史新高紀錄，大幅
拋離全港12.6%的比率，美聯物業董事楊永健預期，下
半年買賣會持續減少，港島區住宅租務交投持續上升
5%，住宅租金料升3%至5%。

楊永健指出，港島區上半年受推盤量減少影響，一
手註冊量連續5個半年度上升之後首次回落，較去年下
半年下跌逾3成至800宗。同時，二手住宅則受到政府
額外印花稅及收緊物業按揭等政策影響，上半年註冊
量亦回落至11,206宗，下跌23%，然而，期內港島區樓
價仍上升11.3%至8,833元一呎。

租金逾2萬元佔逾5成
買賣回落，港島區租務交投及租金則持續上升。美

聯物業營業董事吳家棟表示，根據美聯物業促成的租
務統計，港島區租務個案連續兩個半年度有所增加，
今年上半年增長約2.5%。其中租金達2萬元以上的租務
個案佔逾55%，反映港島區租務已以2萬元以上居多；
而1萬至2萬元租務個案佔39.5%，至於1萬元以內的租
務則繼續回落。至於3萬元以上的租務比率亦顯著上
升，上半年達到30.9%，為首次突破30%水平，創歷史
新高。

太古城租金半年升14%
部分港島區屋苑於上半年租金升幅明顯，如西營盤

縉城峰，上半年平均呎租上升14.4%至35.4元，為升幅
較明顯的港島區屋苑之一。而傳統屋苑太古城、置富
花園及城市花園等租金亦有14%以上升幅。部分屋苑
的租金於過去兩年升幅亦相當顯著，例如康怡花園F座
高層2室，一個面積648呎的單位，09年5月時簽約的租
金為9,300元，至今年3月的新簽租約，不足2年間，租
金上漲59.1%至14,800元。

香港文匯報訊（記者 周穎）在發展商力谷下，一手樓
成交價量俱佳，中原地產研究部數據指出，今年上半年登
記一手私人住宅買賣合約總值659.67億元，創有紀錄以來
新高。估計期內登記總值可以達到1,600億元，同創歷史
新高。

中原地產研究部聯席董事黃良昇指出，上半年登記一手
私人住宅買賣合約只有5,555宗，估計全年約有13,000宗，將
會是有紀錄以來第三低。但受惠於樓價上升，重返歷史高
位，雖然一手樓市銷售宗數偏低，但銷售金額卻創新高。

長實佔145億成售樓王
他表示，上半年登記總值較多的項目包括，首位是大圍

盛薈，錄得成交金額為96.2億元，成交宗數為1,128宗；其
次屯門星堤，成交金額36.34億元，涉及401宗成交；之後
是黃大仙現崇山，共有404宗成交，涉及金額35.88億元。
而在發展商中，長實繼續成為售樓天王，錄得共1,911宗
成交，登記總值144.88億元；亞軍為恆基，共有688宗成
交，涉及金額總值127.88億元；之後為新地，共有1,265宗
成交，涉及金額總值123.97億元。

他又指出，今年次季登記一手私人住宅買賣合約3,732
宗，總值423.95億元，較首季分別急升105%及80%。顯示
發展商力追售樓進度，成功補回首季的進度落後。

峻弦業主減租26%
香港文匯報訊（記者 周穎）世紀21陳振文表

示，峻弦2座低層C室，面積982方呎，獲區內租客
以1.7萬元承租，呎租17元，略低於市價水平5%。
租客原為區內業主，現轉買為租。原業主於去年4
月以649萬元購入，受外圍利淡因素影響，由2.3萬
元減至1.7萬元出租，減價幅度26%，而租金回報
率達3.1厘。

蔚藍灣畔兩房戶480萬破頂
香港文匯報訊 中原地產伍錦基表示，該行促成

將軍澳蔚藍灣畔3座高層F室成交，面積657平方
呎，屬兩房間隔，享全銀線灣海景，為屋苑樓
王，成交價480萬。原業主於2007年10月以310萬元
購入，持貨近4年獲利170萬元或54%離場。

新文華中心5舖1億放售
香港文匯報訊（記者 周穎）美聯旺舖助理營業

董事伍賢明表示，尖沙咀科學館新文華中心地下
75至79號5連環舖，涉及樓面面積約2,933平方呎，
意向金額1億元，現時每月租金收入約12.7萬。
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上半年港島區租金升幅較大屋苑
屋苑 去年12月 今年6月 升幅

平均呎租(元) 平均呎租(元)

縉城峰 30.9 35.4 14.4%

置富花園 21.0 24 14.3%

城市花園 24.5 28 14.3%

太古城 27 30.8 14.1%

嘉亨灣 28 31.7 13.1%

南豐新 22.2 25.0 12.6%

康怡花園 22.5 25.0 11.1%

寶翠園 29.1 31.7 8.9%

杏花 23.0 25.0 8.7%

香港仔中心 19.0 20.5 7.9%

資料來源：美聯物業

深水灣道3號8.888億成交
呎價逾10萬 亞洲新紀錄

馬會天價套現 盛傳買家劉鑾雄
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香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 港島超級豪宅供不應求，天

價屢現，由香港賽馬會持有的港島南區深水灣道3號，落實

以8.888億元售出，每呎樓面地價達10.18萬元，打破上月初

成交的山頂普樂道天比高10號屋售價及呎價，亦

創出亞洲區洋房售價及呎價新高紀錄。

全港最貴呎價洋房排名
洋房 成交價(元) 呎價(元)

深水灣道3號 8.888億 10.181萬

山頂普樂道天比高10號屋 8.000億 9.600萬

南區香島道 37號 B屋 4.401億 6.288萬

南區香島道 37號 C屋 4.350億 6.210萬

山頂倚巒 8號屋 2.800億 6.020萬

石澳大浪灣道13號屋 4.800億 6.000萬

淺水灣道36號5號洋房 2.500億 5.868萬

山頂加列山道74號2號屋 2.365億 5.630萬

資料來源：發展商、中原、美聯、第一太平戴維斯
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