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二線城市房價或跌兩成 兩岸銀行業界再簽合作協議
香港文匯報訊（記者 李理 北京報道）隨 兩岸經

貿關係的不斷發展，兩岸銀行業合作亦逐漸深化。中
國銀行5日在京與台灣玉山銀行簽署業務合作協議，
雙方將在貿易融資、資金拆借、銀團貸款、基金托
管、信息和人員交流等領域開展合作，共同為陸資和
台資企業提供金融服務。

中國銀行董事長肖鋼在簽字儀式上表示，兩行在許

多業務可以交流經驗，相互協作，取長補短，互利雙
贏。玉山銀行董事長曾國烈稱，玉山銀行高度重視大
陸地區的業務發展，視中國銀行為大陸最重要的合作
夥伴之一。玉山銀行成立於1992年2月，是台灣地區
中型商業銀行，截至2011年3月底總資產10,952億新台
幣。中國銀行曾於去年底分別與台灣銀行以及台灣第
一商業銀行簽署相關文件。

內房企「錢」景無需太擔憂
香港文匯報訊（記者 趙建強）上半年內地

對樓市的調控並未放鬆，多個城市都出台限

購令，並收緊銀根。不過從上市內房企公布

的上半年銷售數字來看，大部分內房企均完

成全年目標逾4成，銷售亦較去年同比有大

幅增長。由於內地一般賣樓高峰期為下半

年，分析相信如果中央下半年沒有更多調控

措施出台，內房企業「錢」景並非

太令人擔憂。
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香港文匯報訊 渣打銀行最近發表中國房地產商調查
報告稱，中國的房地產板塊目前仍處於低迷，大部分受
訪的發展商預期未來3-6個月的調控將進一步收緊，加上
市場新供應繼續增加，預測開發商未來或削價一至兩
成，並集中於供應較多的二線城市。

不過，渣打銀行大中華區研究部主管王志浩表示，雖
然房地產商的銷售減慢，但項目開工未有延遲，大致情
況仍可以，市場未有被壓垮。

收緊信貸地產商融資成本增
該行最近對內地六個二、三線城市共30家開發商進行

調查，當中大部分為非上市的開發商，他們預期未來六
個月的調控政策不變，或進一步收緊的開發商數目相
等，而預期政策放鬆的只有一家。三分之二受訪的開發

商預期今年銷售面積較去年下跌，平均跌幅約兩成。
王志浩認為，一手市場房價未來數月有可能下調，因

部分城市的房屋存貨正在增加。不過價格調整料主要發
生在二線城市，減幅約10-20%；至於一線城市如北
京、上海等，因新供應十分有限，因此料價格不會下
跌。

此外，王志浩提到，內地銀行收緊對房地產商的信
貸，令到他們尋求其他成本高昂的融資途徑，如推出與
房地產相關的信託產品，或一些民間融資（地下錢
莊）。但這些融資的利率平均達17.5%，幾為一般銀行提
供的項目貸款利率8.8%的一倍。

他指出，開發商普遍預期未來三至六個月的調控趨
緊，市場供應增加，融資成本上升，意味 房地產市場
的冬天尚未過去。
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香港文匯報訊（記者 俞鯤 武漢報道）

即將於7月13日在港聯交所上市的卓爾
發展（2098），7月4日在新加坡舉行國
際路演，眾機構反應良好。卓爾發展本
次IPO擬發行5.25億股，其中90%作國際
配售，剩餘10%於香港公開發售，招股
價2.89至3.57港元，預計集資規模18.74
億港元。

擁華中最大商品交易中心
卓爾發展是內地領先的大型消費品批

發市場物業和商務空間提供商運營商，
主要出售及出租消費品批發市場物業及
其他商用物業單位。

旗艦項目漢口北國際商品交易中心位
於武漢市，按規劃建築面積計算，是華
中最大及全國第二大的主營消費品批發
商場。

業界預計，卓爾發展是商舖的供應商
並非住宅開發商，所以較少受內地樓市
調控影響，未來會優化漢口北項目及其
他規劃項目的入住率、租金及人流量，
擴大產品及服務組合，多元化收益來源
等，預測2011年市盈率為5.5至6.8倍，
招股至7月6日中午截止，股份將在13日
掛牌。

香港文匯報訊（記者 莊亞權 上

海報道）內銀遭評級機構「唱淡」
以及市場對資金面能否有效改善存
疑的拖累下，A股未能延續前一天的
強勢，滬深兩市全天在紅綠盤間反
覆掙扎。一度跌穿2800點關口的上
證綜指依靠尾盤的一波急速拉升，
以3點或0.13%的漲幅小幅收高，報
收於2816點。深證成指則報收於
12440點，微跌1點或0.01%。兩市成
交2334億元（人民幣，下同），較上
日縮量近200億元。

滬股微升0.13%  深股跌0.01%
銀行板塊受打壓，下挫0.35%位居

跌幅榜前列，個股全線收跌。對市場

資金面能否有效改善的猶疑，則是拖
累大盤走弱的另一主因。央行周一發
佈的一份聲明指，目前通脹壓力仍然
處在高位，令市場加息預期升溫。昨
日有不少內地媒體更直指本周末加息
的概率較大。而農行發佈的研究報告
更加劇了市場對資金面緊張的憂慮。
報告認為，財政政策和貨幣政策的調
控方向不宜貿然改變。下半年仍有加
息必要，可酌情上調1~2次，每次25
個基點，而7月上旬是一個加息的時
間窗口。中證投資則預計7月份信貸
增速環比將有改善，市場流動性不會

「更緊」，市場存在溫和修復的力量，
維持下半年上證綜指主體運行區域
2700點至3100點的判斷。

內房龍頭萬科上半年銷售金額已突破650億元（人民
幣，下同），超越09年全年銷售。其他內房銷售數字亦
較去年有大幅增長，雅居樂地產（3383）同期實現合
約銷售金額157億元，合約銷售面積142萬平米，同比
增長50%及38%，相對合約銷售均價亦增長8%至每平
米11,040元。公司全年銷售目標370億元，完成率約
42%，雅居樂指，下半年推盤量較多，對完成全年目
標充滿信心。

雅居樂達標42%  碧桂園料達標
碧桂園（2007）首6個月銷售金額亦同比增長64%至

215億元，銷售面積則增長42%至343萬平米，完成全年
銷售目標430億元的50%，屬少數完成比率逾半的內房
企之一。該司6月單月銷售則約37億元，銷售面積62萬
平米。另一銷售完成額度逾半的內房企業花樣年

（1777），至今累售金額約34億元，累售35萬平米，同
比增長144%及198%，完成全年銷售目標57%。公司6
月銷售金額則約9.2億元，銷售面積85,377平米，銷售
金額亦創今年單月新高。公司指，6月內推出多項受政
策影響較少的城市綜合體項目，佔總銷售額62%，推
高銷售金額。

合景泰富及奧園達標約4成
合景泰富（1813）、中國奧園（3883）上半年完成銷

售目標均約4成。合景上半年銷售約65.4億元，完成全
年目標44%，公司月內以7.1億元購入一幅北京東城區
地塊，總建築面積16,500平米，平均樓面地價約每平米
4.3萬元，將發展作商業用途。奧園上半年累售23億
元，同比錄得96%大幅增長，銷售面積25.4萬平米，增
長141%。該司年初公佈全年銷售目標55億元，至今完
成度約41.8%。

亦有內房企業完成度僅約30%，如全年銷售目標65
億元的禹洲地產（1628），半年結累售20.67億元，完成

度31%，稍低於首創置業（2868）的34%。但禹洲上半
年銷售較去年增長達104%，銷售面積199,461平米，更
較去年增長126%。截至6月底，公司銷售均價約每平
米10,365元；6月單月銷售6.05億元，銷售面積56,964平
米，環比分別升76%及83%。

禹洲和首創完成全年目標三成
首創6月銷售金額10.8億元，同比增長191%；銷售面

積11.8萬平米，同比增長265%。上半年公司累計銷售
50.9億元，銷售面積49.7萬平米，同比增長15.4%及
31.1%，僅完成全年目標150億元約1/3。首創稱，目前
仍有約6.8億元認購未簽約金額待簽。

■碧桂園完成全年銷售目標430
億元的50%，屬少數完成比率逾
半的內房企之一。圖為該公司在
蕪湖的五星級酒店。 資料圖片

滬深股市好淡爭持 香 港 文 匯 報 訊

（記者 涂若奔）據
英國《金融時報》
報道，國家開發銀
行通過其旗下基金
將成為 MP Pacific
Harbor Capital的投
資者之一。

這是一隻向亞洲
各地中小企業放貸
的亞洲信貸基金，
由 紐 約 對 沖 基 金
MatlinPatterson和香
港當地銀行Pacific
Harbor聯手建立，
旗下管理的基金達
到近100億美元。

■卓爾發展(開曼)主席兼行政總裁閻
志。 香港文匯報記者張偉民 攝


