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上季新盤2500伙大增5成

6月屋苑成交海嘯後新低
二手樓紛紛減價 送走上半年

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）政府於6月份進一步收緊700萬至

1,000萬元按揭成數至60%，打擊換樓鏈，加上環球股市表現不

振，以及政府復建居屋的意向出台，削弱買家入市意慾，6月份全

港十大指標屋苑成交量連跌3周，全月僅錄得362宗二手買賣，創

08年9月金融海嘯後的新低；而二手樓於減價聲中告別

上半年。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）趁七一回
歸假期來臨，部分發展商亦趁勢增加優惠促
銷貨尾。另一方面，政府加強力度調控樓
市，樓市前景蒙上陰霾，就算七一長周末來
臨，準買家難以提起興趣睇樓、買樓，指標
屋苑預約睇樓客量較上周末跌9.3%，連跌
三周。

尚城贈電視價值逾2萬
長和系位於元朗洪水橋的尚城於今日起一

連3天推出「慶回歸．送大禮」優惠，選購
單位買家均可獲價值逾2萬的46吋智能電視
一部。長實地產投資董事郭子威昨表示，尚
城已售出近700伙，銷量直逼90%，套現逾
25億元，平均呎價4,900元。消息人士指，
10間CEO型獨立花園大屋經已售罄，其餘
27間洋房會因應需求加推。

信和5樓盤送酒店禮券
信和置業營業部總經理田兆源指出，今日

起一連3天，買家若選購火炭御龍山、大埔
承峰、馬鞍山銀湖．天峰、奧運站帝㞒．皇
殿、及上水GOODWOOD PARK 的單位，
可獲價值6,888元黃金海岸酒店套房住宿一
晚及消費禮券，優惠名額只有5名。

長周末睇樓量續跌9%
據利嘉閣地產研究部數據估算，在未來三

日長假期當中，全港50個指標屋苑每日平均
只有1,245組客戶，數量較上周末減少9.3%，連跌三周。
客源方面，用家買樓心情欠奉，轉買為租者卻顯著增多，
租客預約睇樓客量比例因而顯著提升2.3個百分點至
24.0%，首次超越上車客比例。

美聯物業董事何銘培表示，大角咀新盤瓏璽推售，成為
市場焦點，吸納市場上部分資金，個別睇樓客亦流向一手
新盤，故影響二手市場的購買力及睇樓活動。

香港文匯報訊 (記者 周穎)新地旗下大角咀瓏璽昨日下午
繼續開售及預留單位。市場消息指出，昨日主要繼續預留
特色單位及加推的58個單位，至傍晚時分，再預留約10個
單位。

由於首批單位近沽清，發展商前晚再加推58個單位應
市，平均呎價15,982元，包括全新的第6A座A及第8座C單
位，各佔29個，建築面積介乎1,603至1,643平方呎，呎價由
15,007至17,115元，售價介乎2,338.5萬至2,769.6萬元。

因加推單位呎價較首批平，發展商特別強調，由於首張
價單的第2座A單位與加推的第6A座A單位景觀不同，同時
單位樓底亦有分別，當中第1及第2座單位樓底為3.35米
高，而第6A座A單位樓底高度為3.15米，因此呎價有所分
別。

香港文匯報訊 (記者 周穎)去年年尾政府突然出招打擊樓市
炒風，令今年首季樓市交投即時回軟，至今年第二季樓市再
發力，發展商亦開始加快推出新盤應市，香港置業資料研究
部統計，本年第2季至今(4月1日至6月28日)錄得2,471伙推盤，
相比本年第1季的1,591伙按季上升55%，更創3季新高。

香港置業高級執行董事伍創業表示，隨㠥政府積極增加土
地供應，故估計發展商亦會加快補充土地儲備及加快推盤步
伐；而事實上，第二季的推盤量已見上升，以香港置業資料
研究部統計，本年第2季至今(4月1日至6月28日)錄得2,471伙
推盤，相比本年第1季的1,591伙按季上升55%，更創3季新
高。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 紅磡灣填海區紅
鸞道與建灣街交界地皮本月初被勾出，地政總
署昨正式推出招標，截標日期為7月29日。美聯
測量師行董事林子彬表示，地皮可作商業發
展，並望全海景及具鐵路優勢，對發展商有吸
引力，估值約34億元，樓面地價約5,763元。

地積比率4倍 高限75米
按昨日公布的賣地章程顯示，地盤佔地約

14.75萬呎，地積比率4倍，可建樓面最高達59
萬呎，高限75米。地盤將切割成兩塊，兩廈之

間、面向海濱長廊一方均
需預留10米非建築物地

帶，與毗鄰酒店用地的相接處亦需預留30米非
建築地帶，並需在紅鸞道興建有蓋行人天橋連
接鄰近建築物。

九肚山豪宅地限量970伙
另外，地政總署昨亦公布，「限量地」沙田第

56A區九肚(A地盤)將於8月9日公開拍賣，地盤面
積約24.82萬呎，屬乙類住宅用地，地積比率約
4.16倍，最高可建樓面103.15萬呎，住宅單位不
得少於970個。中原測量師行董事總經理黎堅輝
估值約82億至93億元。林子彬則估值約91億元。

十大屋苑僅362宗易手
利嘉閣地產總裁廖偉強表示，根據

利嘉閣地產研究部最新數據所得，6月
份全港十大指標屋苑僅錄362宗二手買
賣，不僅較5月份的572宗銳減37%外，
單月成交總數更創下近32個月、即金
融海嘯後的新低，二手交投牛皮可見
一斑。

自政府復建居屋消息傳出後，減價
聲音此起彼落。九龍灣淘大花園J座中
層5號室，面積501呎，屬兩房間隔，
單位業主本開價290萬元，日前有見政
府出招令市場觀望氣氛濃厚，遂願意
減價14.5萬元沽出單位，減價幅度達
5%，最終以275.5萬元易手，呎價5499
元。中原地產淘大花園分行高級分行
經理鮑允中表示，新買家為同區租
客，有感租金持續高企，遂打算轉租
為買，有見放盤單位間隔合用，業主

亦願意減價，即購入單位打算作自住
之用。

天水圍嘉湖山莊1期(樂湖居)2座中層
C室，建築面積708呎，三房兩廳，原
業主三度調整叫價，合共減價20萬，
買家遂便決定「即睇即買」，以209.5萬
購入作自住之用，平均呎價為2959
元；祥益地產分行主管謝利官表示，
買家為同屋苑分支家庭。

城市花園減價70萬離場
北角城市花園一個低層特色單位原叫

價780萬，後遭買家還價至710萬，減幅
約9%，減價70萬元，業主有見樓市前
景未明，決定趁早沽貨離場。世紀21日
昇地產執行董事黃文龍表示，該單位為
城市花園1座低層B室，面積896呎，另
設618呎平台，座東南，三房間隔，成
交價710萬元，平均呎價7,924元。

中原地產屯門分區營業經理劉月華

表示，屯門萬寶大廈中層G室，面積
380呎，享開揚景觀，業主於政府出招
前，原叫價135萬元，後來見成交轉淡
靜，主動擴大議價空間，最終減價3.7
萬元，以131.3萬元連租約易手，呎價
3455元。買家購入作長線收租。

馬鞍山翠擁華庭一業主願意減價20
萬，減幅約3.6%，遂拍板以533萬購入
一個1071呎單位。該單位為翠擁華庭1
座高層B室，面積1,071平方呎，三房間
隔，享開揚山景，成交價533萬元，平
均呎價4,976元，低於市價約3%。
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瓏璽傳再獲預留10伙

近日二手減價個案
樓盤 面積(呎) 成交價(元) 減價(元)

北角城市花園1座低層B室 896 710萬 70萬

馬鞍山翠擁華庭1座高層B室 1071 533萬 20萬

天水圍嘉湖山莊樂湖居2座中層C室 708 209.5萬 20萬

九龍灣淘大花園J座中層5號室 501 275.5萬 14.5萬

屯門萬寶大廈中層G室 380 131.3萬 3.7萬

資料來源：中原地產、世紀21

紅磡灣商業地招標值34億

■北角城市花園續現減價個案。 香港文匯報記者趙建強 攝


