
新地豪宅盤「瓏璽」內地客佔比高達六

成，印象中是本港新盤中內地客入市比例最

高的樓盤。瓏璽所處的西九龍地區，區內業

內人士認為，該地段屬新興豪宅區，交通便

利且配套齊全，故受到內地客及本港專業人

士追捧，致令西九成為聚富之地。

據花旗銀行於今年3月份公布的一份調查報告披

露，現時本港的百萬富翁雖然主要居住於港島區，

但過去一年西九龍的百萬富翁數量增長最快，主因

是愈來愈多內地的富裕人士入住該區。

去年百萬富翁增長冠全港
西九龍區內不僅有過境巴士往返於深圳和本港，

未來的高鐵總站亦將設在此處，令內地客前來本港

購物時享有便利的交通；另外該區內的圓方商場亦

一直深受內地客歡迎。據有關方面早前披露，內地

客在該商場人均消費約1萬至2萬元，人數佔比更高

達四成，部分內地富豪由於常來常往，其興趣亦由

購物進一步發展為買樓。

交通配套齊全購物變買樓
有分析指出，即使去年底政府推出打壓樓市的措

施，該區域的樓價仍然企硬，除了因豪宅容易保

值、更受富豪青睞外，更重要的是「口碑」，不少內

地客住慣了該區後，紛紛向其親友推薦西九，令其

成為內地富豪置業的首選地區。

西九成內地豪客聚腳地

政府於6月10日首度針對境外人士收
緊按揭成數，對境外人士來港買樓採
取限制，不論物業種類及價值，其按
揭全部要按照所適用的標準再減一
成；同時，按揭證券公司亦不接受非
本港人士申請俗稱「二按」的按揭保
險，令外來買家不管是什麼人，最多
只能做到六成按揭，希望增加外來人
士的入市難度，以免他們搶高香港的
樓價。

內地客未受「限外」影響
不過，上述措施對實力的內地豪客

似乎影響不大，豪爽南下掃樓依舊，
並且在整體收緊按揭下，香港買家已
被迫退場，內地客反成為了豪宅的主

力，這個現象相信在豪宅市場會持續
一段長時間。

瓏璽加推5伙呎價2.5萬
業界指出，瓏璽位處的大角咀奧運

站一帶因交通便利，又擁有維港景，
近年已成為內地客聚居點，區內的大
型私人屋苑如帝峰．皇殿、君匯港、
一號銀海的內地客比例亦達30%至
50%，當中不少高價特色戶均由內地
客購入，如去年5月一擲1.37億元購入
君匯港1座頂層「CEO Penthouse」A複
式戶，呎價達2.6萬元，一度創出奧運
站一帶最貴「天價」單位紀錄的買
家，便是重慶安邦投資集團董事長安
晉辰。

承峰拆息二按助換樓客
瓏璽已於前晚再以原價加推3伙，呎

價由2.3萬至2.7萬元，最快明晚推售，
估計該3伙亦已獲預留。昨晚再以原價
加推2伙，平均呎價25,244元，最快於
周五晚推售。

另外，為了令換樓客輕鬆置業，信和
置業營業部總經理田兆源昨表示，大埔
承峰推出改良版二按，由早前的P按爭
取改為拆息H按，減少置業者的利息支
出，該二按為首2年H+0.8厘(實際息率為
1厘)、其後P+5.25厘，二按最高為樓價
20%，比早前的P按(實際息率逾2厘)低。

瓏璽賣73伙 內地客豪掃40伙
每單位逾2600萬 大部分一筆過付款
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漲跌（點）漲跌%
香港恆生指數 22061.78 +20.01 +0.09 
滬深300指數 3041.73 +5.24 +0.17 
上海A股指數 2890.51 +0.92 +0.03 
上海B股指數 271.13 +1.91 +0.71 
上證綜合指數 2759.20 +0.97 +0.04 
深圳A股指數 1206.03 +3.51 +0.29 

漲跌（點）漲跌%
深圳B股指數 721.87 +2.84 +0.40 
深證成份指數 12047.09 +20.80 +0.17 
東京日經225指數 9648.98 +70.67 +0.74 
台灣加權平均指數 8478.86 -21.30 -0.25 
首爾綜合指數 2062.91 -7.38 -0.36 
新加坡海峽時報指數3050.79 +2.51 +0.08 

漲跌（點）漲跌%
悉尼普通股指數 4523.24 +9.48 +0.21 
新西蘭NZ50 3441.01 +2.92 +0.09 
雅加達綜合指數 3830.27 +16.85 +0.44 
吉隆坡綜合指數 1570.02 +7.50 +0.48 
曼谷證交所指數 1013.50 +3.18 +0.31 
馬尼拉綜合指數 4289.99 +0.70 +0.02 

漲跌（點）漲跌%
歐美股市(截至21:32)
紐約道瓊斯指數 12081.25 +37.69 +0.31 
納斯達克指數 2695.79 +7.51 +0.28 
倫敦富時100指數 5766.53 +44.19 +0.77 
德國DAX指數 7126.69 +18.79 +0.26 
法國CAC40指數 3841.49 +44.94 +1.18 
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法巴：港股有逾10%上升空間

花旗：A股下半年贏港股

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）政府於早前首度針對境外人士收

緊按揭成數，但對大額豪宅似乎影響不大，由新鴻基地產以低於

意向價15%推售的大角咀瓏璽首批73伙於今晚推售，市場消息指

出，全數單位已獲預留，料新地可套現約24億元。消息指出，該

批單位售價以逾2,600萬元為主，當中60%(約40伙)為內地客，他

們大部分更以一筆過付款為主，反映大額豪宅買家不

受新措施影響。

香港文匯報訊（記者 邱婷、涂若奔）連日遭洗倉的
雨潤食品（1068）昨日應聯交所要求發澄清公告，儘
管主席急急腳為業務營運「打包票」，但無助其反彈
7%後又回落，全日挫近6%。公司指不知悉股份異動誘
因，目前亦無計劃收購或變賣相關的商談或協議須予
披露。分析認為，目前投資者未敢「撈底」，主要因未
知研究公司有何研究結果，亦不知負面消息是否持
續，加上整體市場仍然疲弱，對被諸多不明朗因素困
擾的公司股份存有戒心。而從業務層面分析，投行對
其投資前景亦意見各異。

花旗目標價34元 摩通續「增持」
雨潤昨收報19.38元，成交更達45.66億元，遠超前天的

28億元。不過，花旗、瑞銀和摩根大通仍看好其業務前
景。雨潤指今年首5個月生豬價格按年升35%，6月份更
上升60%，銷售量增長符合預期，且產品均價由於豬肉
價格通脹亦高於預期。花旗上調雨潤2011和2012年度核
心盈利預測12%和4%，維持「買入」評級，目標價34
元。瑞銀也指，管理層已準備將下游業務成本壓力透過
加價作轉移，該公司EBIT毛利率與同業相若，維持其目

標價31元及「買入」評級。
摩通認為其股價過度下挫，公司電話會議釐清市場

憂慮，預期該公司今年核心盈利(不包括政府補貼)按年
升26.7%，重申「增持」評級。

DBS唯高達則持不同意見，指雖然雨潤的基本因素
維持，但風險正在升溫，將目標價由33元大幅削減至
22元，評級由「買入」降至「持有」，目標價22元。國
泰君安稱，雖然對雨潤投資評級仍為「買入」，目標
33.5元，但如果有確實關於公司的負面消息傳出，則會
下調其評級及目標價。

業界：勿因估值低而入貨
近期有不少內地民企在美加市場被揭發財務報表造

假，導致其股票遭到市場拋售。
摩根資產管理大中華投資總監王浩昨日回應有關話

題時表示，對沖基金敢於沽空大量內地民企，可能因
為知道若干「未公開的信息」，投資者應小心處理，宜
在通盤考慮有關企業的背景、上市方式和管理層業績
等多個因素後，再作出決定，不宜因估值低就立即低
吸。
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香港文匯報訊（記者 涂若奔）㞫指本周終止跌勢初
步喘定，多間大行均對港股下半年表現持正面看法。
花旗銀行環球個人銀行服務投資策略及研究部主管張
敏華昨日表示，港股現時的市盈率僅為11.7倍左右，低
於長期平均值，預料㞫指成份股的每股盈利全年有望
增長12%，到年底時㞫指將升至25,500點。

美明年下半年才會加息
張敏華表示，本港經濟表現不俗，零售股和收租股

一直增長強勁，加上港企普遍資金充裕，盈利狀況亦
良好，故對股市持正面看法。並料內地今年還將加息2

次，但A股有機會跑贏港股，有機會升至3,000點水
平，主要是因為A股的估值已經跌至08年金融海嘯期間
的最低水平，再加上內地經濟受外圍因素影響較小。
對於外界關心的歐債危機，張敏華認為短期內無法解
決，至於美國，相信QE3出台機會不大，並延遲至明
年下半年才會考慮加息。

該行預測，內地今、明兩年的經濟分別增長9.2%和
9%，通脹則分別為5%和4%；本港今年經濟增長5.8%，
通脹為5.5%。人民幣匯率今年年底升至6.35，而明年6月
更達6.2。該行看好中資物料、資訊科技、銀行、公用及
基本消費品板塊，看淡房地產及運輸類板塊。

香港文匯報訊（記者 周紹基）法巴投資管理亞太區
高息股票主管鄺樂天表示，看好下半年港股，又指出
由於上半年基金看淡股市，故陸續將資金由高風險投
資轉向低風險，目前轉倉已基本完成，未來只有資金
大舉撤出才能再造大跌市。他續指，以H股為例，現
市盈率不足9倍，只從估值考慮已有10%至20%上升空
間。下半年的策略，投資者可以留意寡頭企業，例如
石油業就由三大巨頭壟斷，內銀股及消費類板塊也有
類似情況。

第二輪量化寬鬆措施(QE2)快將完結，他相信美國不
會再推出QE3，若果推出將不利新興國家股巿，因為

資金會進一步流入新興國家，從而推高通脹。
他看好下半年的高孳息率債券及新興國家股票，預

期美國十年期債券的孳息率會升至4厘，歐洲十年期債
券孳息率亦會升至3.5至4厘。

內地緊縮政策或放寬
至於債台高築的公司，其股票就不要購買，到中國

的通脹受控，並且放寬宏調政策後，才會輪到內房股
回升，且房地產公司本身負債亦較高，故他對內房股
持保留態度。他又預料，中國下半年通脹有望放緩，
緊縮貨幣政策亦會放寬。

負面因素持續 雨潤再挫6%

香港文匯報訊（記者 馬子豪）評級機構
標準普爾發表亞太區銀行業報告，指區內
主要銀行已從08年金融危機恢復過來，區內
40間大型銀行中，逾九成認為未來經營前景
平穩；但業界對樓市狀況甚為關注，因樓
價起跌會對銀行信貸質素帶來負面影響。　　

樓價跌影響資產質素不大
就本港而言，住宅按揭貸款佔本港整體

銀行貸款逾三成，標普金融機構評級常務
董事曾怡景表示，雖然香港銀行貸款高度
集中於樓宇按揭，但仍認為目前的風險可
控，加上港銀對貸款風險控制得宜，即使
樓價下跌，相信亦對銀行資產質素影響不
大。

曾怡景又以97至03年本港樓價大跌70%
為例，當時銀行的拖欠比率亦只2%以下，
顯示港銀有效控制問題貸款。他指出，來
自中小型發展商的貸款更值得市場所關
注，因這類公司流動性較低，或會為銀行
帶來壓力，但料亦不至於對銀行盈利造成
長期影響。標普對匯控(0005)、中銀香港
(2388)、㞫生(0011)及渣打(2888)給予穩定評
級。

㞫生：按揭隨成交量下跌
㞫生銀行副董事長梁高美懿表示，本港

樓市成交量下跌，連帶銀行的按揭宗數都
減少。又指今年來涉及內地民企的貸款增
長明顯，但銀行一直審批謹慎，即使多家
民企被指有問題，亦相信不會影響銀行貸
款質素。

東亞銀行(0023)副行政總裁李民橋亦指，
金管局收緊按揭成數對該行業務未構成影
響，又表示會密切留意市場的按揭息率水
平，冀該行在按揭市佔率可佔前列位置。

香港文匯報記者 涂若奔
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■市傳瓏璽首批單位當中，60%買家為內地客，約佔40伙。圖為瓏璽18樓A示
範單位。


