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逾億元舖樓交投首二季持平 工商舖買賣額跌量升

港島區商廈投資氣氛持續上揚，年內創出多幢甲廈
突破新高呎價個案。美聯商業助理營業董事周永亨表
示，中環、金鐘甲廈一直擔當大市火車頭角色，年初
紛紛錄得歷史新高價成交，如皇后大道中9號20樓全層
以呎價約2.75萬元成交；美國銀行中心32樓02室於5月
以呎價約2.6萬元成交。此外，中環環球大廈、金鐘遠
東金融中心、力寶中心、上環信德中心及灣仔會展廣
場亦錄得逾2萬元呎價的單位成交個案。

美聯：「跳級」走勢上揚
他指出，鑑於核心商業區甲廈盤源越趨緊絀，缺盤

情況較去年更為嚴峻，導致今年上半年甲廈的成交量
雖然不及去年下半年，但造價卻非常理想，以「跳級」
走勢上揚。周氏補充，如甚具指標性的力寶中心，年
初該廈單位造價徘徊每呎1.7萬元水平，惟現時大部分
單位叫價皆逾兩萬元呎價。
事實上，今年初至6月中，港島區約有近80宗的甲廈

成交個案，其中約20多宗的成交呎價超逾2萬元，比例
佔約四分一。另外，值得一提是中環區一個乙級商廈
的特色單位亦錄得逾2萬元呎價成交，該單位為香港鑽
石會大廈6樓全層，面積約2,750平方呎，以約7,000萬元
成交，平均呎價逾2.5萬元。

乙廈特色戶呎價逾2.5萬
他補充，本港國際金融中心地位日益提升，金融股

票市場更是國際資金重點聚焦地區，並在人民幣離岸
業務上擔當 重要角色。近年，國企來港上市例子已
屢見不鮮，加上今年港股市場更出現多間國際企業掛
牌上市，令本港金融業前景更為秀麗。
周氏指出，金融業發展與商廈需求息息相關，今年

中區商廈租金呈上升走勢，足以反映市場的殷切需
求，隨 核心區短期內未見有大量新供應的情況下，
甲廈售價仍會備受支持，預期年內仍有不俗的上升空
間。

萊坊：零售物業成交熾熱
香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 萊坊發表的最新研究報

告顯示，5月零售物業銷售市場持續熾熱。據土地註冊
處資料顯示，5月錄得538宗零售物業買賣成交，較4月
上升21.7%，為68個月以來的高位，總成交額達57億
元，較4月增加7.5%。
萊坊零售部主管梁寶珠表示，地產代理商之間競爭

激烈，其中一個代理商以月租50萬元或每呎640元租入
馬鞍山廣場一個780呎舖位，租金可媲美核心零售區。

港島甲廈呎價破兩萬一
香港文匯報訊（記者 周穎）金融業蓬勃發展，加上核心區商廈供不應求的條件帶動，港島

區商廈投資氣氛上揚，年內創出多幢甲廈突破新高呎價個案。根據美聯商業統計資料，港島

區甲廈平均呎價於4月突破兩萬元，為有紀錄以來的新高水平；5月呎價進一步高走，平均達

2.14萬元。若與去年同期相比，平均呎價已上升近四成；若計算本年升幅，平均呎

價亦較年初高近兩成。

香港文匯報訊 (記者 周穎) 零售業及經濟前景
持續理想，帶動工商物業市道保持暢旺。中原地
產數據指出，5月工業樓宇、商業樓宇及舖位買
賣合約登記總值124.66億元，按月下降4.5%；宗
數方面，5月工商舖買賣合約登記錄得1,606宗，
按月上升4.2%。5月工商舖買賣合約登記金額及
宗數按月變幅均低於5%，反映4月間整體的工商
舖市況，跟3月相若。
中原地產研究部聯席董事黃良昇指出，舖位類

型是工商舖中唯一同時錄得金額及宗數上升的類
型。期內，舖位類型錄得56.39億元及535宗，較4
月的55.88億元及467宗，分別升0.9%及14.6%。5
月較高登記金額的舖位個案包括波斯富街78至82
號麗園大廈地下一舖位，價值2.91億元。
商業類型方面，5月錄得40.68億元及360宗，較

4月份錄得的42.43億元及322宗分別下降4.1%及上
升11.8%。而工業類型在5月錄得27.60億元及711
宗，較4月錄得的32.33億元及753宗下降14.4%及
5.6%。

香港文匯報訊（記者 周穎）受住宅開徵額外印花稅影
響，投資者資金由住宅轉投工商舖，推高該類貴價物業
成交。截至6月22日，今年上半年逾1億元工商舖樓宇買
賣合約登記暫錄得66宗，較去年下半年錄得的67宗低1宗
或1.5%，意味整個上半年的宗數有望超越去年下半年；
涉及登記金額暫錄得130.58億元（見圖），較去年下半年
的151.93億元低14.1%。金額連續兩年的半年度數字均高
於100億元水平。

商業類型登記升16%
中原地產研究部聯席董事黃良昇指出，數字反映今年

上半年的逾億元工商舖買賣市況相當暢旺。商業類型方
面，截至6月22日，期內逾1億元商業類型登記暫錄得40
宗，已經是1998年下半年錄得50宗後12年半以來最高，
而較去年下半年的33宗高出16.7%。金額方面，成交金額
暫錄得90.32億元，較去年下半年的77.42億元高出
21.2%。
舖位類型方面，截至6月22日，今年上半年逾一億元舖

位類型登記暫錄得22宗，較去年下半年的24宗低2宗或
8.3%。金額暫錄得34.49億元，較去年下半年錄得的50.32
億元低31.5%。
工業類型方面，截至6月22日，今年上半年逾一億元工

業類型登記暫錄得4宗及5.77億元，較去年下半年的10宗
及24.18億元低60%及76.2%。
另一方面，今年上半年暫時較高金額的工商舖登記個

案包括：上環蘇杭街69號全幢商廈以6.50億元成交及觀
塘創紀之城三期一籃子單位以5.10億元成交。

■金鐘力寶中心呎價由年初1.7萬元水平升至現時普
遍叫價逾兩萬元。 資料圖片

內地人士來港置業之比例持續上升。回顧2007
年，西部通道通車帶動新界西北區樓市表現穩步
造好，當時該區一個入場費相宜的大型新盤推出
市場，不少內地人士透過代理組團來港參觀示範
單位，成為一時佳話。其後港鐵九龍南線於2009
年正式通車，進一步拉近中港兩地距離，加上近
年地產發展商積極北上路演宣傳，令本港的豪宅
物業廣受內地人士認識及追捧。
從經絡按揭轉介數據可見，內地人的按揭比例

自2008年起持續上升。根據最新數字顯示，2011
年至今，內地人士按揭比例自2月突破一成關口
後，已持續三個月保持雙位數紀錄。不過在最新
一輪收緊按揭措施影響下，預期該比例的升勢將
放緩。
有市民擔心此舉將進一步推高本港物業造價，

而港府於2010年10月檢討資本投資者入境計劃，
並在《施政報告》中決定暫時將房地產從資本投
資者入境計劃下的投資資產類別中剔除，同時將
申請門檻的投資額由650萬元提升至1,000萬元。
不過由於內地人士資金實力雄厚，且入市意慾甚
高，故影響有限。
至於日前公布之五項收緊住宅樓按措施，當中

按揭貸款人主要收入並非來自香港，最高按揭成
數需按標準下調至少一成，以及按揭貸款申請人
以資產淨值為依據，則最高按揭成數下調至四
成，等同增加內地人入市成本。雖然不少內地人
資金充裕，但現時一般透過資產淨值申請按揭的
客戶大部分為內地人士，當中亦有部分為自僱或
外籍人士，是次收緊按揭將增加該類人士入市成
本，短期內難免構成心理影響。受接連之收緊措
施氣氛影響下，5月經絡按揭轉介統計顯示，內
地人所佔的比例亦已由4月的13.7%稍降至
12.3%，相信是次措施亦會進一步影響內地人士
來港置業的意慾，或令有關比例升幅放緩。
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