
傳播性大增及現抗藥性的變種猩

紅熱肆虐香港，首半年感染個案

已達419宗，為10年新高，更出

現死亡個案。

詳刊A2

要
聞

猩紅熱變種
10年來首殺港人

政府將四管齊下處理香港的違例

建築「房」及「僭建」，包括加

強巡視監管，立法賦權屋宇署人

員進入有僭建物單位等。

詳刊A4

要
聞

治房僭建
政府擬修例入屋

日本首相菅直人頂壓力拒交辭

職時間表，有媒體報道，若反對

黨同意通過3條預算法案，他將

在下月中辭職。

詳刊A5

要
聞

菅直人頑抗
拒交辭職時間表

中國「海巡31」大型海事巡視船

主動出訪，先後途經海南省東

部、西沙群島西部、南沙群島海

域後，抵達新加坡訪問。

詳刊A6

要
聞

穿越南海區域
「海巡31」抵星洲

人民解放軍進駐香港已達14年。

近年來，通過多次組織海空巡邏

等軍事活動，提高了遂行多樣化

軍事任務能力。

詳刊A25、A38

專
題

駐港解放軍
護航繁榮穩定

港股連番下挫，新股市場卻升

溫，國際名牌等紛排隊上市。但

市況欠佳下，今年掛牌的32家新

股，近8成股價潛水。

詳刊B1

財
經

今年掛牌新股
八成潛水

版

面

香港

文 匯 報 訊

（ 記 者 郝 君

兒、鄭治祖）全城
關注港府是否即將復

建居屋，兩位行政會議成
員張炳良及梁振英都認為，

香港社會要求復建居屋的傾向明
顯，政府應實事求是處理有關的社會

訴求，興建居屋的目的並不是為了打擊
樓市，而是讓部分無能力買樓但有實
際住屋需要的市民置業，而當局在制
訂長遠房屋建設規劃時，亦要審時度
勢，包括視乎外圍經濟環境等迅速微

調有關政策。

復建居屋傾向越趨明顯
行政會議成員、房委會資助房屋小組

主席張炳良（見圖）昨表示，不知特首
的施政報告會否公布復建居屋，但認為
因近期樓價急升，香港社會已由兩年前
支持與反對復建居屋的意見各佔一半，
到復建居屋的傾向越趨明顯。他強調，
不應要求當局出資為市民置業，但當局
也不能讓未能安居的市民「人人等公
屋」，故政府應實事求是處理房屋問

題。過去20多年，居屋計劃並沒有衝擊私樓市場，而每年供應數千伙
是市場可以接受的水平。

張炳良又認為，當局在復建居屋後，應摒棄傾斜向綠表的傳統。他
說，90年代因公屋「上樓」輪候期達8至10年，故要將居屋中籤比例
傾斜向綠表申請人，以盡快騰出公屋單位，但目前公屋輪候時間縮減
至2至3年，加上因應社會現況，故在比例上改為傾斜向白表申請人，
亦屬可接受的做法。

梁振英：應因時制宜
行政會議召集人梁振英昨指，復建居屋建議雖帶有「政治成份」，

但香港社會對此的訴求愈趨一致，政府亦傾向考慮復建居屋，相信是
因時制宜並審時度勢所作的決定。他又指，政府可趁即將進行人口普
查，摸清本港的人口增長及住戶情況的變化，來評估未來10至20年市
民的住屋需求，並制定長遠房屋建設計劃。

不過，張炳良認為，要在香港尋找土地興建居屋存有困難，目前香
港用作建屋的住宅土地只佔整體土地的7%，其餘土地則各有指定用途
及限制，加上社會對環保訴求增加，相信覓地過程勢必出現反對聲
音，故政府應帶動社會就覓地發展進行討論，在發展與環保之間取得
平衡。梁振英則表明反對利用郊野公園用地興建房屋，並指撇除郊野
公園土地外，香港仍有不少空置土地可以發展。
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重 要 新 聞
T O P  N E W S

本㜫內容：重要新聞 中國新聞 香港新聞 天氣

支持派
■ 行政會議召集人梁振英：復建居屋不是要打擊樓市，
而是要協助沒有能力購買私人物業的市民解決住房
問題。

■ 資助房屋小組委員會主席張炳良：首階段興建數千個
可以接受，申請比例則不要只向綠表傾斜，應給予
白表人士更多機會。

■ 理大社會政策研究中心副主任鍾劍華：首階段興建4
千至5千伙居屋較合理，相信社會可以接受，在心理
上亦可產生一定效果。

■ 中原董事施永青：支持復建居屋，部分新建居屋單位
應限制只售予本地首次置業人士。以往居屋訂價與
私人市場價格掛㢕，而私人市場價格則被外來投資
者扭曲，需解決。

■ 韋堅信測量師行估價部董事林晉超：首階段居屋供應
量約3千至5千個，料可使中小單位價格恢復合理水
平。但擔憂復建居屋將與「限呎地」政策之間構成
競爭，與「置安心」計劃則沒有衝突。

■ 公民黨黨魁梁家傑：要求當局立即復建居屋，首批單
位應為1.14萬個，並於2014年落成；居屋市場與私人
樓宇並無任何關係，復建居屋對樓市沒有影響。

保留派
■ 港大房地產及建設學系副教授李寧衍：實際居屋需求
量及購買資格難以定義，而且政策由落實到居屋實
際落成有時差。由於居屋定價與市場掛㢕，若樓市
下跌，政策可能無法追上市場，居屋買家反而會有
損失。

■ 地產建設商會執委會主席梁志堅：會方對於政府推多
少居屋暫無共識，亦相信政府不想將樓市推倒。

■ 嘉華國際主席呂志和：復建居屋是一個「困難的決
定」，相信政府是迎合社會要求，制定平衡各界利益
的方案，期望各界以中肯立場看待復建居屋問題。

■ 浸大經濟系副教授巫伯雄：復建居屋可使市場憧憬中
小型住宅供應增加，待居屋供應時才入市，相信短
期對中小型住宅成交價、量均帶來壓力。

製表：香港文匯報記者 趙建強

居屋研復建

香港文匯報訊（記者 鄭治祖）香港社會各界均關注特區政府是否
已決定復建居屋。特區財政司司長曾俊華昨晨在上班時被問及有關問
題。他說：「（停建）居屋這個決定其實是我們社會討論了很久才作
出的決定，成為現在的政策。如果我們說要改變這一方面的政策，我
們也要考慮有甚麼是改變了的呢？前一陣子特首說過，我們（政府）
留意到市民在這方面的訴求，我們會留意這一方面，亦會在施政報告
中交代。」

就置業問題，曾俊華說：「我覺得現在的情況，因為外圍相當不穩
定，所以香港的市民如果現在想置業的話，希望他們要看一看外圍和
匯率等各方面的風險，再作出最後的決定。最重要是要量力而為。」

財爺曾俊華昨早表示「已留意到
市民在 (要求復建居屋) 這方面

的訴求」，被認為政府順從民意復建
居屋的機會很大，之後各方人士紛紛
表達意見，有政黨更建議後年起供應
逾萬伙居屋單位，本地地產股首當其
衝，在午後愈跌愈深。地產分類指數
昨日跌2.23%，長實跌3.8%，報108.9
元，信置及㞫地分別報11.7元和46.85
元，跌3.3%及3.5%，新地(016)報108.9
元，跌1.98%，新世界(017)亦挫3.6%。

大戶上周已部署沽地產股
有市場人士指，港澳辦主任王光亞

日前訪港的言論，已令市場預計政府
最終會復建居屋，自上周末開始，已
收到有大戶表示要沽售手上地產股的
指示，故港股昨日早段即使曾反彈約
200點，但地產股一直「未彈過」，到
下午愈來愈多人表示對復建居屋的看
法，令地產股跌勢加劇。

英皇證券高級分析師植耀煇表示，
政府復建居屋，對市場的心理影響將
大於實際。他指，97年時本港一樣是
居屋與私樓並存，但97年前樓市亦可
以「炒上天」，今次可能復建居屋的
消息出台後，適逢股市疲弱、二手樓
市交投大跌、內地收緊「水喉」及港
府出招打擊炒樓多個因素，令投資者
對此消息過分敏感。事實上，地產股
由年初至今表現一般，故再大跌的空
間相信不大。

現階段不建議投資者買入
致富證券中國部經理葉海亞表示，

政府考慮復建居屋即使落實，由於居
屋落成需時，對地產股銷售及未來一
年盈利料無明顯打擊。他續指，地產
股市盈率雖偏較低，但多方面盈利均

來自去年估值，若樓價再跌20%至
30%，地產股估值則變得不再便宜，
故不建議投資者於現水平買入地產
股。

美銀美林亦發表報告，表示不會預
期復建居屋會對私人住屋市
場價格及租金有太大的影
響，因合資格申請購買居屋的家庭收
入及持有資產，均有一定限制，與私
人住宅針對㠥不同的買家。報告又
指，港府於1980至97年間，每年資助
房屋數目超過1.5萬個，但當時的私人
住宅樓價和租金整體仍然向上。

陶冬料3年後樓價較平
不過，瑞信亞洲區首席經濟分析師

陶冬昨認為，本港樓市已到分水嶺，
樓價雖然仍或有升值空間，但其經已
過高，並預料3年後樓價必然低過目
前水平，呼籲市民現階段除非實際需
要，否則不要買樓，尤其是投資。他
指出，按息逐步抽高已是必然，而歐
債危機、美國地方債困境、新興市場
泡沫、中國房價下跌、美元轉向等危
機均存在，只要其中一、兩項爆煲，
皆足以對香港樓市造成相當大的風
險。

蘇格蘭皇家銀行亞太區地產研究部
主管吳嘉俊亦指，樓市氣氛轉弱將影
響發展商今年的售樓計劃，但部分發
展商如長實等，過往在樓市低潮時仍
繼續賣樓，符合其貨如輪轉的策略，
而回籠的資金反而使公司在淡市中繼
續買地發展。

受政府可能復建居屋影響，二手樓
市場急凍，業主議價幅度擴大5%至
10%，減價個案湧現。新地非執董郭
炳湘預料，今年底前樓價最多可能跌
15%。（有關二手樓市新聞見B8版）

地產股地產股地產股地產股地產股地產股地產股地產股地產股地產股地產股地產股地產股地產股地產股地產股地產股

香港文匯報訊 (記者 周紹基) 連串出招未能令本港樓市降溫，

財爺警告有需要時會再加大出招力度，或考慮復建居屋。應否復

建居屋，社會上對此有不同意見，不過，消息在市場卻引起震

盪：本地地產股昨日因此應聲大跌，其中長

實(0001)、㞫地(0012)、信和(0083)等藍籌

地產股跌逾3%，令港股由早段升200多點到

最多跌逾百點，高低波幅近400點；二手樓市更急

凍，業主議價幅度擴大5%至10%，買家則翹首10月施

政報告有好消息，業界料樓價或有5%至15%下調幅度。
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本地地產股昨日下滑

1997年爆發亞洲金融風暴，香港樓市隨
之暴瀉。直至2002年，金融風暴的「餘威」

尚未消退，香港在持續通縮、內部消費疲弱、外圍因素
不明朗及房屋供過於求的情況下，私人住宅樓宇的淨資
產值急速下滑，不少業主的物業變為「負資產」，為了
振興經濟，2002年當時的房屋及規劃地政局提出9招

「救市方案」，當中包括2003年起無限期停售及停建居
屋。

翻查有關資料顯示，港府當年為拯救樓市，以及考慮
到私人物業市場供求嚴重失衡，價格出現惡性競爭，居
屋和私人市場重疊的情況日益嚴重，當局早已決意大幅
削減居屋的興建量，以及將單位轉為租住公屋，並先後
在2000年至2001年暫停出售居屋。

由市場決定私樓供應量
同時，鑑於當時市民對居屋的優點和價值逐漸出現分

歧，居屋的認購率更跌至歷史新低，港府遂於2002年
中正式向房委會建議，除了出售少量剩餘及回購的居屋
單位予綠表申請者外，由2003年起無限期停售及停建
居屋。

另外，為重建市民及投資者對房地產市場的信心，港
府當年決定退出私人房地產市場及其他房屋資助計劃，
及後主要集中在供應土地及提供租住房屋資助方面，而
私人樓宇的建成量則由市場按需要決定，希望把干預市
場的程度減至最低。 ■香港文匯報記者 謝雅寶

為拯救樓市 02年停建居屋
話你知
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地產股
二手樓市急凍 業界料樓價或跌15%二手樓市急凍 業界料樓價或跌15%二手樓市急凍 業界料樓價或跌15%二手樓市急凍 業界料樓價或跌15%二手樓市急凍 業界料樓價或跌15%二手樓市急凍 業界料樓價或跌15%二手樓市急凍 業界料樓價或跌15%二手樓市急凍 業界料樓價或跌15%二手樓市急凍 業界料樓價或跌15%二手樓市急凍 業界料樓價或跌15%
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港字第22395  今日出紙6㜫13張半 售6元

氣溫：28-33℃　濕度：65-90%
間有陽光 幾陣驟雨
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