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天璽高層戶呎價2.65萬
香港文匯報訊 (記者 梁悅琴、周穎)   政府再出招穩

定樓市，但千二萬元以上豪宅不受影響仍錄成交。世
紀21日昇地產吳嘉榮表示，新地剛以3,948.5萬元售出九
龍站天璽皇鑽璽高層B室，面積1,490呎，呎價26,500
元，四房間隔，享九龍站園景及小量維港海景。現時
天璽一手單位尚餘100伙。

海怡減價15萬 用家承接
受收緊措施影響的中價樓則要減價放售，鴨㟓洲海怡

半島剛錄得一宗業主減價約2.3%成交個案。
美聯物業梁文輝表示，海怡半島17座中層A室，面積

約808呎，3房間隔，景觀開揚，享部分海景，以635萬
元成交，呎價約7,859元。買家為跨區換樓客，在政府
「出招」後成功議價，業主最終減價15萬元成交。據
悉，原業主於94年4月以約326萬元買入單位，是次成
交獲利309萬元，物業升值近95%。

尚城周末低息促銷貨尾
首13月H加0.99厘揚言下周加價5%

香港文匯報訊（記者 顏倫樂、實習

記者 嚴冰琪）豪宅樓價不斷上升，高
力國際亞洲研究及諮詢行政董事盧永
輝表示，本港豪宅租金在供求失衡及
通脹壓力下持續攀升，2011年5月，豪
宅平均月租升至每呎47.3元，按季增
長4.2%，與2008年7月高峰期比較更
高出2.2%，超越高峰期水平，服務式
住宅市場走勢亦相若。

租金回報率低僅2.5厘
盧永輝表示，雖然豪宅樓價持續上

升，但租金卻遲終未能追上，現時本
港的豪宅租金回報率只得約2.5厘，於
亞洲地區屬偏低水平，即使未來一年
租金可望有15%的升幅，回報率仍只
微升至2.7厘。不過，企業積極擴充、
海外僱員來港，豪宅需求增加，則為
未來租金上升帶來支持作用。
至於豪宅樓價走勢，他指出，由於

現時已處高位水平，相信再上升動力
減低，加上政府收緊樓按等措施，未
來一年升幅只得5%至6%。提到近期
政府大幅度增加土地供應，其中不乏
豪宅土地，盧永輝表示，政府增加豪
宅地供應是正確方向，於2年後土地
推出供應時，將紓緩豪宅供應不足。

外企僱員需求支撐租市
雖然企業擴充及海外僱員來港帶動

租金上升，但租金不斷攀升，企業即
使不斷調高對外籍僱員在港定居的住
屋津貼，仍難在港物色合適單位，開

始感到壓力，間接削弱香港的競爭力。該行並預
計，服務式住宅租金未來一年升幅約13%。

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴)  因應近期不少銀行相繼加H按息，

為減輕買家對息口上升的擔心，長和系於元朗洪水橋尚城夥拍系內

的尚乘財富，於明日及周日為買家推出首13個月H+0.99厘的超低息

優惠，比現時其他大型銀行提供H+1.1厘至H+1.3厘為低，按揭成數

最高為樓價70%，第14個月起按息為H+1.5厘。與此同時，下周一

起尚城亦會加價5%，平均呎價由4,900元調升至5,400

元。
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香港文匯報訊 (記者 梁悅琴)  由新鴻基地產發展的西南九龍海輝道10號
「瓏璽」，發展商率先開放環球貿易廣場86樓「瓏璽」展覽館，下周起分批供
地產代理進行培訓，並提供有關項目的資訊。
新地代理執行董事雷霆表示，項目斥資2,500萬港元於環球貿易廣場86樓

設立「瓏璽」展覽館，提供最完善的項目資訊，當中包括整個項目模型，
呈現「瓏璽」優越地理位置及臨海生活。瓏璽仍等候批出售樓紙。

南昌站荃灣西站削規模料批瓏璽展覽館設環貿86樓
香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 港鐵上

蓋項目南昌站及荃灣西站（五區），早
前配合新的發水上限呈交新的規劃申
請，今日將於城規會審議。規劃署認
為，兩項目均為政府新政策而作出縮減
規模的修訂，並同時改善項目的高度、
樓宇間距、視覺廊等，進一步增加中小
型單位供應，以迎合不斷上升的市民期
望，故不反對兩個港鐵項目的減規模申
請，相信兩項目今日將順利通過城規
會。
不過，對於荃灣西站（五區）將2幢

酒店改為3幢住宅，早前接獲不少反對
意見，規劃署亦關注該問題，可能對通
風、視覺、自然採光等有不良影響，並
提到最高建築物高度186.75米(主水平基

準以上，下同)，於海濱環境上顯得過
高。至於南昌站，其最高建築物高度
181.7米，亦被認為與周邊環境不兼
容，並且港鐵亦未證明新修訂不會造成
不良的空氣質素問題。

規劃署不反對運通大廈改酒店
金寶國際董事長李秀恆旗下葵涌運通

製衣大廈，早前向城規會申請改裝工廈
為酒店，提供564個房間，雖然諮詢期
間接獲多達247個反對意見，但規劃署
認為改裝可改善環境，並且屬規劃意
向，對申請不反對。九龍荔枝角道838
號勵豐中心，申請由工廈改建為1幢22
層高酒店，提供342個房間，規劃署亦
不反對。

長實地產投資董事郭子威昨表示，尚
城自4月中開售以來，至今銷售逾600
伙，銷量直逼90%，套現逾25億元，平
均呎價4,900元。

尚餘近百伙 售價逾500萬
他指出，現時尚有少於100伙，主要以

4房2廳豪華分層大宅為主，亦是升級換
樓焦點，售價由500餘萬元起，並會於下
周一起全面加價5%，平均呎價調升到
5,300至5,400元。
至於尚城37間洋房，他稱，會因應需

求才加推，集團並不急於推售此批洋
房，資料顯示，尚城至今已售出逾10間
洋房，呎價介乎6,000至8,000元。

郭子威料美今年難加息
他認為，美國經濟數據顯示其復甦步

伐未完全反彈，相信未來1年加息機會不
大，但香港銀行因要增加利潤，而調升
H按的息口，令置業人士入市有猶疑，
為了令買家更輕鬆升級換樓，減輕買家
對息口上升的疑慮，因此，夥拍系內的
尚乘財富於明日及周日為尚城買家推出

首13個月H+0.99厘，按揭成數最高為樓
價70%，第14個月起按息為H+1.5厘。
資料顯示，尚城由7座住宅大廈組成，

提供697伙分層單位，及37幢連花園洋
房，預期於今年9月建成，明年3月交
樓。

■環球貿易
廣 場 8 6 樓

「瓏璽」展
覽館。

■長實地產投資董事郭子威表示，尚城開售至今銷售逾600伙，銷量直逼9成。


