
香港文匯報訊 (記者 周穎)  兩幅地皮成交價理想刺
激，市場成交持續。利嘉閣地產董事陳大偉指出，
上周土地拍賣前夕，部分準買家選擇偷步入市，二
手買賣成交一度加快，加上一手市場缺乏焦點，部
分向隅客選擇回歸二手市場，加快二手成交進度，
成交量出現明顯反彈。綜合利嘉閣地產分行數據所
得，全港50個指標屋苑在過去一周共錄304宗二手買

賣個案，按周增加39%，連跌三周之餘首次出現上
升。

按地區分析，各區成交量全線上升，其中港島區官
地賣出後，觀望氣氛明顯消淡，買賣交投即時轉活，
9個指標屋苑上周共錄50宗買賣，按周上升43%；5個
屋苑成交量錄得上升。

九龍區方面，20個指標屋苑成交共有104宗，按周

多出42%；新界區屋苑二手交投亦有良好表現，成交
量按周上升36%至150宗。

陳氏指出，上周五金管局推出一連串收緊住宅按揭
措施，令觀望氣氛又再充斥市場，業主更加惜售手頭
單位，影響物業買賣交收，當中以中價物業影響較
大，預料未來數周50指標屋苑成交宗數將回落最少
10%至約250宗的偏低水平。
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Mikiki租罄 8月開業

出招前 上周屋苑交投增4成

收緊按揭二手減價成交增
香港文匯報訊 (記者 周穎)  政府為穩定樓市加推土地供應及收

緊物業按揭，令市場觀望氣氛轉濃，陸續出現業主減價成交個
案。清水灣道8號有業主減價30萬出售單位；馬鞍山海典灣低層
戶以低市價6%成交；粉嶺碧湖花園有業主減價10萬元，減幅達約
4.5%；天水圍嘉湖山莊7期(景湖居)錄得一宗區內客「即睇即買」
成交個案。

清水灣道8號減價30萬
世紀21馮靜宜表示，清水灣道8號低層單位，面積929方呎，買

家見單位向東南方，而且附設400呎特色平台，加上業主減價30萬
出售，以710萬元成交，呎價為7,643元，因單位附設特色平台，
故平均呎價低於市價水平。據了解，原業主於2005年3月以約550
萬元購入，持貨6年，獲利160萬元，單位升值近3成。

海典灣低市價6%易手
置業18梁偉倫表示，海典灣5座低層B室，建築面積756方呎，3

房間隔，座向東北，望街景，成交價418萬元，呎價5,529元，較

同類型單位低6%。據悉，買家為上車客，打算作自住之用。原業
主於04年3月購入，當時作價230萬元，持貨至今7年，現將物業沽
售，獲利188萬元，物業期內升值81.7%。

中原地產鄭浩強表示，粉嶺碧湖花園6座極高層H室成交，面
積515平方呎，成交價為210萬元，呎價4,078元。據了解，單位本
開價220萬元，業主減價10萬成交，成功於放盤短時間內沽出單
位，而減價幅度達約4.5%。新買家為外區分支家庭，單位作自住
用途。據悉，原業主於1996年8月以204.9萬元購入，持貨近15
年，是次轉手獲利5.1萬元。

嘉湖山莊割價12萬
祥益地產曾慧敬表示，天水圍嘉湖山莊7期景湖居9座低層F

室，建築面積576呎，兩房兩廳，日前原業主放盤2日便獲一名區
內客垂青，加上原業主調整叫價，割價12萬，遂以188萬元成
交，呎價3,264元，稍低市場價成交。單位作自住或長線投資收租
之用，以現時市值租金約6,300元計算，回報率達4厘。原業主持
貨3年，轉手獲利66萬。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）儘管中央

多番「落重藥」整頓樓市，北京市政府亦

推出限外令，但發展商對北京豪宅市場仍

看好，長實地產投資董事郭子威昨表示，

長實於北京的順義中央別墅區的「譽天下」

二期命名為「譽皇殿」，每平方米意向售價

3.5萬人民幣，入場費約1,300萬元，比去年

推售的上一批售價提升約16%。

限外令下長實京別墅續漲16%
「譽皇殿」入場費1300萬 每平米3.5萬

香港文匯報訊（記者 周穎）雖然政府再
出辣招，打擊樓價升勢，但中原地產認
為，一旦中原城市指數CCI升穿1997年的
高峰(100.71點)，未來樓價升幅將會以倍數
拋離，樓市預期仍然看好。不過，明年7月
特區政府換屆，特區房屋政策變數難測。

明年政府換屆 樓市受考驗
中原地產亞太區總裁黃偉雄昨日於記者

會時表示，今年樓價將會重返1997年高
峰，但1997年高峰卻並非樓價的極限。
1997年10月差餉物業估價署的樓價指數頂
位(172.9點)，是1981年9月上一個頂位(24.6
點)的7倍。所以一旦中原城市指數CCI升穿
1997年的高峰(100.71點)，樓市將會進入一
個長期上升軌道，未來樓價升幅將會以倍

數拋離，短期升幅尚未可知，但最快出現
的考驗區是明年7月特區政府換屆，特區
房屋政策變數難測。

他指出，今年6月，租金及樓價將重返
1997年水平，較原先估計提早半年。下半
年租金升幅擴大，與樓價升幅看齊。樓宇
買賣合約維持今年全年14萬宗的估計，僅
次於1997年的20.5萬宗。總值由7,000億元
調高至8,700億元，可望超越1997年的8,680
億元。今年1月至5月錄得58,741宗，總值
2997億元。預期下半年大額交易湧現，推
高交易總值。

黃偉雄總結，未來樓價及租金長期走勢
將會以倍數拋離1997年高峰。今年下半年
樓價及租金可再升10%。今年全年樓宇買
賣金額可望創新高升至8,700億元。

中原預言樓價升勢未盡

麗景花園1號屋售1.2億
香港文匯報訊 (記者 梁悅琴)  豪宅持續有價有市，市

場消息指出，淺水灣麗景道3號麗景花園1號屋剛以1.2
億元售出，單位建築面積3,100呎，呎價38,709元，買家
為本地客。

另外，利嘉閣地產胡煥燁透露，貝沙灣4期8座高層A
室剛以1,950萬獲長線投資者承接，建築面積1,402呎，
三房套房開則，每呎售價13,909元，單位連租約一併出
售，現每月租金45,000元，租金回報率約2.8厘。該單位
租金較同類型單位市價低約5,000元，租約直至2012年
10月期滿。 據了解，業主早於07年12月斥資約1,578萬
元購得物業，如今將單位轉手，獲利約372萬元離場，
賺幅約24%。

Chicの堡110呎舖售302萬
香港文匯報訊 華人置業旗下旺角彌敦道購物商場

「Chic 堡」，自分拆舖位出售後，上周再錄得1樓面積
110平方呎之商舖成交，平均呎價逾2.75萬元，相當於
302.5萬元，再創該商場成交呎價新高。買家為資深投
資者，一向活躍於住宅投資市場，初嘗商舖投資。

會德豐山頂道8幢洋房料批
香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 會德豐山頂道77號天祥

大廈重建計劃，申請放寬地積比率，規劃署亦不反
對。項目擬以0.55倍地積比，重建8幢洋房，總樓面約
4.22萬呎。

爪哇旗下火炭港鐵站大型住宅項目，去年獲批建
2,061伙後，早前向城規會提出輕微修訂，規劃署認為
修訂輕微，不予反對，料周五可望通過城規會。據了
解，項目於地盤面積上減少0.11%至534,491呎，微增加
地積比率0.11%至4.201倍，並減少車位數量2.09%至937
個。按發展商計劃，項目將建8幢35至42層高的住宅，
提供2,061伙，單位平均面積998呎。

睦誠道47號意向9000萬
香港文匯報訊 (記者 梁悅琴)  由一本地用家持有的渣

甸山睦誠道47號現委託第一太平戴維斯獨家代理出
售，業主意向價9,000萬元。

剛放售物業現況為一幢3層高極具特色之花園洋房，
擁獨立門牌，其建築面積約3,600平方呎，另擁私家庭
園連天台約1,400平方呎。據悉，業主已持有此物業數
十年，一直作自用，並於去年8月曾把物業放售，叫價
相若，物業現時以交吉形式放售。

黃錦康獲十大中華經濟英才獎
香港文匯報訊 美聯集團副主席黃錦康日前在北京釣

魚台國賓館獲頒「十大中華經濟英才」首獎，並代表
獲獎人士致辭。該獎項旨在表彰為促進中國和香港經
濟發展做出貢獻的商界才俊。

黃錦康在當天的「中國經濟發展與中華文化傳播」
國際學術研討會中呼籲，地產代理界應借鑒金融證券
業的專業化操作，透過專業分析師向市場發放貼市、
中肯、專業及準確的樓市資訊，並加強與香港政府有
關當局的溝通，令政府獲得獨到中肯的意見，從而有
助有關當局制定適當的樓市政策，對樓市對症下藥，
令廣大民眾受益。

嵐岸97貨蝕30萬離場
香港文匯報訊 中原地產郭德信表示，該行成功促成

馬鞍山嵐岸1座中高層F室成交，面積1,303平方呎，擁
四房連套房間隔，享全海景，連租約成交價為800萬
元，平均呎價6,140元。依原有租約月租約21,000元，回
報率近3.2厘。

買家為用家，本租住物業，打算待租約完滿後收回
作自住之用。原業主於2007年9月以830萬元一手購
入，持貨近4年蝕讓30萬元離場。

投資者斥2868萬購天璽
香港文匯報訊 香港置業陳志東表示，該行日前協助

一名本地長線投資者斥2,868萬元購入九龍站天璽日鑽
璽高層D室，建築面積1,213平方呎，3房套房連多用途
套房設計，享全海景，平均呎價約23,644元。現時同類
型單位市值租金約55,000元，料新買家可享約2.3厘租金
回報。原業主於去年7月以2,300萬元購入，獲利568萬
元或25%。

地產熱

郭子威指出，「譽皇殿」計劃於8月連「精裝修」
推售，每平方米意向售價3.5萬元人民幣，「獨立別墅」
入場費約1,300萬元人民幣，「連城別墅」入場費約
2,000萬元人民幣，客源以北京居民及於北京工作滿1
年的外省、海外及香港買家為主。

8月份推售 連裝修
他稱，「譽皇殿」現時亦可以發售，售價亦是每平

方米售價3.5萬元人民幣，但不連精裝修，8月推售時
所有別墅會連精裝修出售，「獨立別墅」每間精裝修
約值150萬元人民幣，每平方米4,000元人民幣，至於

「連城別墅」每平方米精裝修逾4,000元人民幣。

港客入市比例料3%
他指出，「譽天下」以往已售別墅中，香港人入市

比例佔少於3%，由於今次北京加入限外令要求，料

香港人入市比例亦只會維持約3%。
他指出，發展商特意於開放現樓豪華示範屋前，由

6月10日至7月10日期間，於北京核心商業區藍色港灣
和東方新天地進行大型巡迴路演，為準買家提供更多

「譽皇殿」的詳盡資料。
他表示，「譽皇殿」以法式大宅大戶之風範為設計

藍本，採用法式新古典主義建築風格。「譽皇殿」提
供約191套花園大宅，整體面積較一期提升，當中包
含「獨立別墅」和「連城別墅」兩種戶型大宅，銷售

面積達380至560平方米。其中「獨立別墅」面積約為
560平方米(約6,027呎)，獨領奢華極致，盡顯獨立城堡
的氣派。「連城別墅」面積則介乎360至380平方米(約
3,875呎至4,090呎)，凸顯每戶大宅之宏闊空間，猶如
連綿不斷的城堡群。

「譽皇殿」包含三大風格迥異之主題花園：賞花
園、觀星園及親子樂園。此外，隨 12,000平方米的
七星級度假式豪華會所設施陸續啟用，務必滿足不同
喜好的住戶，享用歐洲宮廷式貴尚服務。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）配合業務持續
擴充，希慎興業昨宣佈，畢馬威會計師事務所
已簽約承租希慎廣場20至25樓合共5層約8萬呎
寫字樓面積，為期9年，亦是首位簽訂租約進駐
最新商廈希慎廣場之寫字樓租戶。畢馬威會將
其中環兩所辦事處合而為一，並再進一步拓
展，將大量從事客戶工作專業團隊於2012年下
半年遷至希慎廣場。

希慎執行董事容韻儀表示，很高興畢馬威將
加入希慎配套完善的商業區成為租戶。隨 商
界對優質寫字樓需求殷切，這項租約的簽訂充
分反映金融財經界對希慎銅鑼灣商業區的肯
定，正值中環商業區向外延伸，是最理所當然
的選擇。

希慎廣場為40層的商廈，當中15層提供了24萬呎甲級寫
字樓，項目接連港鐵站，每層寫字樓更享有維港景觀，實
用率約為92%。項目預計於明年第二季入伙。

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴)  新鴻基地產6年來
首個建成的新商場新蒲崗Mikiki(即譽．港灣基座
商場)將於8月開業，亦是東南九龍區內首個大型
商場，新地代理租務部總經理鍾秀蓮昨表示，
Mikiki總樓面約21萬呎，現已全部租出，吸引逾
百個創新租戶進場，預計首年租金收入(未計分
成)近6,000萬元，隨 前臨啟德郵輪碼頭首個泊
位於2013年啟用，期望Mikiki可以打造成東南九
龍新地標商場。

投資1.6億 百間店舖
鍾秀蓮指出，Mikiki 的總投資額約1.6億元，樓

高3層，共有約100間店舖，其中食肆比例佔
34%、時裝及配飾佔23%、超級市場及便利店佔
15%、家居佈置、影音及電子產品佔12%、生活
品味、美容、童裝及寵物等佔16%。

她表示，Mikiki 的餐飲樓面每呎租金介乎35至
70元，零售業租金介乎50至120元，其中餐飲及
超市的租約期最長，約達6至7年。

她預期，Mikiki開業首年的宣傳費約600萬元，
平日人流約6萬人次，周末及假期人流達8萬人
次，商場目標客戶群介乎15至39歲，主要來自東
南九龍區內200萬居住及工作人口，預期首年商
場於零售及餐飲方面的人均消費分別約300至
1,500元及120至300元。

Mikiki其中一名租戶本地時裝品牌 Initial將於此
商場開設首間兩層概念店，室內設計像一所中古
傢俬博物館，店內售賣全線男女裝及配飾系列
外，還增添生活精品系列，包括香薰、蠟燭等。
至於香港星巴克咖啡的Mikiki分店則以舊啟德機

場為主題，把新蒲崗區深厚的社區文化及前啟德
機場的歷史融合在店舖設計中。

租用3,200呎的Metrobooks 則是首間注入繽紛色
調的分店，特設兒童及青少年書籍專區，並有落
地玻璃的座位。

家品概念店「生活+趣味」
創意家品概念店Colour@life將以「生活 + 趣

味」為定位，並從日韓等地引入中高檔的特色家
居用品，還設互動留言板，給顧客交換生活點
滴，貫徹Mikiki的「購物 + 體驗」的互動概念。
其他租戶包括以銷售日本新鮮食品為主的一田百
貨等。
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■希慎廣
場預計於
明 年 第 2
季入伙。

■新地代理租務部總經理鍾秀蓮(中)與Mikiki部
分商戶代表為「新蒲專車」主持啟動禮。

香港文匯報記者梁悅琴 攝

■長實北京順義中央別墅區的「譽天下」全新二期「譽皇殿」，已在當地大型商場巡迴路演。


