
新盤兩天僅成交50伙

綜合市場資訊，過去兩日一手錄得約50
伙成交，較對上一周149伙大幅下跌

65.8%，反映政府上周出招已初見成效。然
而，金管局首次降低內地人在港買樓的按揭
成數，未能阻撓內地資金來港買樓，多個新
盤均錄得內地客大手掃貨。
港置營業經理李承恩表示，一名內地客昨

連環購入尚匯3伙，位於項目低層C及D室，
面積均520呎，合共成交價約3,283萬元，平
均呎價約21,045元。據悉，項目所有標準樓
層單位已售罄，現只餘下行政樓層及特色單
位約10伙侍售。

現崇山同獲內地客掃4伙
另外，市傳現崇山昨亦錄得內地客連掃4

伙，位於3B座中層C及D室，面積由676至685
呎，共涉資約2,800萬元，平均呎價10,272元。
其餘新盤，寓． 捌錄得2伙、海桃灣錄

得3伙，全部由內地人購入。業內人士指，內
地資金充裕，雖然政府限制其按揭成數，但
對內地客入市影響輕微，力度不足。長實地
產投資董事郭子威表示，旗下洪水橋尚城除

洋房外，大部分單位樓價低於700萬元，並且
項目的內地人比例亦僅10%，故是次金管局
的措施對項目影響不算大，將繼續到內地宣
傳樓盤。

長實：按計劃本周加價
他又指，金管局措施對市場心理影響較

大，而影響的換樓客群，與系內的大圍譽．
名城客源接近，近日已有準買家向他們反映
意見，但相信現時提供的二按等措施將對其
有幫助。他強調，政府出招對於樓市有短期
影響，旗下兩盤本周的加價計劃會繼續。

十大屋苑17宗 三屋苑零成交
至於二手交投方面，過去兩日亦遭重挫，

中原數據顯示，十大屋苑過去兩日錄17宗，
按周大跌57.5%，其中更有三個屋苑「零成
交」，包括「炒家屋苑」沙田第一城、黃埔花
園、新都城，反映投資者於入市變得謹慎。
政府是次主要收緊700萬元以上樓按，港島

區藍籌屋苑太古城、海怡半島等由於涉及銀
碼較大，直接受到收緊按揭影響，周末交投
跌幅亦較大，按周跌幅由66.7至75%；美孚新
㢏、嘉湖山莊、映灣園等銀碼較細的屋苑，

影響相對輕微，其中嘉湖山莊沒有升跌，美
孚新㢏甚至上升33.3%。
美聯物業首席分析師劉嘉輝則認為，交投

下跌屬短期波動，相信很快重返正常水平，

並以去年11月金管局推出措施為例，二手交
投反彈快速。美聯方面昨公布的十大屋苑成
交數字，亦僅錄得24宗，按周下跌約
45.5%。

十大屋苑年初至今周末交投走勢
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十大屋苑過去兩天交投表現
地區 屋苑名稱 周末成交量(宗) 前周末成交量(宗) 平均呎價(元)

㢺魚涌 太古城 1 4 10,000

㢺魚涌 康怡花園 1 3 8,450

鴨㟓洲 海怡半島 1 4 7,794

荔枝角 美孚新㢏 4 3 5,750

觀塘 麗港城 2 4 6,000

紅磡 黃埔花園 0 3 /

將軍澳 新都城 0 5 /

沙田 沙田第一城 0 5 /

天水圍 嘉湖山莊 6 6 3,690

東涌 映灣園 2 3 4,935

合計 17 40

資料來源：中原地產

賣地增加 本季推盤急增6成

紅都軒改建酒店遭反對
香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 百利好集團或有關人士所持

有的紅磡服務式住宅紅都軒，早前向城規會申請發展為1幢18
層酒店，提供63個酒店客房。惟申請現接獲的10個意見中，
多達9個反對申請，包括毗鄰的利高大廈業主立案法團、創
建香港等。
利高大廈業主立案法團認為，建築物將造成不良視覺影

響，會有屏風問題，亦與周邊建築物格格不入。創建香港則
擔心項目於停車位、上落客貨車位等缺乏資訊。另有雅景軒
業主指，新建築物會使人流複雜、並且更多內地及海外旅
客，交通將增負荷。地盤面積約1,970平方呎，重建後總樓面
約17,739平方呎，將提供63間面積介乎86至139.9平方呎小型
客房。

極樂寺建骨灰龕場多反對
屯門㜫欣庭西面的極樂寺，早前向城規會申請「規範

化」，並擬議靈灰安置所及住宿機構，重建1幢樓高層(連地庫)
的宿舍，以及1幢3層高的骨灰龕場，龕場樓面約6,907呎，提
供4,900個龕位。但由於寺廟近民居，諮詢期內接獲39個意
見，36個反對申請，有㜫欣庭居民認為，燃燒衣紙影響環
境，亦擔心春秋二祭的交通問題。

內地商人2188萬購葡萄園
香港文匯報訊 美聯物業鄔銘洛表示，樓按收緊措施出台

後，有買家以此作藉口還價，不過業主叫價未有因此軟化。
他解釋，1,000萬元以上的獨立屋，買家的按揭成數一般低於
5成，所以對新措施對該屋苑後市影響不算明顯。

平均呎價6913元
他說，該分行於上周賣地前夕促成元朗葡萄園洛菲大道單

號屋成交，面積3,165呎，四房間隔，成交價2,188萬元，平均
呎價6,913元。
買家為一名內地商人，方便往返兩地，遂購入並打算將單

位出租。

灝景灣810萬易手 售後租回
香港文匯報訊 中原地產羅彩娥表示，青

衣灝景灣5座高層B室，面積1,052平方呎，
享全海景，日前以810萬元易手，呎價
7,700元。買家為區內換樓客，早於一個月
前已屬意上述單位，奈何當時業主表示未
能找尋合適單位換樓，苦候一個月，期間
不斷與業主磋商，業主最終獲誠意打動，
附加新買家答允願讓原業主售後租回，業
主才忍痛割愛。原業主於10年2月以648萬
元購入單位，持貨16個月獲利162萬元或賺
25%。

擺花街地舖放售值4千萬
香港文匯報訊 中原(工商舖)游院玲表

示，獲獨家委託放售中環擺花街22號地
舖，面積約400平方呎，現以連租約形式放
售。該舖現由時裝店租用，月租約4.5萬
元，租約將於2012年中完結。
市場人士估計，該舖市值逾4,000萬元。

用家1535萬買寶翠園
香港文匯報訊 香港置業李志雄表示，

政府宣布收緊按揭成數後，未阻豪宅用家
以市價購置物業。薄扶林道寶翠園單位為
1座中層A室，建築面積1,147平方呎，3房
連套房間隔，享內園景，剛以1,535萬元成
交，平均呎價約13,383元，屬市價成交。
買家為區內業主，考慮近一周後需面對按
揭收緊措施，仍拍板購入單位供父母自
住。
原業主於99年6月以約699萬元一手購

入，獲利約836萬元，物業升值約1.2倍。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂)

金管局上周五公布連串收緊按

揭措施，即時見效，過去兩日

樓市交投下挫。綜合市場數

據 ， 一 手 交 投 下 挫 約 達

65.8%，十大藍籌屋苑交投亦

跌57.5%。不過，其中一招降

低外地資金在港按揭成數，未

能嚇退內地買家，㞫基灣仔尚

匯及嘉里黃大仙現崇山均傳出

內地客大手掃貨消息，涉及3至

4伙，金額約由2800

至3,283萬元不等。

香港文匯報訊 美聯物業資料研究部高級經理張蓓蕾
表示，隨㠥政府積極增加土地供應，發展商補充土地
儲備的步伐亦會因此而加快，而第二季的推盤量已見
上升。

新盤登記迄今逾3千宗
據美聯物業資料研究部及土地註冊處資料顯示，截

至6月9日為止，第二季迄今一手私樓註冊量共錄得
3,064宗，比起首季1,909宗大升6成，由於第二季尚未完
結，估計本季一手私樓註冊登記數字有機會進一步攀
升至逾3,500宗水平，屆時可望達至近5季新高。
若以地區劃分，截至6月9日為止，第二季迄今的

3,064宗一手私樓註冊登記中，新界區佔約7成，錄得
2,179宗，九龍區及港島區則分別有521宗及364宗，分
別佔約17%及約12%。事實上，第二季迄今一手私樓註

冊量最多的首5個新盤中，新界區佔去首4席，以尚城
暫時居首，居次席為盛薈，而星堤及尚豪庭緊隨其
後，至於第五位則屬於九龍區現崇山。
若以金額劃分，第二季至今500萬元或以下一手私樓

註冊量已錄得1,015宗，比起首季總數510宗大幅增加近
一倍，升幅為各類樓價的一手盤之中最大，而個案主
要來自尚城及尚豪庭。至於500萬至1,000萬元新盤註冊
量則升40.5%至1,231宗，另逾1,000萬元亦增加56.4%至
818宗。

二手住宅按季顯著減少
反觀，同期二手住宅註冊量表現卻未及一手市場，

截至6月9日為止，第二季至今只有17,219宗二手住宅註
冊登記，比起首季仍相差37%，相信本季最終亦未能
超越上季數字。

地產熱㡊

過去兩天一手盤銷情
樓盤 成交(伙)
黃大仙 現崇山 20

元朗 尚城 10

大圍 譽．名城 10

灣仔 尚匯 3

大角嘴 海桃灣 3

深水㝸 寓． 捌 2

沙田 名家匯 1

鴨㟓洲 南灣 1

總數：50

■灣仔超豪
宅尚匯，再
獲內地豪客
大手掃貨。
圖為㞫基營
業部總經理
林達民介紹
尚匯。

資料圖片

■嘉里旗下
黃大仙現崇
山續吸引內
地客投資。
香港文匯報

資料中心
趙焜崗 攝

政府出招一二手交投大跌六成
內地客掃貨未手軟 斥3283萬買尚匯3伙


