
香港文匯報訊 (記者 李永青)  受歐美股市偏軟及市場
擔憂全球經濟增長放緩之影響下，港股連跌6日，上午
一度低見22,372點，跌穿牛熊分界線，下午賣地後，跌
幅收窄，收報22,609點，跌51點；國指跌108點至12,472
點。AMTD證券業務部總經理鄧聲興指出，外圍市況偏
淡，加上中美將有數據公布，市場觀望氣氛濃厚， 指
可能下試22,000點，屆時投資者可考慮趁低吸納，首選

三大油股及內銀股。

觀望中美數據 後市仍反覆
中國內地即將公布5月份CPI數據，彭博訪問的22位經

濟學家，料CPI的平均值將按年升5.5%。鄧聲興表示，
若中國經濟數據升幅高於預期，市場會擔心加息機會大
增，相信近日港股將呈上落市格局。
BMI基金管理總裁沈慶洪表示，波老道地以116.5億元

成交，低於市場預期，未成地王新「貴」，但大市氣氛
相對轉好令 指跌幅收窄，或會令今日港股反彈，但反
彈幅度不會太大，最多只有百多點，因為市況並無真正
改善，料 指短期內仍有機會下試3月份低位22,123點。

長實連奪兩地 領地產股倒升
賣地後地產股先跌後升，獨得兩幅地皮的長實(001)收

市報116.9元，升0.95%，帶動 指升5點； 隆地產
(0101)收市報30.85元，升1.98%；信和置業(083)收市報
13.16元，升1.39%； 地(012)收市報50.25元，升0.4%；
新地(016)收市報116.4元，升0.35%；新世界發展(017)收市
報12.62元，升0.16%

香港文匯報訊（記者 周紹基）證監會公布，由於行政
總裁韋奕禮已於昨天離職，但委任新行政總裁的程序仍
在進行，因此證監會副行政總裁及執行董事張灼華，將

擔任署理行政總裁一職，一旦張灼華休假，則由另一執
行董事代任，直至行政長官委任新行政總裁為止。
韋奕禮於昨天任滿離職，引起市場不少有關繼任人選

的揣測。據報，新總裁將由擁豐富證券監管經驗的外籍
人士來擔任，無論國際上的資歷和地位均不遜於韋奕
禮，而且是減薪來港工作。至於本地華人、證監會副行
政總裁張灼華，消息稱她在遴選過程中表現出色，惟整
個遴選競爭異常激烈，最終以些微之差落敗。
據了解，財政司長及遴選委員會，短期將敲定正式的

總裁接班人，期望最快6月底前公布結果。

四叔：樓市近日難大起
內地息口高至30厘 來港買樓不復勇
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漲跌（點）漲跌%
香港恆生指數 22609.83 -51.80 -0.23 
滬深300指數 2951.89 -56.76 -1.89 
上海A股指數 2832.45 -48.28 -1.68 
上海B股指數 256.91 -22.04 -7.90 
上證綜合指數 2703.35 -46.94 -1.71 
深圳A股指數 1164.78 -24.38 -2.05 

漲跌（點）漲跌%
深圳B股指數 718.52 -26.11 -3.51 
深證成份指數 11513.20 -247.90 -2.11 
東京日經225指數 9467.15 +17.69 +0.19 
台灣加權平均指數 9000.94 -6.59 -0.07 
首爾綜合指數 2071.42 -11.93 -0.57 
新加坡海峽時報指數3097.57 -5.41 -0.17 

漲跌（點）漲跌%
悉尼普通股指數 4621.68 +12.94 +0.28 
新西蘭NZ50 3488.75 -36.65 -1.04 
雅加達綜合指數 3806.19 -19.63 -0.51 
吉隆坡綜合指數 1550.89 -0.90 -0.06 
曼谷證交所指數 1016.85 +2.27 +0.22 
馬尼拉綜合指數 4224.34 -31.10 -0.73 

漲跌（點）漲跌%
歐美股市(截至21:41)
紐約道瓊斯指數 12077.39 +28.45 +0.24 
納斯達克指數 2673.34 -2.04 -0.08 
倫敦富時100指數 5822.27 +13.38 +0.23 
德國DAX指數 7099.63 +39.40 +0.56 
法國CAC40指數 3853.62 +15.64 +0.41
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金管局：新資本要求增銀行抗逆力

張灼華任證監署理行政總裁
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香港文匯報訊 (記者 何汶錡)  政府昨日拍賣西半山波老道地皮以市

場預期下限價成交，樓市是否接近「見頂」之說令人關注。 地

(0012)主席李兆基（四叔）於股東會後被問及樓市看法時表示，本港

樓市走勢要視乎大市，近日樓市大升的機會較微。由於內地息口趨

升，內地人的借貸成本正在增加，貸款息率已太貴，息率達10至15

厘，部分息口更高至20-30厘也有，內地客來港買樓已未如

早前般踴躍。

地並未有在賣地場上積極投地，並主
力從事收購舊樓項目作重建，李兆基昨日
在股東會後大談他對舊樓重建的看法，強
調集團在收購的過程中絕不霸道，收購舊
樓既可改善市容，提升市民生活。重建對
廣大社會也有利，涉及收購重建的多是50
年樓齡以上，若不收購可能再拖十多年，
樓齡達60年的樓宇很可能變成危險建築，
重建亦有助解決僭建問題，對社會大眾有
好處。

集團收購舊樓過程絕不霸道
然而，有批評指舊樓的收購價與同區的

市價有距離，李兆基稱，對於持有50年舊
樓的業主而言，收購可為業主帶來以倍數
計溢價賠償，賠償金額足以讓其購入物
業。收購舊樓重建，平均收購價每平方呎
7,000至過萬元，認為強拍門檻降至8成，
但相信有9成業主滿意。

他並大嘆收購舊樓的過程「好辛苦」，
不少舊樓單位需經過一年半載之商討才能
成事，而重建項目亦需時3-4年才能完
成。主要是因部分業主又不在香港或者失
蹤，有些業主又因為是祖業不願意出售，
有些又因為住了長時間有紀念價值等，也
有情況需要集齊數百個業主同意，幸好當
中只佔少數。

剛籌50億銀貸 無新融資計劃
李兆基重申，集團整個舊樓重建的項目

計劃，共涉250億元。他早前表示， 地
在港有許多舊樓重建項目，接近完成收購
有數十個，涉及總樓面面積達300多萬平
方呎，港島、九龍各佔一半，若賣得每平
方呎20,000元，銷售額可達600億元，若每
平方呎15,000元，則值450億元。
至於 地正籌組50億元的五年期銀團貸

款，李兆基指出，籌組銀團貸款是好平

常，暫未有新融資計劃。剛完成的50億銀
團貸款，主要是早前的貸款到期，需要資
金運用，籌組銀團貸款以備不時之需。

「有錢就會繼續增持 地」
早前李兆基指 地股價偏低，會繼續增

持，但未有表明目標金額。李兆基昨日再
補充，「有錢就會繼續增持 地股份。」
但沒有透露具體增持目標。據聯交所資料

顯示，李兆基截至今年6月3日持 地好倉
權益達60.87%，持好倉股數約14.29億股。
另外， 地昨日公布，現任執行董事兼

首席財務總監歐肇基決定退出頻繁商業活
動，所以將由今年7月1日起退任首席財務
總監一職，並調任為非執行董事。同時，
基發展(0097)亦公布，執行董事孫國林

及劉壬泉於昨日之股東周年大會上輪值告
退，均不再連任公司董事一職。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 自由行帶動
下，銅鑼灣等旺區的舖位近年價值勁升，土
地註冊處顯示，銅鑼灣霎東街4號的地舖剛
以1.3億元易手。

4號舖連閣樓1.3億易手
原業主在1969年僅以12萬元購入單位，折

算42年內獲利高達1.2988億，物業價值勁升
約1,082倍。新買家以公司名義WISEVIEW
LIMITED購入單位，公司董事包括施天才。
據了解，該地舖面積約850方呎，連650方

呎閣樓，合共約1,500呎，以成交價1.3億元
計算，折合呎價約8.67萬元。資料顯示。店
舖曾由時裝店承租多年，現市值月租約22萬
元，預期回報2厘。
上述舖位去年3月曾發生法律訴訟，當時

資料指出，經營冷氣及雪櫃生意的商人林
添，早年購入霎東街4號地舖，1969年並以
兩名妻子所生的兒子林式時與林式英聯名登
記，但這對同父異母兄弟不咬弦及無法就出
租的租金達成共識。林父於1983年去世後，
林氏兄弟不斷就亡父的遺產展開訴訟。

老業主趁高沽物業套現
事實上，霎東街一帶多「老舖」，在自由

行效應下，價值「水漲船高」，老業主亦趁
勢出售物業圖利，賺幅非常驚人。例如霎東
街2號地舖，面積約1,105呎，原業主何洪記
於1974年以約35萬元購入，今年3月以1億元
易手，呎價逾9萬元，持貨37年，舖位升值
高達285倍，新買家為資深舖位投資者黎永
滔。
老舖激賺的例子多不勝數，去年底灣仔軒

尼詩道151號地舖，面積800呎，以5,500萬
元易手，平均呎價68,750元，原業主亦為長
情業主，於1976年購入物業持貨34年，帳面
獲利5,464萬元，物業升值52倍。

香港文匯報訊 (記者 馬子豪)  金管局昨在立法會，匯
報有關實施巴塞爾資本協定三的進展。席間有議員擔心
新的協定提高銀行資本要求，令銀行成本增加，或會因
而轉嫁予客戶。金管局則指，新協定能提高銀行抗逆能
力，亦可令銀行更易獲得資金，且影響銀行成本因素眾
多，不能一概而論。

銀行更易籌資 未必增成本
巴塞爾資本協定三將銀行的資本要求提高，有議員憂

慮此舉將增加銀行成本，甚至影響銀行盈利能力。金管
局助理總裁(銀行政策)簡嘉蘭則回應指，資本要求提高
後，銀行無可避免將需要更強的流動性，所需要的資金
增多；但另一方面，實施新的資本要求後，銀行的抗逆
能力增加，理論上可更容易籌措資金，故成本不一定會
上升。
她補充，倘不實施新要求，即代表香港銀行業未能與

國際接軌，反會令銀行業經營變得困難，亦未能配合促
進整體金融穩定。

美盛：內地年內料僅加息1次
香港文匯報訊 美盛環球資產管理預測，今明兩年，內

地經濟增長分別為9.3%及8.9%，CPI分別增長4.7%及
3.8%。香港方面，經濟增長分別5.5%及4.8%，CPI增長為
4.5%及3.9%。美國經濟增長為2.7%及3.2%，CPI為3%及
2.1%。該行中港投資主管陳麗絲表示，內地政府於過去
時間推出緊縮政策已見成效，預期今年再加大緊縮政策
力度的機會不大，但同時放寬的機會也不大。目前內地
經濟未算過熱，故該行預期今年內地只會加息一次，若5
至6月份通脹高達5至6%，再加息機會才會進一步增加。

基本因素佳 經濟前景樂觀
美盛又指，由於投入成本的上升，例如工資、原材料

及資本等，中國企業應會修訂2011年下半年的財政預
算。而香港及內地市場在過去數月表現分歧，但其實兩

者面對的基本問題相近。例如美國的量化寬鬆政策繼續
影響內地與本港經濟、通脹持續上升且未見頂、內地房
價跌幅繼續令官員憂慮。不過，儘管面對通脹及其他憂
慮，美盛對中國經濟前景仍樂觀。
陳麗絲表示，中國基本因素強勁，可支持內地的經濟

發展進程，包括城市化、財富分配及提高生活水平。儘
管偶有障礙，但內地對持續增長的目標清晰。相關市場
的絕對及相對估值吸引，並提供理想的風險回報比率。

估值吸引 看好內銀內房股
美盛認為，內地房地產業前景較佳，特別個別內地房

地產股提供吸引的風險回報比率，因為相關股份的估值
出現折讓，而且市場已反映當局收緊政策的大部分影
響。美盛亦看好內地銀行股，主要由於估值較佳。

港股6連跌 穿牛熊分界線
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■李兆基（中）大嘆收購舊樓重建過程「好辛苦」！旁為兩位公子李家傑（右）及李
家誠。 香港文匯報記者梁祖彝 攝


