
香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 地政總署公布，上月錄
得兩個新申請住宅預售樓花同意書，包括會德豐地產
太子道西211至215 C號、荃灣青山公路汀九段368號金
臻，兩個均屬小型項目，合共提供79伙。由於期內未
有批出住宅預售樓花同意書，令待批預售樓花單位維
持高位，共24個項目，涉10,354伙，數目續創自08年1
月後的逾3年新高。

待批樓花維持逾萬伙
據了解，其中會德豐太子道西項目高逾20層，將提

供66伙，以大單位為主，面積約由1500至2000呎，亦
提供近3000呎的頂層複式單位，預期於本年底推出。
而荃灣青山公路汀九段368號，提供約13伙，發展商為
前進有限公司，董事包括關綺嫻、關秩安、關秀㠒。

而上月待批住宅預售樓花同意書的項目中，其中信
和九龍廣播道1號，更改名稱，由過「One Broadcast
Drive」，改為「One Mayfair」。

另外，地政總署5月份只批出一份商業單位預售樓花
同意書，為新地觀塘鴻圖道20至24號，涉及129個商業
單位。

此外，世好運有限公司向城規會申請，將黃大仙沙
田坳道99號及毗鄰政府土地，由現時1座60年樓齡的獨
立屋，重建為2幢3層高獨立屋。地盤面積8,116呎，總
樓面約10,204呎。

發展局發言人表示，朗屏(北)地盤修訂
方案將供公眾在今日至28日查閱。而較
早前修訂的另外3個西鐵地盤，南昌站、
荃灣西站五區(灣畔)及(城畔)，則會在17
日審批。上述4個西鐵項目，將可提供約
7,500個單位，當中66%屬面積在538呎以
下(中小型單位，下同)。

城規會文件顯示，朗屏站(北)地盤規劃
為「綜合發展區」，地盤面積120,559
呎，將建4幢樓高27層的住宅，涉及住用
樓面約52.37萬呎，提供832個單位。與
2000年9月核准的發展方案比較，新方案
減少1幢住宅大廈及1座3層高的基座，遷
移停車場至地庫，單位數目減少24個，

1、2座的高度分別減少2.85及3.38米，以
縮減整體發展的體積。

地盤邊界後移 建綠化走廊
同時，亦將中小型單位由524個增至

624個；將通風廊和景觀廊由3至7米擴闊
至16至18米，以加強空氣流通和景觀視
野；及所有住宅樓宇從地盤邊界後移約5
米，使地盤邊沿成為綠化走廊。項目亦
提供1幢5層高政府綜合大樓，除原先核
准方案中擬建具備125個宿位的安老院
舍，將增設一家具備60個服務名額的長

者日間護理中心，以照顧當區長者的需
要。

項目料明年初招標
私人休息用地由過去的2.87萬呎，減

少至2.36萬呎，亦提供約1.29萬呎的住客
會所。發言人指，有信心公眾和元朗區
議會會認同和支持新修訂，發展局及港
鐵代表，將出席元朗區議會會議，爭取
議員支持。經修訂方案須獲城規會批
准，將於7月22日審批，計劃2012年初推
出招標。
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深灣9號意向呎價逾2萬

信德中心
呎價高造2.18萬

香港文匯報訊 通脹加劇、港元持續貶值、政府徵
收住宅額外印花稅等，加速資金轉移至物業市場，
刺激核心區指標商廈呎價屢創新高，其中上環信德
中心於5月份共錄得5宗成交，呎價更於月內兩度刷
新高。

內地客賺逾3千萬 港老手承接
中原(工商舖)寫字樓部營業董事鍾為民表示，該行

新近促成信德中心西翼21樓11室成交，建築面積約
2,480平方呎，享正海景，現時附連租約，呎租約35
元，以呎價21,800元易手，涉資約5,406.4萬元，買家
為本港資深投資者。原業主屬內地投資者，於09年
以呎價8,600元購入，持貨2年獲利3,273.6萬元，單位
升值1.5倍。

荷里活廣場辦酒文化博覽
香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 為慶祝父親節，鑽石山

荷里活廣場今年斥資近100萬元作宣傳費，按年升
20%，於今日起至19日舉辦全港首個最大型《中西古今
酒文化博覽》，展出過百件由元清、民國至近代的中西
方與酒文化有關的器具藏品，預料有關展覽將有助刺
激荷里活廣場在父親節期間的人流及生意分別按年上
升10%及5%。

朗屏站削規模增中小戶
提供832伙 減1座擴闊通風廊

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 西鐵繼早前將南昌站及荃灣西站重新

規劃，並減少發展規模，新近亦就西鐵朗屏站(北)地盤的發展方案作

出修訂，以配合新的發水限制。修訂包括減少1幢住宅樓宇，總單位

數目由856減少至832個，並擴闊通風廊和景觀廊等，增加

中小型單位由過去的524個增至624個。

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴)

賣地前夕，長實及港鐵合作的大
圍譽．名城自上周四以低於二手
價10%及推出提早還款可獲最高
7%樓價回贈以來，銷情理想，長
實地產投資董事郭子威昨表示，
譽．名城已確認售出逾200伙，套
現近20億元。

尚餘百伙 提價3-5%
長實已計劃於本周末前先把3房

戶加價3%至5%，平均呎價由
8,600至升至約9,000元，連同昨日
起削減提早還款最高樓價回贈至
只有2%，即合計變相加價8%至
10%。

郭子威指出，譽．名城現時尚
有約100伙待售，3房及4房各佔一
半，並已向業主港鐵提交建議，
於本周末前先把3房戶加價3%至
5%，下周再把4房戶加價。

深穗5千客來港睇樓
與此同時，長實會於本周五、

六及日夥拍內地銀行及地產代理
到深圳南山區、福田區、華僑城
及廣州進行12場推介會，料會吸
引5,000名客戶來香港參觀現樓及
到售樓處參觀及選購譽．名城，
並會預留20伙(3房及4房各佔一半)
供他們來香港時選購。

長實營業經理曹皎明指出，根
據「譽．名城」的買家資料顯
示，用家及換樓人士與長線投資
者比例為8比2，反映投資者佔整
體買家比例屬於健康水平，有助
樓市穩步發展。買家中近81%為
本地實力買家，海外及內地買家
所佔比例約19%。此外，買家之
中40%來自新界區，以沙田及大
圍 佔 多 ； 其 次 為 九 龍 區 ， 佔
30%，主要居於黃埔及九龍塘；
香港區則佔約20%，包括太古城

及城巿花園等換樓客，反映享鐵路沿線優勢及優
越景觀的物業得到各區買家垂青。

譽．港灣呎價1.56萬
此外，新鴻基地產前日加推新蒲崗譽．港灣第

1A座36樓B室，面積1,701呎，售價2,653.56萬
元，呎價達15,600元，若能成交，將創譽．港灣
標準戶新高呎價。

西鐵朗屏站上蓋(北)地盤修訂方案
2000年9月核准方案 最新修訂方案*

地盤面積(呎) 120,559

地積比率(倍) 4.5 5

總樓面(呎) 542,516 523,947

座數 5 4

總提供單位(伙) 856 832

538呎以下單位數量(伙) 524 624

預計人口 2,663 2,197

*其他修訂：增設一間具備60個服務名額的長者日間護理中心、通風廊和景觀廊由

3至7米擴闊至16至18米、所有住宅樓宇從地盤邊界後移約5米。

資料來源：城規會

會地太子道項目申請預售

香港文匯報訊 (記者 周穎) 豪宅當旺，市場預期，明
日拍賣的波老道地皮將再創天價，必將進一步刺激豪
宅市道。發展商亦加快對旗下豪宅宣傳，由嘉華、信
和及南豐合作發展的港島黃竹坑毗鄰深灣遊艇俱樂部
項目命名為深灣9號，意向呎價逾2萬元水平，最快第
三或第四季推售。

8成屬大單位 三四季推售
嘉華國際董事(營業及市場策劃)陳玉成昨日於記者會

時表示，深灣9號合共有411個單位，面積介於1,000至
4,500平方呎，其中80%以上為三房兩套或四房三套的
單位，特色單位佔項目比例20%，及有11間洋房，惟現
時尚未能透露意向價。市場估計，按同區新盤南灣貨
尾每呎要價2萬元計，深灣9號每呎價料在2萬元以上水
平。項目整項新盤估計市值達100億至200億元。項目
尚待批預售樓花同意書中，冀最快於本年第三或四季
推售，項目於明年年尾落成。

陳玉成指出，集團對政府將於明日推出拍賣的波老
道地皮感興趣，預計合資競投的機會較大。至於市場

有聲音指政府應否復建居屋，他認為，復建居屋可適
當地進行，但政府應增加私人市場的土地供應，才是
處理樓價過快上升問題的最治本方法。

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 中
半山波老道地王拍賣前夕，港島區
豪宅大受追捧，不少投資者加快入
市。其中中半山豪宅屢見新高成交
紀錄，貝沙灣及陽明山莊亦屢錄成
交。

嘉富麗苑呎價3.13萬
香港置業合和分行高級營業經理

曹永達表示，中半山嘉富麗苑1座
中層A室剛以8,800萬元易手，創屋

苑歷史新高成交價，單位面積2,809
呎，呎價31,328元。

中原豪宅STATELYHOME西半
山助理區域聯席董事程楚茵表示，
薄扶林貝沙灣2期8座高層B室，單
位面積2180呎，擁四房雙套間隔，
享全海景致，連雙車位剛以4,100萬
元沽出，新買家為用家，睇樓已有
一段時間，見後市向好，近期更遇
到心儀放盤遭封盤的情況，故決定
加快入市，作自住之用。原業主則

於2006年8月以1,980萬元購入單位
及雙車位，持貨至今接近5年獲利
2,120萬元，賺幅超越1倍。

美聯物業山頂分行聯席區域經理
唐志傑表示，剛成交的陽明山莊為
4座中層單位，面積約為1,903呎，
望山景，以約2,750萬元成交，呎價
約為14,451元，屬市場吸引價。買
家為外區投資客，見單位月租約為
7.6萬元，租金回報率亦約有3.3厘，
作長線投資。

他指出，原業主於94年1月份以
約1390萬元購入，獲利約1,360萬元
或98%。

中半山豪宅紛創高價

■嘉華國際董事(營業及市場策劃)陳玉成(中)、信和營
業部總經理田兆源(右)及南豐地產部副總經理黎學良
介紹深灣9號命名。 香港文匯報記者周穎 攝

■長實地產投資董事郭子威(右)昨表示，譽．名
城已確認售出逾200伙，套現近20億元。
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