
長實地產投資董事郭子威昨日於記者會時表示，過去
兩日售出單位呎價維持8,600元水平，由於市場反應理
想，因此集團決定今日起削減優惠，由原先120日內付
清樓價可獲回贈樓價7%，調低至只有樓價2%，並且取
消240日內繳清樓價可獲回贈的優惠，集團本周末後或
再與港鐵研究加價加推。過去兩日內地買家比例提高至
約15%至20%。

郭子威：將推尚城獨立屋
郭子威又說，稍後將公佈同系尚城獨立屋及排屋的銷

售安排。另外，集團執行董事趙國雄指出，未來第三季
將推出將軍澳日出康城2C項目，不過如預售樓花同意書
未能趕及批出，就會先推出只有30個逾1,000平方呎單位
的九龍塘安域道項目。

十大屋苑三天成交48宗
至於二手市場方面，據中原地產分行統計數字，周

六、周日十大屋苑錄得40宗成交，較前周末上升
11.1%。而端午節三天連假則錄得48宗成交，屬平穩水
平。

陳永傑：買家偷步入市增
中原地產住宅部亞太區董事總經理陳永傑表示，本周

將有土地拍賣而市場預期會錄得理想成績，帶動買家趕
於賣地前偷步入市，對後市甚為看俏，而業主卻因此叫
價企硬，亦不急於將單位放售，令整體交投保持平穩。

港島區方面，太古城周末錄得4宗成交，故前周錄得3
宗為多；九龍區方面，周六及周日美孚新 錄得3宗成
交，而端午節三天連假則錄得6宗成交，屬暢旺水平；
新界區方面，周六、周日沙田第一城錄得約5宗成交，
較前周無升跌。

另外，根據美聯物業旗下分行統計顯示，剛過去的
端午節三日假期，本港十大藍籌屋苑合共錄得約44宗
成交，其中市區屋苑表現尤佳，錄得明顯的升幅，九
龍區四大屋苑錄得18宗成交，較前周末勁升157%；港
島區三大屋苑錄得約9宗成交，較前周末升達80%。至
於新界區在新盤推售的影響下，二手交投表現略為遜
色。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）今年端午節適逢香
港及內地的長假期周末，加上內地旅客增長和經濟向
好，香港各大商場生意持續旺場，其中新地12個商場
總人流達350萬，營業額則達6,500萬，兩者分別按年
上升18% 及17%。

新地12商場營業額增17%
新地代理租務總經理馮秀炎表示，今年端午節假

期，apm特別招待了10團合計約400名來自深圳及廣州
的年青家庭參加「端午節旅客美食購物團」，並安排
星級大廚教授旅客包 秘技，為apm帶來額外約180萬
元生意額，按年升約20%。今次旅客80%年齡介乎25
至40歲，人均消費約4500元， 主要選購應節禮盒、潮
流首飾、生活護理產品及數碼相機、手機等。

至於大埔超級城特別舉辦了5個內地購物團，人數
超過230人，他們更被安排參觀假大埔海濱公園舉行

的龍舟賽事。旅客以購買珠寶首飾、鐘錶及最新的潮
電產品為主，人均消費介乎3,500至5,500元，較平日上
升15%，為商場帶來額外85萬元營業額。

尖區內地客人均消費1-3萬
位於尖沙咀旺區的新太陽廣場，於端午節假期3日

人流達35萬，按年上升18%，生意額達300萬元，上升
20%。以鐘錶珠寶、化妝護膚品及潮流服飾最為受
惠，平均個人消費1萬至3萬元。

屯門市廣場內地客人流15萬
信和集團租務部總經理陳欽玲透露，屯門市廣場於

三天長假期(6月4日至6日)，在深圳及廣州組成10個購
物團訪港，亦有不少客內地遊客趁機到訪購物，三天
共錄得接近15萬內地顧客人流，佔總人數約16%，按
年升幅達20%，破了歷年6月最多內地顧客的人數。團

員消費由6,000元至30,000元不等，為商場帶來逾500萬
元收入。惠及的商戶包括化妝品、時裝、珠寶、電
器、參茸海味及生活百貨。

陳欽玲預期，6月份屯門市廣場的營業額達6億元，
按年上升9%，於父親節期間，以男性為銷售對象的
店舖，如電器及體育用品商戶等的營業額預計上升
10%以上，而食肆的營業額更可望增加20%。

賣地前夕 新盤旺銷146伙
譽．名城佔90伙 內地客2成 今起削樓價回贈
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■長實執行董事趙國雄(中)、長實地產投資董事郭子威(右)及長實營業組經理曹皎明均對大圍譽．名城銷情表示
滿意。 香港文匯報記者周穎 攝

半島廣場地舖意向1.1億

■紅磡崇安街18號半島廣場逾萬呎地舖招標。

5月屯門樓宇買賣飆6成

慶雲街酒店項目獲7成支持

端午長假 商場生意旺

香港文匯報訊（記者 周穎）市場普遍預期

本周四拍賣的中半山波老道地皮會有好成

績，加強買家入市信心，三日端午節假期，

一手市場錄得146伙成交，表現理想，當中以

長實旗下大圍譽．名城因推出優惠，成功吸

客，錄得約90伙成交，為銷情之冠，而其餘

一手盤銷情維持平穩。二手方面，中原十大

屋苑錄得40宗成交，較前周末升11.1%。而

端午節三天連假則錄得48宗成交，

屬平穩水平。

■屯門市廣場在長周末的內地旅客升兩成，並組成10個購
物團訪港。

■今年端午節假期，apm特別招待了10團合計約400
名來自深圳及廣州的年青家庭參加「端午節旅客美
食購物團」。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）紅磡受惠沙中
及觀塘延線的落成，加上該區早前有數幅地皮

推出拍賣及招標，市場憧憬該區前景，有業主趁
勢將旗下紅磡半島廣場地舖推出招標，意向價
1.1億元。

中原(工商舖)工商部助理營業董事謝惠文表
示，招標物業位於紅磡崇安街18號半島廣場地下
1至2室，總建築面積約11,374呎，以交吉形式出
售，業主意向價1.1億元，折合意向呎價9,663
元。截標日期為7月18日(星期一)。

他稱，上述物業坐落於紅磡工商綜合區，不少
珠寶、金飾、鐘錶均在周邊地廠開設大型展銷
廳，主題色彩濃厚，亦吸引不少內地旅客。而該
區交通網絡將更完善，未來區內亦將多項大型住
宅項目發展，令潛力提高。參考附近同類型地舖
市值呎租可達36元，若按意向價易手，料上址租
金回報有機會達4.5厘水平。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）過去周末，屯門區內
二手物業的買賣成交個案對比上周回升33.3%。居屋買
賣的成交持續增加，佔整體44%。同時，分行新客戶
睇樓量對比上周亦升約20%，反映不少準買家正物色
物業，市場需求上升。截至5月31日，區內新收二手樓
盤量對比上月再度錄得增長，上升10%。

涉逾千宗 居屋成交激增
根據土地註冊處資料顯示，5月份屯門區樓宇買賣合

約(包括住宅及非住宅)錄得1,069宗，對比4月份668宗上

升60%，而全港樓宇買賣合約五月份最新錄得12,536
宗，對比上月整體上升21%。數據顯示屯門區的交投
數量，比整體的上升幅度為大，屯門區與市區的樓價
有一段差距，所以吸引用家及投資者入市

祥益地產高級營業經理潘鈺 表示，截至5月29日，
最新一期祥益屯門樓市呎價領先指數錄得210.08點，對
比上期222.24點，按周下跌5.47%。潘氏表示，居屋成
交激增，而居屋呎價較私人屋苑便宜，因此拉低指
數，整體上仍然睇好後市，相信指數會於210點繼續徘
徊。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）灣仔慶雲街5至9號業主，早前申
請將現址重建1幢樓高25層酒店，將提供約50間客房，涉及樓面面
積約2.02萬平方呎。共接到23個意見，其中逾7成支持有關計劃，
主要認為擬建的酒店高度與鄰近的商住樓宇接近，未影響景觀之
餘，亦可有美化環境的作用。

清水灣建小型度假村遭反對
邵逸夫慈善信託基金旗下公司，早前再申請於西貢清水灣興建小

型度假村項目，總樓面約1.08萬呎，用地將包括1幢2層高、提供6
個房間和2個多用途活動室等的建築物。申請共接到3個申述意見，
全數反對有關申請。

有地區人士擔心，項目包裝下是大財團的豪華度假別墅，並反對
涉及影響原有河道。而鄰近的租客玉泉園林有限公司，以及世界肺
臟基金會(World Lung Foundation)亦呈反對，擔心項目填土約0.5至
1.5米高，將影響排水問題。世界肺臟基金會並指，不贊成任何影
響自然環境的發展計劃。

重稅效應 上月摸貨僅9宗
香港文匯報訊 美聯物業資料研究部及土地註

冊處資料顯示，5月二手住宅摸貨(即從二手住
宅市場購入單位再以摸貨形式轉售)只有9宗，
自去年11月19日徵收額外印花稅推出後首度跌
至「個」位數的極低水平，比起措施推出前逾
百宗已大幅減少。

美聯物業首席分析師劉嘉輝指出，由於二手
摸貨成交期較短，而額外印花稅推出正是打擊
此類短線炒賣，因此過去數月二手摸貨顯著急
減。雖然新盤摸貨(即從發展商購入新盤單位再
以摸貨形式轉售)亦有回落，但跌幅遠不及二手
摸貨，造成現時摸貨反以新盤為主。

他指出，由於5月份新盤摸貨量按月錄得上
升，令整體住宅摸貨數字輕微增加，由4月份49
宗微升至5月51宗，惟遠低於二手住宅逾一成的
升幅。事實上，上月住宅摸貨註冊量佔整體二

手住宅註冊量的比率僅約0.65%，即每1萬宗二
手住宅交投中才有65宗摸貨個案，不僅為去年
政府推出額外印花稅後的新低，並創自96年有
紀錄以來新二低位，僅次於98年10月份的
0.57%，並預期此比率於未來將有機會創紀錄
新低。

領 摸貨註冊個案最多
5月僅51宗住宅摸貨個案中，領 佔逾一半，

錄得27宗，其次的名城則有5宗，而形品亦錄得
4宗。以上個案悉數為近年推出的新盤項目，正
因新盤樓花成交期較長，投資者於項目入伙前
以摸貨轉售離場，導致此類個案相對較多。不
過，隨 去年8月份政府宣布往後批出預售樓花
同意書的一手樓花單位不可「摸」售後，料未
來此類個案亦會減少。

禮頓山呎價攀2.49萬
香港文匯報訊（記者 顏倫樂）上月東半山司徒拔

道前嶺南書院地皮高價拍出，緊接 本周四再有中半
山豪宅地皮拍賣，香港置業跑馬地樂活道分行營業經
理李承恩表示，市場普遍預期拍賣成績理想，令豪宅
業主叫價進取，一名外區用家為免賣地後業主借勢再
加價，決定加快入市，購入跑馬地禮頓山單位，作價
3,700萬元。

近千五呎單位售3700萬
李承恩表示，成交的禮頓山單位為1座中高層C室，

面積約1,485呎，3房套房連多用途套房，以3,700萬元成
交價計算，平均呎價約24,916元。買家鍾情單位望馬場
景，考慮數天後快速拍板入市。原業主於2000年11月
以約1,248萬元購入上址，是次轉售帳面獲利約2,452萬
元，物業升值約1.96倍。

太古城青松閣呎價1.2萬
另外，利嘉閣地產皇牌屋苑太古城區域經理黃龍智

表示，上月政府賣地成績理想，對市場有利好作用，
新近錄得 魚涌太古城青松閣高層E室易手，單位3房
套房設計，建築面積1,029呎，成交價約1,245萬元，每
呎折合12,099元。賣方在96年11月以638萬元購入，獲
利607萬元，折算賺幅達95%。

回流客620萬購星悅居
香港文匯報訊（記者 顏倫樂）香港置業長沙灣碧

海藍天分行營業經理何永光表示，不少外國回流客近
年回港置業，昨日便錄得長沙灣昇悅居1座低層F室獲
承接，面積約807呎，3房間隔，望內園景，以620萬
元成交，平均呎價約7,683元。買家鍾情單位實用率
高，毗鄰港鐵站，考慮2天即拍板入市。原業主於09
年2月以350萬元購入，獲利270萬元，物業升值約
77%。

富豪花園新造呎價5千
另外，中原地產沙田富豪分行助理分區營業經理侯

惠良表示，沙田富豪花園F座低層A室，近期亦剛錄
交投，單位面積1,120呎，3房連套房間隔，享翠綠山
景，成交價約560萬元，折合呎價5,000元。據了解，
新買家為外國回流客，鍾情單位可望翠綠景致，環境
舒適，決定購入單位自住。原業主於07年8月以320萬
元購入物業，持貨約4年，獲利240萬元，單位升值約
75%。

浣紗花園呎價超97高峰5成
香港文匯報訊 中原地產林龍南表示，大坑道一帶

近年陸續發展，例如華倫街23號「尚巒」，以及永泰
位於華倫街3號之項目「瑆華」，均備受市場注目。在
浣紗街樓齡約30年的浣紗花園高層05室，面積650平
方呎，以630萬元成交，呎價達9,692元，較1997年浣
紗花園最高呎價約6,300元高出五成。

原業主於1993年8月以280萬元購入，持貨至今近18
年獲利350萬元離場，單位升值1.25倍。

三天長假一手盤銷情
樓盤名稱 成交(伙)
大圍 譽．名城 90
黃大仙 現崇山 17
元朗 尚城 16
西半山 蔚然 16
深水 寓． 捌 4
西半山 The Babington 1
跑馬地 樂天峰 1
元朗 YOHO MIDTOWN 1

總數：146


