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屯門市廣場
長周末吸內地客
香港文匯報訊 (記者 周穎) 為增加商場人流，信

和集團旗下屯門市廣場、粉嶺碧湖商場、帝庭軒購
物商場及將軍澳海悅豪園購物商場為慶祝父親節，
斥資350萬元舉辦「國父孫中山文物展」，其中屯門
市廣場佔300萬元，預料四個商場人流及營業額均
有機會上升10%。

信和集團租務部總經理陳欽玲預期，屯門市廣
場於小黃金周三天假期(6月4至6日)，在深圳及廣
州組成10個不同團購主題購物團，約500人，預料
最少為商場帶來500萬元收入。6月份屯門市廣場
的營業額將達接近6億元，按年上升9%。現整體
每日人流量26萬至27萬人次，假期上升至32萬至
33萬人次。

她指出，五月份屯門市廣場的人流較去年同期增
加10%，營業額接近6億元，按年上升10%。而自由
行旅客的人數較去年同期增加逾10%，佔顧客總人
數約18%，並為商場帶來接近88,000萬元的消費，
較去年同期激增20%。

居屋康山 呎價8千逼高峰
香港文匯報訊 本港樓價持續上升，二手居屋呎價

繼去年12月升穿7,000元後，今年5月份的康山花園
升破8,000元，貼近97年高峰價。

521呎單位售418萬
中原地產研究部聯席董事黃良昇指出，今年5月份

市場出現1宗呎價超過八千元的二手居屋買賣登記，
是㢺魚涌康山花園7座中層D室，面積521呎，呎價
8,023元，成交價約418萬元。這個單位比1997年呎價
最高的康山花園2座高層D室，面積587呎，呎價
8,092元，僅低0.9%。

截止至5月27日，2011年暫時買賣登記呎價較高的
首五名均位於㢺魚涌康山花園。除上述1宗逾8,000
元的登記外，其餘4宗亦達7,000元以上，分別為2座
高層E室(7,447元)、7座高層D室(7,428元)、3座中層E
室(7,390元)及9座高層D室(7,294元)。

若以金額計算，2011年暫時買賣登記金額最高的
個案為九龍樂富康強苑低層8室，成交價達500萬
元，為1997年之後的逾13年新高。其次是㢺魚涌康
山花園6座中層G室，成交價錄498萬元。第三高是
㢺魚涌康山花園10座高層F室，涉及金額錄得490萬
元。

Chic 堡72呎舖售180萬
香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 華置旗下旺角彌敦

道「Chic 堡」，日前向代理進行推介會後反應理
想，連日來錄得逾百宗查詢，並獲新晉投資者洽
購，連環錄得成交，於1天內售出位於1樓及3樓兩個
連租約商舖。其中1樓商舖面積72呎，以平均呎價逾
25,000元成交，相當於180萬元，創項目年內最高之
成交呎價。

信和中心全層5100萬放售
另外，有業主見旺角區銀座式商廈需求龐大，推

出信和中心19樓全層連平台樓面招標，截標日期為7
月18日。中原(工商舖)寫字樓部高級營業董事李婉琪
表示，單位建築面積約5,062呎，另連997呎平台，
將以現狀及交吉形式出售，意向價約5,100萬元。上
述樓層被劃作會所用途，18呎樓底，亦附連平台，
屬該廈唯一具特高樓底及連平台樓層，有潛力打造
成為特色餐飲食肆。

譽．名城新招吸投資客
特長成交期回贈 4個月可達7%

香港文匯報訊 (記者 周穎) 為增加樓盤吸引力，長

實旗下大圍站譽．名城日內開售，現推出360日特長

成交期付款，買家分階段內提早還款，可獲變相減

價的5%至7%現金回贈。估計譽．名城單位連優惠

每呎價低於9,000元，貼近名城二手呎價，即單位入

場價約900萬元。市場人士認定，新付款方法對投資

者有吸引力，以現時持貨半年至12個月轉手，業主

需付10%印花稅，而買家持貨240日，可獲5%現金

回贈，即減輕投資者入市成本。
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香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 地政總
署昨公布，西貢對面海一幅非工業用地
(不包括住宅、酒店、倉庫及加油站)獲
勾出招標，政府已接受勾地申請人2,980
萬元的最低出價保證。據悉，地皮佔地
17,862呎，可建樓面為13,396呎，市場
估值由3,100至3,200萬元，樓面地價由
2,314至2,400元左右。

地政總署發言人表示，獲勾出的地盤
位於西貢對面海丈量約份第215約地段
第1176號的土地，招標將於本月17日開
始，截標日期為7月8日。政府不一定接
納出價最高的標書或任何一份標書。

是次為勾地表內首次有地皮勾出後，
採用招標形式推出；發言人解釋，情況
不屬特殊，去年9月推出的石門土地亦
是採用招標方式。業內人士指，考慮到
用地的規劃地帶及其他有關因素，一些
較冷門的地盤，政府為免拍賣的反應冷
淡，採用招標形式推出可以理解。

料建酒樓超市 估值3200萬
是次招標的西貢地盤，位於對面海康

健路，屬臨海地段，毗鄰西貢濤苑，今
年4月曾公布賣地章程，其中提到地盤
面積為17,858呎，地積比率約0.75倍，

可建樓面約13,396呎(最低樓面8,037呎)，高限為2層(不
包括地庫)。地盤內的行人路亦有規定，闢出部分地盤
作休憩用地。地盤除可作辦公室外，亦可作商店、服
務行業、娛樂場所和食肆等用途。

中原測量師行執行董事張競達表示，由於不可作住
宅及酒店用途，地皮估值難以估計。預料區內經營者
有可能入標，打造特色酒樓或興建超市等，估計地價
為3,100萬元，每呎樓面地價約2,314元，較底價僅高出
約4%。

美聯工商舖測量師陳家耀表示，估計有興趣的買家
或投標者會以用家居多，甚至是熟知西貢消費市場的
區內經營者，估計地皮每呎樓面地價約2,400餘元，地
價涉約3,200萬元。
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香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 環亞昨日連推3個另類
物業拍賣，包括兩個凶宅及一個凶宅同層戶，但只得
一個青衣海欣花園獲承接，反映凶宅價錢愈升愈高，
買家興趣減少。

海欣花園低市價23%售出
據了解，上述海欣花園凶宅戶面積約610呎，昨獲3

名準買家競投，經8口價，最終以253萬元成交，高開
價約15%，折合每呎約4,148元。環亞拍賣董事曾傑俊

表示，單位現市價約330萬元，是次成交價低市價約
23.3%。消息透露，單位於06年4月發生跳樓命案。

同場亦推出沙田第一城17座低層F室凶宅戶，以及屯
門海翠花園6座高層E室「凶宅同層戶」，惟兩個單位均
未到價被收回。曾傑俊坦言，昨日拍賣場反應不算理
想，即使成功拍出的海欣花園，其成交價亦未達預
期。昨日該行推出27項物業，售出4項。

本月環亞另一場拍賣會上，亦將推出屯門居屋兆麟
苑凶宅拍賣，開價108萬元，低市價約36.5%。

凶宅價升 2伙拍賣1收回

一田大減價
營業額增4成

長實地產投資董事郭子威昨日於記者會時表示，特別推出
「360靈活置業」付款計劃及提早還款現金回贈優惠，買家只需
繳付樓價15%首期，餘下樓價85%，可於360日內繳付，而買家
於120日及240日內提前付清樓價餘款並完成交易，可獲發展商
送出現金回贈，分別達樓價7%及5%，相信將吸引大批區內以至
鐵路沿線買家換樓升級。項目雖然已屆現樓，但買家需要付清
樓價，才能收樓入住。

重稅之下 減輕炒家成本
事實上，政府去年11月19日宣布推出的額外印花稅，規定購

入住宅單位後6個月內轉手，需徵收售樓金額的15%；6至12個
月之間為10%，12至24個月之間則為5%。市場人士指出，長實
是次推出的付款優惠，明顯針對投資者，買家持貨240日(8個
月)，即使單位轉手，業主付10%印花稅，亦可獲5%現金回贈，
即減輕炒家炒賣物業成本。

郭子威指出，有鑑於最近樓價上升，新付款方法是針對換樓
客，可以讓買家有更多時間以更好價錢放售手上物業，又可以
合理價格購入譽．名城單位。相信此付款優惠亦會吸引投資
者，因此，為了讓更多用家入市，全部約300個單位會分階段推
售，無論客戶以公司名義或私人名義入市，每日最多只可買一
個單位，每名買家上限為3個單位。同時，亦會密切留意市況變
化，作出調整。

倘扣除回贈 呎價約9千
他又表示，譽．名城最快日內公佈價單，預期扣除現金回贈

後，意向呎價約9,000元，入場費為900萬元。目前，名城投資者
佔整體買家比例約20%，估計譽．名城投資者比例會維持約20%
至25%的健康比例。

香港文匯報訊 以2折起發售全店逾萬件貨品的一
田百貨，反應理想，營業額創該店新高。一田百貨
表示，過去五天(5月26日至30日)營業額，連大埔新
店較去年同期上升44%，人流與去年相若，其中平
均單價升10%。

內地客購物人均3千元
一田百貨常務董事莊偉忠表示，優惠日首天沙田及

大埔店共吸引逾20萬人到來搶購。受通脹影響，不少
精明的內地消費者亦湧至香港搶購化妝品與日常生活
用品。一田首次與銀聯精彩香港旅遊會合作，期間共
安排了300名來自廣州的內地購物團來港購物，平均
每人花費約3,000元，除內地團外，內地自由行旅客
明顯增加，內地旅客消費較去年同期升70%，其中化
妝品與生活用品最為搶手。

上月十大屋苑成交增2成
香港文匯報訊 十大屋苑5月份錄得577宗

成交，較4月份上升19.7%。中原地產住宅部
亞太區董事總經理陳永傑表示，一手交投暢
旺，帶動各區二手交投，預計下月二手交投
會持續暢旺。

太古城平均呎價破萬升6%
東區5月份有新盤推出，分薄二手市場客

源，部分屋苑受壓，康怡花園錄得23宗成
交，較上月減少8%，太古城則錄得47宗，
與上月相若，但兩屋苑呎價均見升勢。太古
城5月份平均呎價已升至10,600元水平，較4

月高出約6%。

新都城映灣園交投增5成
另外，將軍澳新都城全月錄得45宗成交，

比4月30宗上升50%，平均呎價則保持平
穩，錄得5,700元水平。自額外印花稅實施
以來，沙田第一城盤源下降，而業主叫價亦
較早前強硬，上月錄得約76宗成交，與4月
無升跌，而平均呎價維持5,917元水平。

5月份映灣園錄得成交約50宗，較4月份多
出51.5%，5月份平均呎價報4,833元，較上
月升2.1%。

■長實地產投資董事郭子威(右)及長實營業經理曹皎明公布譽．名城付款方法。
香港文匯報記者周穎 攝


