
港府最近檢討樓宇消防安全標

準，建議放寬地下樓層非結構間

隔牆的耐火標準，有消防工程業

界批評當局的建議令消防標準

「開倒車」。 詳刊A4
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消防例擬放鬆
業界質疑

國際貨幣基金組織總裁斯特勞斯

－卡恩被警方拘捕，他涉嫌在紐

約一間酒店把32歲女服務員鎖在

套房內，強迫對方口交和扯脫其

內褲。 詳刊A7

要
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涉迫女工口交
IMF總裁被捕

解放軍總參謀長陳炳德率軍方高

級代表團15日起訪美，此次訪美

將推動建立相互尊重、合作互惠

的中美新型軍事關係。

詳刊A9

中
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解放軍總長
陳炳德訪美

近日再有知情人在網上爆料，稱

有名人獲邀申請建福宮會籍，並

在網上刊出一份徽標為紫禁城建

福宮的《入會協議書》。

詳刊A11

中
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故宮建福宮
會籍申請曝光

九巴及龍運巴士昨日起加價3.6%

及3.2%，正式揭開本港公共交通

工具加價潮的序幕。九巴加價

後，緊接加價的是港鐵。

詳刊A16

港
聞

九巴揭序幕
公交加價續來

浸會大學持續教育學院鬧出「改

分放水」醜聞。該校有前導師

「踢爆」，指有管理層擅自調整學

員分數，3人合格變19人。

詳刊A25

教
育

浸大涉擅改分
3人合格變19人

版

面

中國富豪財富增長速度驚人，消費和投資實力不容小
覷，目前越來越多國家的房地產商將目光聚焦中國富人。
除了澳洲、加拿大、美國、新加坡、新西蘭等國外，歐洲
國家的英國、法國、德國、西班牙，亞洲的日本和土耳其
等國的房地產商也紛紛加入這一陣營，以爭奪中國富豪口
袋的資金。
梁健立表示，在近期的北京春節房展會上，除了為人所

熟悉的美國、加拿大、澳洲、日本等房展常客外，西班
牙、瑞典等歐洲國家的地產項目也首次亮相。而且參展內
涵豐富，包括純地產項目、投資、留學、移民項目等，可
以滿足海外投資置業的多種需求。在展會現場看到，與以
往僅是通過中國的代理公司來進行推介項目有所不同，本
次展覽更有很多老外親自上陣，包括瑞典、埃及、澳洲、

加拿大等展台，都是洋面孔在不遺餘力地推銷其房產項
目。

記者從另一海外房產中介行獲悉，除美國和澳洲房產
外，他們還推薦英國房產，其所推介的倫敦市中心一個物
業項目，約50平方米新房，售價為20萬英鎊 (折合約210萬
元人民幣 )。
不過，美國和澳洲仍是吸引中國富豪投資的焦點。金天

祐告訴記者，該公司90%以上的業務是推介澳洲房產，目
前中國內地投資者購買澳洲房產主要集中在悉尼、墨爾本
等澳洲東南部城市。
而美亞則主推美國和澳洲，這兩者佔其業務比例達85%

以上。而在美國房產中，內地投資者主要集中購買加州的
物業。

31.5萬美元
■深圳陳女士以31.5萬美元購
入美國洛杉磯市中心酒店式公
寓尚都的一個單位。
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陳女士的丈夫從
事電子產品加

工貿易，在深圳已買了
3套房產。她認為，人民
幣升值的預期下，她的丈
夫從事電子產品加工貿易
賺取的美元也在縮水，而美
國樓市歷經幾年大幅下跌後，
具有抄底投資價值，於是通過
美亞置業，以31.5萬美元購買了
美國加州洛杉磯市中心五星級公
寓尚都一套酒店式公寓，並獲贈送
一個車位，首期加上律師費花了3.2
萬美元。她的打算是，未來可等房價
上漲後出售，也可用於子女將來赴美國
留學備用。陳女士並告訴記者，她還花
了60多萬澳元在澳洲投資購買了一個大面
積的別墅，目前已對外出租，租金除抵月供
外還能賺一點，因此感覺挺開心的。她稱，
身邊的朋友均為資金尋找海外出路。

豪客八千萬購倫敦公寓
澳信集團亞太區總監金天祐表示，今年1月初，

倫敦中心海德公園附近的超級豪宅樓盤「海德公園
一號」，均價折合每平方米近68萬元人民幣，起價為
約每套6,000萬元人民幣，內地一豪客斥資約8,000萬元
人民幣購買了一套面積近120平方米的單位。
深圳從事傢具出口的劉先生認為，澳洲房地產具有

很好的投資價值，而且房產是固定資產，不像股票暴

漲暴跌。他花80
萬澳元在墨爾本
買了一套別墅，
面積200-300平
方米，相信五至
十年後肯定有較
好的投資收益。
深圳外幣兌換

網總經理方震告
訴記者，今年以來客戶兌換澳元、加元和美元的業務
增長了三成。4月初有一內地富豪前來查詢人民幣兌換
新加坡元，希望兌換150萬新加坡元，用於購買當地的
房地產。

料去年國外購房四千套
據招商銀行與貝恩資本早前聯合公佈的「2011中國

私人財富報告」，有六成資產在千萬以上的富豪已經或
者正在考慮辦理海外移民，而這無疑帶來巨大的海外
房產需求。目前，內地富豪形成了海外購房投資熱
潮。美亞置業董事長梁健立告訴記者，自去年下半年
以來，其成交客戶有超過總數30%的比例是投資海外
房產，較去年同期增長2倍多，而且這一數量還在上
升。在北京春季房展會上，英國一參展商表示，國內
限購政策讓其深圳的客戶增長了兩倍。
據金天祐估算，去年內地投資客購買了4,000套海外

房產，以每套平均價格50萬美元計算，共達20億美
元，按照目前人民幣兌美元匯率6.493計算，有近
130億元人民幣資金流去海外，而且還以每年近三成
的速度在增長。

大量的海外房產中介瞄準內地富
人熱衷投資海外，頻繁在各大城市
舉行推介。美亞置業董事長梁健立

（見圖）表示，5月中旬他們與投資
移民公司合作，在深圳舉辦美國和
澳洲房產推介會，預計有近百名投
資客參加。他們4月參加北京房交
會，參展的海外房產中介增長了2
倍。聯商投資執行董事李曉麗稱，

在4月將觸角伸向炒房團集聚的溫州，推介美國加州單棟
別墅和澳洲房產，受到許多投資者的青睞。

增網點加快發展步伐
澳信集團大中華區運營總監金天祐介紹，在4月與澳洲

開發商在上海舉辦兩場「2011首屆澳洲房產博覽會」，吸
引了大量長三角投資客，當場銷售30-40套海外房產，計

劃5月份再在上海舉辦三場大型澳洲精品房產展。
金天祐說，目前內地有60多家公司從事海外房地產中介

業務，較去年有成倍的增長，並預計該行業年平均增長
30%。為了爭奪這個市場，許多新的海外房產中介如雨後
春筍般冒出來，目前，深圳、廣州、北京均分別有10多家
海外房產中介，上海有20多家。目前內地每年有20-30家
新的海外房產中介公司成立，但是因業務和實力等原因，
生存下來的不到一半。
而那些有實力的中介則紛紛加速在各地圈地。梁健立表

示，其全國網點逾十家，包括上海、北京、廣州等；成都
分公司已於最近正式成立，吸引了西部許多富豪；目前正
在籌辦南京等新公司，未來將瞄準湖南、湖北、山西和廣
西等。金天祐則表示，澳信今年正在新增北京、南京等6
家新公司，網點也將超過10家。聯商投資執行董事李曉麗
表示，公司已有廣州、深圳、武漢等網點，今年計劃到重
慶和上海等大城市設立分公司。

受多個城市推行限購令和通脹上升令資產縮水的影響，內地許多富豪紛紛將目光轉向海外房地產市場，希

望投資海外以分散資金風險、實現資產全球配置，並且可以使財富能穩健增值。據搜房網最近作出的網絡調

查顯示，有30%的購房者將目光轉向了海外。不包括香港在內，去年內地投資者購買海外房產達

4,000套，涉資20億美元(約130億元人民幣)。有從事海外房地產業務的中介表示，受內地富

豪投資海外房產的帶動，目前內地有60多家公司從事海外房地產中介業務。

■香港文匯報記者 李昌鴻 深圳報道

8000萬元人民幣
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■金天祐 (右一) 稱，受限購令影響，目前內地富
豪正出現一波海外投資熱潮。

■澳信最近在上海舉行澳洲房產推介會，吸引大
量當地富裕人士。 香港文匯報記者李昌鴻 攝

儘管海外房產具有一定投資價值，
但是專業人士指出，投資者也不可以
忽略其中的風險，當中主要包括有中
介資質、服務水平、匯率風險、市場
風險等四個方面。

有業內專家表示，目前海外房產市
場日益成為內地富人投資的熱點，中
介行業競爭也日趨白熱化，一些非正
規的中介為爭搶業務，其信譽、資質
和服務等難有保證。因此，投資者需
物色專業的海外房產投資機構，對相
關代理機構的考核原則在於其資質，
客戶及開發商方面的口碑，是否在所
推薦海外項目的當地設有辦事處、幫
助客戶在國內打理其物業，以及對後
續服務的承諾等，如能滿足上述這些
條件，即可得到較專業的投資途徑。

需了解當地市況及法律
深圳中原物業顧問有限公司總經理

李耀智指出，投資海外市場時需要對
當地市場有了解，是純粹投資還是給
子女留學之用等均有不同的考慮；對
所在地情況要有研究和掌握，如當地
的經濟走勢、房地產交易活躍度，租
賃市場變化、融資市場貸款和利率水
平等，及對自己的支付能力等情況進
行通盤考慮；此外，還要顧及因自己
身在國內，未來海外物業租賃、出售
如何處理等。

廣東鑫湧律師事務所律師黃有奇表
示，從法律角度看，投資者需對海外
房產投資國或地區的法律、有無房產
稅或契稅、遺產稅等作出了解，並及
時將自己的投資告知子女，以防一旦
自己發生變故，好讓子女繼承。此
外，一旦婚姻發生變化，也會影響海
外房產權益的分享和變動，這也是投
資購房人需要考慮的。

香港由於緊鄰內地，文化同源、生活習慣
相同，內地投資者對其市場和風險等情況也
較熟悉，因此赴香港投資買房成為內地投資
者對外投資的重點。深圳中原物業顧問有限
公司總經理李耀智表示，目前港島、九龍等
新樓盤內地投資客佔比達30%。

集中投資優質地段新盤
在不久前舉行的深圳住房春交會上，前來

深圳住房春交會參展的中原地產帶來了香港
30個新樓盤作推介，受到內地投資者青睞。
中原地產項目發展及投資部聯席董事林悅豐
表示，春交會期間已有數十位內地客戶有意
赴港看樓，許多深圳投資者十分關注香港樓
盤項目，大都以投資需求為主。
林悅豐說，內地投資者的目標主要集中在

九龍和港島一些地段好的新盤；另外，與深
圳距離較近的上水、元朗雖屬郊區，也很受
深圳人的熱捧。價格最便宜的當屬長實在元
朗開發的尚城，與未來開發的前海地區僅一
海之隔，目前每平方米約人民幣4萬元，與深
圳最貴的樓盤價格相近，因而吸引了不少深
圳投資者。一位劉女士前來展位諮詢時表
示，她在深圳已購買了數套房，受限購令影
響，想到香港投資買樓。長實地產投資董事
郭子威稱，內地客在港置業趨勢明顯，去年
高端住宅中內地客比重已超20%，尚城已在深
圳舉辦項目路演數十場，吸引客戶逾萬名。
今年以來，香港地產商積極赴深圳搶客，

截至目前，長實、嘉里、新地和㞫地攜旗下
八個項目到深圳推廣攬客。其中，新地是今
年來深圳推廣項目最多的開發商，1至4月共
有4個樓盤到深圳推介，包括星堤、尚豪庭、
天巒和「瓏璽」。
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地產商赴深攬客 美加澳洲首選 歐洲項目爭客

內地客投資海外房產主要區域
國　別 集中區域 佔比

美　國 加州 60%

澳　洲 悉尼、墨爾本 70%

加拿大 溫哥華 50%

資源來源：澳信集團、美亞置業
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中介行瞄準富人生意

內地富豪變陣內地富豪變陣內地富豪變陣內地富豪變陣內地富豪變陣內地富豪變陣內地富豪變陣內地富豪變陣內地富豪變陣內地富豪變陣內地富豪變陣內地富豪變陣內地富豪變陣內地富豪變陣內地富豪變陣內地富豪變陣內地富豪變陣內地富豪變陣
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地產商赴深攬客


