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陳李藹倫(見圖)表示，本港
經濟表現理想，首季增長

7.2%，勝過市場預測的6%，是
連續5個季度顯著高於過去10年
平均增長，主要受惠於內地經
濟強勁增長，帶動了整個亞洲
區的生產和出口活動，令本港
首季出口按年增長16.8%。除出
口外，首季私人消費增長7.6%，

而正在動工的數項大型基建項目為本地需求提供額外
支持，但機器及設備投資出現回落，整體投資開支在
首季微跌1.1%，但她強調本地營商信心仍正面。

食品租金佔比逾七成
由於經濟表現理想，首季失業率降至3.4%，回到

1997年以後的低位，到達幾乎全民就業的水平，令工
資及收入繼續上升。同時，由於職位空缺不斷增加，
工資和收入亦隨之上升。今年首季住戶入息中位數按
年升5.6%，扣除通脹後有1.7%的實質升幅，而收入最
低十等份的全職人士平均收入則升6.2%，實質升2%。
然而，經濟繁榮的同時，市民面對的通脹壓力亦愈

來愈大。在美元持續弱勢下，全球商品價格繼續走
高，進一步推高本港的進口通脹，加上失業率偏低，
推動工資上升，連同租金等因素，首季整體通脹由去
年第四季的2.7%升至3.8%。資料顯示，首季基本通脹
率中逾七成是由食品和住屋這兩個部分，引致通脹上
升。（有關樓市風險新聞詳見另文）

陳李藹倫指出，香港經濟連續5個季度高速增長，本
地成本壓力呈現上升趨勢，預料去年住房租金急升將
更顯著地在未來數月的通脹率上反映。同時，香港已
近全民就業，加上法定最低工資實施的一次性影響，
相信本地工資的上升壓力將進一步顯現。

未來數季出口增速減慢
至於香港面對的挑戰，陳李藹倫認為，今年外圍情

況仍有不確定性，歐元區債務問題未見改善，中東和
北非政局動盪，亞洲多個經濟體則進一步收緊宏觀政
策，加上日本地震及核事故等因素，均會對香港外貿
構成下行風險，未來數季的出口增長或會因此減慢。
同時，環球商品價格在美元偏軟、全球流動性過剩

和新興經濟體強勁需求下飆升，當中以食品價格的升
幅尤為明顯。中東和北非政局動盪亦進一步推高本已
高企的油價，加劇環球通脹壓力，通脹已成為亞洲區
內蓬勃增長的經濟體共同面對的挑戰。
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香港文匯報訊 （記者 李永青）受惠出口及私人消費

增長理想，香港首季經濟增長（GDP）達7.2%，港府

因此將全年經濟增長預測由原4-5%，上調為5-6%。但

同期樓價升幅更高達9%，較97年高位高出3%，供樓

負擔比率增至48%，直逼過去十年的平均水平。住屋

及食品成本上升，令首季通脹升至3.8%，全年通脹預

測亦由4.5%升至5.4%。政府經濟顧問陳李藹倫表示，

本港營商信心仍正面，但要關注美國超寬鬆政策退市

之影響，及樓市泡沫爆破的風險。
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香港文匯報訊（記者 李永青）首季本
港經濟增長高達7.2%，但同期樓價升幅

更高達9%。3月份整體住宅樓價已超97年高位3%，同月豪宅
價更高出17%。受樓價及息口上升帶動，首季供樓負擔比率
升至48%，與過去十年來平均值的51%只差3個百分點。政府
經濟顧問陳李藹倫表示，若息口升1厘，供樓負擔比率便升
9%，加上過去一年樓價已累積很大升幅，部分銀行又加按
息，樓市下調壓力大增，呼籲市民置業應量力而為及避免過
度借貸。

供樓負擔比率升至48%
陳李藹倫表示，在經濟增長強勁和低息環境下，今年首季

樓市保持暢旺，去年12月至今年3月期間，整體住宅樓價上
升9%，中小型單位升9%，大型單位則升6%；而單計3月
份，整體住宅價格更較97年高位高出約3%，特別是大型單位
售價更較97年高出17%。她指出，由於樓價升幅持續高於市
民的收入升幅，45平米的住宅按揭供款與家庭收入比率，由
去年第四季的45%升至今年首季的48%，與1990-2009年平均
值的51%只差3個百分點。
她又表示，去年政府宣佈額外印花稅措施後，今年首季短

炒宗數，按年跌44%至434宗，顯示額外印花稅對打壓炒風發
揮作用。至於前日政府拍賣三幅地皮，成交價甚高，引起社

會關注，陳李藹倫表示，賣地結果是反映市況，而政府會繼
續增加土地供應來穩定市場。她並強調，政府不排除會在有
需要時再推出措施壓抑樓市炒風。

籲市民小心炒賣風險
同時，今年3月份寫字樓售價較去年12月份上升8%，當中

甲級、乙級及丙級寫字樓售價，分別上升6%、9%及9%，而
去年12月至今年3月份，零售舖位售價亦上升8%，令部分人
認為是推出額外印花稅後，不少炒賣住宅的資金轉到商舖和
寫字樓市場繼續炒賣。陳李藹倫表示，投資寫字樓和商舖的
金額可能要在千萬元以上，風險較大，故呼籲市民小心風
險。

香港文匯報訊（記者

周紹基）首季經濟增長
雖大升7.2%，但同期樓
價升9%，政府亦預計全
年通脹將達5.4%，將打
工仔3%的加薪化為烏
有，經濟增長的成果被
大幅蠶食。城市大學商
學院金融副教授李鉅威
指，香港進入高增長、
高通脹年代，短期來說
暫時會取得平衡，但當
打工仔的工資未能追
上，與大老闆的收入繼
續出現大幅差距，財富
分配不均的問題將進一
步嚴重，激化本港的怨
氣。
從經濟周期來看，目

前本港正處經濟周期的
頂部，即通脹正逐漸追
上甚至超過經濟增長，
一旦經濟增長放緩，本
港將面對新一浪的經濟
困境。他指出，目前本
港的通脹主要來自內地
進口本港的貨品價格上
升、人民幣升值，以及
資金在本港炒高資產價
值，從內地多次加息及
收緊銀根，對內地經濟
也沒甚冷卻作用可看
出，現前是現金過分氾
濫，內地欲壓無從，致
本港的通脹將持續，這
情況若惡化，本港的經
濟增長將被通脹所抵
銷。

重新分配財富助基層
除通脹外，本港的經

濟增長亦不是靠自身因
素，一旦美國開始加息
及收緊量化寬鬆政策，
美國經濟復甦放緩而拖
累到本港的經濟增長，
屆時本港經濟很大可能
進入收縮周期。
中文大學酒店及旅遊

管理學院會計與財務高級講師的李兆波
表示，在高增長、高通脹下，對上層人
士的影響不大，但對沒增加工資的打工
一族，生活將百上加斤。事實上，90年
代曾出現高增長、高通脹的情況，當時
透過工資的調升、政府的財富調配政
策，將問題減輕。由於本港的通脹及經
濟增長皆是「輸入型」，故政府適宜在
目前考慮推出一些長遠政策，例如重新
開墾部分農地，壓抑內地食品導致的通
脹，以及復建居屋，都有助財富再分
配，減低通脹對市民大眾的影響。

香港文匯報訊 (記者 馬子豪、廖毅

然) 繼中銀於前日宣布將拆息按揭(H
按)利率上調後，按揭市場一哥匯豐昨跟隨，加幅卻更加狠，
由原H加1厘至1.5厘，狂加0.5厘至H加1.5厘至2厘，屬全城最
高，實際息率更已超越個別銀行所提供的最優惠利率按揭(P
按)。銀行界人士指出，因應銀行資金成本持續上升，以及有
其他盈利能力更高的貸款選擇，難言按息是否經已見頂。
匯豐昨日傍晚宣布，100萬元以上的H按利率，上調至H加

1.5厘至2厘；利率上限及現金回贈維持不變，上限為P減2.65
厘(匯豐P為5厘)，即2.35厘，回贈則為0.2%至0.5%。

不排除P按息率也上調
以昨日1個月同業拆息0.19厘計，即匯豐最新H按計劃之實

際按息，已高達1.69厘至2.19厘，已逐漸迫近、甚至超越P按
水平。如以其他銀行如渣打、星展、永亨及永隆等之P按為P
減3.1厘比較，以該等銀行P為5.25厘計，其實際按息僅為2.15
厘，已較匯豐最高之H按實息低達0.04厘，昔日以H按借平錢
的日子，近乎已過去式。經絡按揭轉介首席經濟分析師劉圓
圓亦指出，此舉勢令按揭選用比重出現重大轉變，料P按比
例將重拾升軌。目前P按的選用率為10%。
H按息率高於P按，置業人士大不了轉投P按，只是有銀行

界人士警告，若資金成本持續高企，不排除將來P按息率也
會隨之被上調。已於兩個月前停做H按的 生，其副董事長
兼行政總裁梁高美懿表示，現時該行P按暫未有調整計劃，
但承認港元貸款增速高於存款，相信今年餘下時間按息，以
至其他公司及私人貸款息率將繼續攀升。她又指，加息令貸

款息差將會擴大，按揭已並非無利可圖，該行一向重視有關
業務，仍會按個別客戶關係承做H按。
而身兼銀行公會主席的中銀香港(2388)總裁和廣北指出，現

時不斷有銀行調高按揭利率，是因為存款競爭激烈，貸款增
長又快，令供求關係出現變化，貸款利息水平有需要回升。
因此，從商業角度看，個別銀行調整利率是可以理解的。由
於資金成本仍然上升，繼續上調按揭息率的可能性很大。
以往較多客戶選擇H按，和廣北認為，H按息口上升後，

與P按的差距逐漸減少，或會因此令更多客戶轉移至撰擇P
按，但很難預測客戶對利率走勢的評估，認為要視乎通脹走
勢及整體的供求關係。

供款與收入比率

2011年第一季約48%
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供樓負擔比率升至約48%

資料來源：政府統計處

匯豐加息後每月供款對比
息口（全期） 貸款200萬月供 每月增加
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加0.5厘（H＋1.5厘） 9,827元 459元

加0.75厘（H＋1.75厘） 10,061元 693元

加1厘（H＋2厘） 10,299元 931元

註：以昨日銀行同業拆息為0.19厘計，分20年供
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今年港經濟增長
最新預測

機構 經濟增長(%)

港府 5-6

標普 4.5-5

香港總商會 5.0

瑞銀 5.0

城大 5.1

港大 4-5

惠譽 4.8  
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