
史上最早發出 大埔35度熱辣辣

炎夏早至 港首發熱警
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昨日舉行政府本年度第二次賣地，3幅地皮均

以市場預期上限價成交，顯示市場需求依舊暢

旺。目前，受美國維持低息環境及內地資金續

來港投資物業的影響，本港樓市在豪宅市道看

好帶動下，還可能繼續上揚，但這意味㠥本港

樓市泡沫進一步膨脹，投資者、置業者更應小

心為上，慎之又慎。港府未來應加推多元化地

皮，認真研究理順本港住宅供應結構，促進樓

市健康發展。

本年度兩次賣地成績理想，發展商競價激

烈，普遍對後市抱樂觀態度。目前美國經濟復

甦言之尚早，仍要借量寬政策打救，在港元與

美元掛㢕的情況下，相信港息相當長時期亦會

在低位徘徊，資金仍會投向樓市。此外，內地

大城市以限購令為樓市降溫，更驅使富裕人士

為財富保值而湧港購買物業。在市場資金充

裕、有穩定持續需求的大環境作用下，本港豪

宅市道炒風難止，價格仍會拾級而上，中小型

住宅受其波及價格也會亦步亦趨。

但是，經濟有升升跌跌的周期循環，樓市亦

不可能只升而不調整。儘管目前賣地成績理想，

樓市後市被看好，卻也反映樓市泡沫積聚更大，

位高勢危下，有意投資、置業者必須密切留意樓

市走勢，不可過分樂觀，更需小心規避風險。本

港目前的住宅價格已嚴重偏離市民的負擔能力，

近日更出現多種不尋常跡象，發出不可忽視的訊

號：一是昨日政府高價賣出3幅地後，地產股包

括多家投得土地的發展商股價不升反降；二是賣

地地區「麵粉貴過麵包」，二手盤價格被扯高，

但已出現交投減少而樓價上升的「價升量跌」情

況；三是中銀香港在昨日賣地結束後，突然宣布

兩個月內第3次調高拆息按揭利率，其他主要銀

行之前也相繼上調按息。這些情況顯示，市場對

樓市後市抱觀望態度，銀行供應樓市資金轉趨審

慎，置業人士的供樓負擔將上升，有意置業者不

能不慎重評估自己的承受力。

為保持樓市平穩，政府應該繼續增加土地供

應，包括豪宅地和中小型地皮，既把握目前市

道好的時機，透過賣地增加庫房收入，而且可

以讓更多不同規模的發展商參與住宅興建，以

照顧市場不同需要。雖然政府不宜重新直接參

與住宅建設，以免擾亂市場訊息，但是若樓市

高溫不退，中產「上車」依然困難，政府要加

快考慮推出限呎、限價盤及置安心計劃，理順

本港住宅供應的結構，促進樓市健康發展。

(相關新聞刊A1版)

央行再次上調存款類金融機構人民幣存款準

備金率0.5個百分點，反映內地通脹嚴峻，更體

現中央遏抑通脹的決心。不過，上調存款準備

金率是一把雙刃劍，既可有效收緊市場流動

性，也會加重銀行資金壓力，影響企業貸款成

本，對實體經濟造成不利影響。因此，央行應

採取組合拳措施，一方面通過上調存款準備金

率、發行央票等「蓄水」；另一方面將資金轉

移到有利經濟民生的範疇，「放水」泄洪，並

研究推進人民幣穩步升值，多管齊下遏止通

脹。

內地4月份的通脹達到5.3%，超過市場預

期，也是連續第二個通脹「破五」。受到輸入

型通脹影響，整體物價仍然有上升壓力。同

時，由於市場到期資金逐步解封，大量資金將

陸續回流，單計3至4月份，到期資金分別高達

6,870億元和9,110億元，令流動性過剩的問題

更為嚴重，也令熾熱的通脹火上加油。據測

算，存款準備金率上調0.5個百分點可凍結銀行

資金約3,600億至3,800億元。央行大幅上調存

款準備金率，是防止海量流動性推動通脹的必

要措施。

在眾多調控工具中，上調存款準備金率最為

有效地對沖新增流動性壓力，減低銀行過度借

貸的風險。而且，加息會損害經濟增長，更會

吸引更多資金流入，對實體經濟影響較大，所

以央行盡可能不傾向採取加息去遏抑通脹。不

過，央行在今年已經五度調升存款準備金率，

凍結了銀行體系的大量資金。固然，這對於收

緊市場流動性有立竿見影的作用，但同時也大

大加重銀行的資金壓力，中小企融資難問題勢

將雪上加霜。雖然在目前以遏通脹為首務之

下，採取非常措施無可厚非，但也要平衡銀行

及企業的承受能力，在兩者中求取平衡。

應該看到，內地通脹成因複雜，紓解的措施

也應靈活多樣。針對信貸投放過多的問題，當

局應通過上調存款準備金率、加息及發行長短

期央票等手段縮減貨幣供應量，提升資金成

本，改變現時「負利率」的情況。同時，當局

更應善用目前充裕的流動性適當「放水」，引

導到有利國計民生的項目，例如可大量進口石

油、糧食、棉花等戰略物資，為國家的持續發

展提供支持。當局也應研究推動人民幣穩定升

值，以抵銷輸入型通脹的壓力，並切實維護資

本市場健康發展，更好地發揮資本市場「蓄水

池」的作用。 (相關新聞刊A2版)

樓市雖看漲 風險莫低估 內地抑制通脹需多管齊下

冷氣機銷量倍升 凍飲店排長龍

香港文匯報訊（記者　文森）天文台早前評估香港
今年的天氣狀況，預測由於近年氣候變化，令香港的
天氣變得極端，今年襲港的颱風，威力或較過往強，
而今年雨量雖料介乎2,100至2,700毫米的正常範圍內，
但香港市民應小心再出現類似過去兩年的暴雨。現時
難以評估香港會否出現「超級颱風」，但在氣候變化
下，颱風威力或較強，且近年香港出現多場傾盆大
雨，或引致水浸及山泥傾瀉，故呼籲市民就將至的雨
季及颱風季節作好準備。

推算本世紀熱夜將激增
全球暖化下，天文台重新推算香港本世紀極端氣候

的變化。結果顯示，本世紀熱夜數目及酷熱日數顯著
增加，但寒冷日數則明顯減少，天文台評估直至2090
年至2099年，將不再有攝氏12度以下寒冷日子，但同
時28度以上熱夜和33度以上酷熱日子，可能分別增至
每年平均175日和131日。

此外，現時紫外線指數是量度紫外線B數值，天文台
新加指數對照致癌紫外線A資料。天文台提醒市民購買
防曬產品時，除要選擇防曬度數SPF 15或以上，也要
留意是否有防紫外線A的註釋「PA+」。

由於太陽黑子活動每隔約11年就會轉趨活躍，上次
出現為2000年，估計明年至2013年將再次踏入活躍
期，上次出現時美國曾引發供電及通訊中斷，全球衛
星定位服務亦受影響，天文台評估假如香港受影響，
最多只會造成衛星定位服務不準確，或電訊服務短暫
中斷，估計影響輕微。

今年氣候極端
颱風料「升呢」

香港文匯報訊（記者 聶曉輝）香港昨日天氣風

雲色變，全港各區昨午錄得超過攝氏30度氣溫，

市區最高氣溫達32.5度，天文台隨即發出今年首

個酷熱天氣警告，是有紀錄以來最早發出。然

而，酷熱天氣警告維持7小時後，天文台旋即發出

雷暴警告，新界地區錄得雷暴，多區錄得雨量，

其中屯門、元朗及西貢更錄得逾10毫米雨量。但

隨後數天天氣將會轉涼，並有驟雨，下周四始有

陽光。天文台指出，今年雨量較少，至今累積的

雨量是正常水平的1/5，是香港難以

降溫的原因。

香港文匯報訊（記者　蔣焯文）酷熱天
氣下，尖沙咀九龍公園和筲箕灣賽馬會鯉
魚門公園及度假村的騎術學校，先後有工
人疑難抵高溫，出現頭暈不適等中暑徵
兆，幸經送院檢查後均無大礙。

昨上午11時左右，在尖沙咀柯士甸道九
龍公園，一名年64歲余姓清潔女工，疑在
工作期間不敵酷熱天氣，加上早上開工前
未吃早餐，終致體力不支並感頭暈不適，
工友見狀急將她扶往辦公室冷氣房間飲水
休息，惟情況未見改善，於是報警將她送
往伊利沙伯醫院檢查，其後證實無礙出
院。

騎術校沙圈開工 心臟不適
及至下午1時許，在筲箕灣賽馬會鯉魚門

公園及度假村的騎術學校，一名負責保養
維修的外判商曾姓男工人，烈日下在沙圈
工作期間，突感頭暈胸痛不適，工友見狀
懷疑他中暑，忙將其拖扶往陰涼處休息，
再報警將他送往東區醫院檢查，初步不排
除事主因酷熱天氣致心臟不適，幸及時送
院救治，已無大礙。

馬會發言人事後強調，昨自天文台發出
酷天氣警告後，已即時再三提醒所有職
員，特別是需在戶外工作的員工小心預防
中暑，必要時可作適當的休息。

香港天文台發出今年首個酷熱天氣警告，
是歷年最早發出的一次，並預測今年天氣較

熱。首個酷熱天氣警告宣告炎夏提早降臨，市民為求消暑各
施各法，凍飲、雪糕不可少，商戶亦趁機動動腦筋大發「酷
熱財」，其中冷氣機銷量近日倍升，安裝預約排期至本月
底，但受日本大地震影響，日本品牌的冷氣機供應緊張，整
體售價升30%。

天氣悶熱下，喝一杯冰凍飲料是消暑良方。在中環大會堂
外擺賣多年的雪糕車檔主指出，昨日天氣酷熱，較平日多人
光顧，「主要是附近地盤工人多了惠顧，多數買冷飲，礦泉
水及啤酒最好賣。雪糕銷情一般，現在的人怕肥，很少買雪
糕。」他表示，昨日全日生意額逾千元，比平日增加20%，
屬近期難得的佳績。不過他擔心好景不常，因為成本上漲令
到利潤下降，「生冰都加了價，人客卻愈來愈少，生意很難

做，像今天這麼好生意已經很少有。」
售賣冷飲的店舖亦生意滔滔。香港仔一間台式飲品專賣店

門外經常大排長龍，店員表示，天氣炎熱市民多購買冷飲消
暑，令生意額上升20%，最好賣的是「鎮店飲料」珍珠奶
茶。不過，同區另一間台式飲品店表示，生意與平日差不
多，未見太大增幅。

災情影響 日冷氣機貴30%
炎炎夏日是冷氣機生意「黃金檔期」，有電器店負責人表

示，近日的冷氣機銷量增加1倍，安裝冷氣機的訂單更要排
期至月底。另外，受日本大地震影響，部分冷氣機組件供應
緊張，影響生產及令價格上升，日本品牌或日本製的冷氣機
整體售價升30%，有顧客轉買內地或東南亞製造的冷氣機。

■香港文匯報記者　陳寶瑤
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昨日香港天氣持續炎熱，早上全港各區氣溫均超過攝氏30
度。中午時分，荃灣城門谷、京士柏氣溫高達攝氏32.5度；
沙田、將軍澳33度；大埔區更錄得35度高溫。天文台早上9
時30分發出今年第一個酷熱天氣警告，更是自1999年底設立
酷熱天氣警告機制以來最早一次(見表)。下午4時20分，天文
台取消酷熱天氣警告，但隨即在20分鐘後發出雷暴警告，多
區錄得雨量。

料未來數日天氣轉涼
天文台科學主任沈志泰指出，昨日為有紀錄以來最早發出

酷熱天氣警告的一次，新界不少地區均錄得攝氏34度以上氣
溫。他指出，香港近日吹偏南風，且雲量少，陽光充沛，日
間陽光猛烈，氣溫急速上升，故比較炎熱。他指出，隨㠥一
道低壓槽迫近，昨日傍晚開始出現雷雨，而未來數天天氣會
轉涼，估計今天最高氣溫為攝氏29度，間中有雨。

沈志泰表示，雷暴警告與酷熱天氣警告緊接出現，在夏天
不時發生。他強調，昨日雖為有紀錄以來最早發出酷熱天氣
警告的一次；但2000年及2007年均曾在5月發出全年首個酷熱
天氣警告，相信今次「早來的熱警」只屬個別情況，目前未
能推斷今年會提早炎熱或特別炎熱。

天文台提醒市民預防中暑，在戶外工作及活動的人士應多
喝水，不要過度勞累，如果覺得不適，就要盡快到陰涼地方
休息。若發生雷暴，市民應留在室內；身處室外的人士應躲
入建築物內，且切勿站立於高地或接近導電的物體、樹木或
桅杆。

逾千人按鐘 74人送院
此外，長者安居服務協會於昨日凌晨至昨午5時，共收到

1,185人次按動「一線通平安鐘」，其中74人因身體不適需即
時送院，主要原因是頭暈及痛症。長者安居服務協會署理總
幹事吳家雯表示，現時正值春夏交替季節，提醒長者要留意
天氣變化，待天氣穩定才收藏保暖衣物，以便天氣轉涼時穿
㠥。

昨日本港各區最高溫度（截至晚上8時30分）

資料來源：天文台網站
製表：香港文匯報記者　陳寶瑤
美術設計：袁耀誠
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歷年首發熱警日期
年份 日期

2000年 5月29日

2001年 6月22日

2002年 6月24日

2003年 6月24日

2004年 6月20日

2005年 7月4日

2006年 6月23日

2007年 5月26日

2008年 6月21日

2009年 7月9日

2010年 7月1日

2011年 5月12日

註：天文台1999年底設立酷熱

警告制度
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■炎炎夏
日，台式
冷飲專門
店終日顧
客不絕，
個別生意
更 急 增 2
成。

■懷疑中暑九龍公園清潔女工送院救治。

▲夏天早到了，女士亦提早換
季。 香港文匯報記者曾慶威 攝

天文台昨日發出今年首個酷熱
天氣警告，女士們紛紛出動背心
短褲抗炎夏。

香港文匯報記者曾慶威 攝
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