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趙國雄：長實下周有意投地 荃灣凶宅35口價拍出
香港文匯報訊（記者 顏倫樂）市場盤源收窄，筍盤買少

見少，凶宅盤亦成「搶手貨」，昨日黃開基拍賣行推拍荃灣
中心「六屍命案」凶宅單位，獲兩大凶宅投資者陳應佳及伍
冠流激烈爭逐，單位經過35口叫價後，歷時僅10分鐘即火速
拍出，成交價118.5萬元，惟價錢仍低市價逾3成。
該凶宅位於荃灣中心太原樓4樓G室，面積490呎，開價95

萬元推出，拍賣開首時每口叫價2萬元，陳應佳及伍冠流輪
番舉手競投，待陳應佳在第5口價時，每口價大幅調低至
5,000元，氣氛更見熾熱。最後經35口價後，單位由陳應佳以
118.5萬元投得，高開價24.7%折合呎價約2,418元。
陳應佳表示，該單位原本「心水價」僅100萬元，但因目

前未持有任何凶宅，故出價進取，打算將單位間成3個套房
出租，每間套房3,000元，並會斥資約12萬元裝修。他又說，
昨日為今年首次購買凶宅。

低市價逾三成
另一投資者伍冠流亦認為單位成交價不錯，原本打算斥

120萬元競投，但後來見對手「志在必得」，加上單位命案相
當轟動，遂退出競逐。現時將目標投放在下周忠誠拍賣的沙
田廣林苑Ｃ座（馥林閣）5字樓9號單位，面積534呎，開價
130萬元。他又說，凶宅現時供應少，令價錢被搶高，所以
會睇準才入市。據兩名投資者所指，單位「正常價」約180
至190萬元，以是次成交價計算，低市價約34%至37.6%。

中原地產研究部聯席董事黃良昇指
出，今年4月錄得31宗逾100萬元的二手公
屋買賣登記，其中有1宗打入歷年十大高
價成交榜之內。登記金額最高的是深水
李鄭屋 禮讓樓18樓的單位，錄247萬

元，創出歷年新高。期間次高為大埔太
和 新和樓4樓及牛頭角彩霞 彩星樓23
樓的單位，成交價同樣錄得192萬元。
上月期內亦有3宗短期轉讓個案，全部

不是確認人轉售。其中粉嶺祥華 祥順
樓14樓5室，業主持貨107天，轉售帳面獲
利40萬元；大埔運頭塘 運亨樓10樓21
室，業主持貨359天，帳面獲利35.8萬
元；藍田興田 彩田樓17樓2室，業主持

貨144天，帳面獲利22.6萬元。

二手公屋宗數按月跌三成
今年4月二手公屋買賣合約登記錄得38

宗，總值5,035.3萬元，較3月分別下跌
29.6%及19.7%，買賣宗數創15個月新
低，顯示3月間受大市放緩影響，市民減
慢入市步伐。期內，粉嶺華明 以4宗買
賣登記稱冠，總值593萬元。；青衣 錄3
宗登記居次，總值222萬元；黃大仙鳳德
、沙田恆安 、黃大仙竹園北 、大

埔太和 、鴨 洲利東 、大埔運頭塘
、青衣長安 及屯門建生 則各有2

宗。

李鄭屋 刷新公屋樓王
香港文匯報訊（記者 梁悅琴）樓價持續上升，二手公屋亦水漲船

高。深水 李鄭屋 禮讓樓18樓單位，以247萬元成交，打破

去年9月份黃大仙下村龍華樓的230萬元，登上公屋樓王。

恒基西半山重建審議或延後
香港文匯報訊（記者 顏倫樂） 基持有大部

分業權的西半山羅便臣道23至27F號，於臨近城
規會審議的兩日前(即5月4日)再次修改發展參
數，估計城規會未有足夠時間處理，審議或壓後
至下個會議日期。
規劃署資料指， 基是次修改內容，包括將高

限由原本要求的240.15米(主水平基準以上，下
同)，修改至237米，但相應地要求輕微放寬地積
比率由5倍至5.1倍，並指放寬屬獎勵性質，因項
目的道路工程擴闊計劃涉及申請人把部分地盤土
地歸還政府。
另外，石塘咀日富里10至12號申建酒店，雖然

政府部門對項目未有特別的意見，但由於缺乏美
化市容的設施，加上附近市民意見等，規劃署不
認為該地盤適合作酒店發展，對申請持保留的意
見。

帝峰．皇殿創呎價新高

吳鎮科尖沙咀商廈放租
香港文匯報訊（記者 周穎）零售業前景理

想，推高商舖租金，業主紛紛推出銀座式商舖招
租，最新個案為資深投資者吳鎮科旗下尖沙咀麼
地道30號全幢推出招租或招售。
中原（工商舖）商舖部董事黃偉基昨日於記者

會時表示，尖沙咀麼地道30號樓高13層，總樓面
面積約1.4萬平方呎，地舖面積1,213平方呎，意
向呎租460至470元；樓上為一梯一伙設計，每伙
單位面積943平方呎，及
12樓頂層連天台單位，面
積1,886平方呎，意向呎租
約40餘元，均以區內同類
型物業作參考。
他又表示，由於物業鄰

近K11商場及棉登徑酒吧
街，相信物業有叫價能
力。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）為加快收購壯大
資產，置富產業信託(778)主席趙國雄昨表示，剛
獲股東大會批准，置富未來可以擴大收購投資項
目類型，並不單止是零售物業，即使是商場連寫
字樓物業亦可收購，但置富主力投資仍是以零售

物業為主，而泓富(808)則以非核心區商廈為主。
談到下周四政府再推出三幅住宅土地拍賣，他
稱，長實亦有興趣，當中以面積較大的土地最感
興趣。

置富獲准擴收購範疇
他稱，今年首季置富旗下14個商場租金加幅平

均達17.4%，其中以地產代理生意最好，租金加幅
達1倍，醫務所的租金亦大幅提升，其他以民生為
主的日常生活必需品行業租金加幅只約為數個百
分點，相信於第二、三季的置富業績會反映出
來。
趙國雄指出，基於本港及內地有不少商場都是

連寫字樓一齊出售，且部分銀座式商場的土地用
途可能是寫字樓，以往置富產業的收購只限於零
售物業，錯失不少此類商場連寫字樓的收購機
會，如今獲股東大會批准，可以擴大收購投資項
目類型，大大增加收購的靈活性。
他又透露，今年5月置富旗下商場組織6團至8團

合共300至400人內地購物團，主要到紅磡都會商
場及馬鞍山廣場購物，此類商場亦加入珠寶、日
用品租戶，整體生意於五一小黃金周亦升15%。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）一手盤持續受
捧，信和營業部總經理田兆源昨表示，奧運站帝
峰．皇殿剛售出第1座77樓A單位，面積1,882
呎，售價3,641.9萬元，呎價19,351元，創出該屋
苑標準戶新高紀錄。
此外，配合市場對二按的需求，田兆源稱，會

為大埔承峰提供最高樓價25%的二按，首2年P-
2.5厘(即2.75厘)，其後為P，選用二按可獲照訂價
減2%。承峰昨亦加推2伙，最快周日推售。

十大貴重公屋二手單位排行榜
登記 屋苑 購入價 售出價 升幅

日期 (萬元) (萬元) (%)

11年4月 深水 李鄭屋 禮讓樓1802室 30.5 247 710

10年9月 黃大仙黃大仙下 7座1902室 33.8 230 580

10年12月 黃大仙竹園北 桐園樓2420室 63 220 249

10年12月 沙田顯徑 顯慶樓2005室 145 215.8 49

11年2月 沙田顯徑 顯楊樓1512室 128 215 68

10年10月 上水天平 天明樓1913室 122 210 72

10年10月 馬鞍山耀安 耀頌樓1710室 180 207 15

11年2月 藍田興田 美田樓2605室 26 200 669

11年3月 藍田德田 德隆樓1214室 23 200 770

10年9月 深水 李鄭屋 和睦樓812室 25.3 198 683

資料提供：利嘉閣地產研究部

■趙國雄看好今年零售市道表現，加上租金升幅
理想，料置富產業今年的業績會持續向好。

香港文匯報記者梁悅琴 攝


