
美聯數據顯示，目前本港選用定息按揭
的比率僅約0.2%，一旦利率抽升，供款者
須即時面對負擔上升的風險，美聯集團副
主席黃錦康指，美國超過8成用家選用定息
按揭，而且過去20年數字一直維持約7成以
上，認為香港應該參考這些「成熟市場」
的經驗，建立定息按揭市場。

黃錦康：近100%用家選浮息
黃錦康指出，香港一直以來以浮息主導

市場，根據金融管理局資料顯示，從04年到
現在，浮息按揭選用比率高達99.8%，而定
息按揭只佔0.2%。而根據美聯物業資料研
究部統計1990年至2009年二十年間平均按息
約為6.83厘，較現時的約2.2厘為高。假設按
揭貸款為200萬元，還款期20年，以98年按
息為11.25厘計算，每月供款約2萬元，但其
後按息持續回落，而若以02年初的2.625厘
計算，則每月供款約1萬元，不僅較高峰時
期少約5成，就算和20年（1990年至2009年）
平均按息6.83厘比較，亦少約30%。而現時
按息若為2.2厘，每月供款約10,308元，與02
年初水平相若。如息口向上，加上現在樓
價處於高位，則市民將面臨「雙重風險
高」，較97年至03年樓價跌、息口跌的「雙
跌」的局面更為嚴峻。

黃錦康認為，定息計劃可以協助供款者
鎖定風險。

8成受訪者考慮定息計劃
經絡按揭早前訪問277名市民，92%認為

今年按息會上升，79%受訪者認同，定息計
劃可鎖定風險，表示會考慮使用定息計劃。

經絡推3年期定息2.3厘
該行昨公佈，推出36個月定息按揭計劃，

定息2.3厘至2.38厘，其後息率為最優惠利率
（P）減3.1厘，或同業拆息（H）加0.8厘，
上限為P減2.9厘（P為5.25厘）。經絡高級首
席副總裁張顥曦稱，按揭成數最高為估值
90%，按揭年期最長30年，計劃最低貸款額
為80萬元，現金回贈0.2%。
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美聯：息口向上 較上次樓災更嚴峻

樓市雙高風險 宜設定息市場

現崇山下月中開盤

夾屋悅庭軒呎價叩7千新高

香港文匯報訊（記者 周穎）新盤銷情理想，不過
嘉里旗下黃大仙現崇山尚未獲批出預售樓花同意書，
發展商估計，有機會於5月上旬可以開售，第5、6座
單位意向呎價維持1.2萬元。目前樓盤已經有約1萬個
查詢。

意向呎價1.2萬
嘉里建設執行董事朱葉培昨日於記者會時表示，現

崇山仍未獲批出預售樓花同意書，若取得文件便隨即
派發樓書部署開售，希望在5月上旬開賣，且計劃按
市況首批單位由原50個增加至60個，第5、6座單位意
向呎價維持1.2萬元水平。
他又表示，樓盤至今接獲約1萬宗查詢，另項目於

深圳的路演仍然進行中，現已經有數百人表示對現崇
山有興趣。
朱葉培指出，同系土瓜灣旭日街項目已獲批圖則，

但仍未入紙申請預售樓花同意書，雖然同區有地皮拍
賣，市場普遍預料成交價會理想，區內物業有望受
惠，不過項目會按程序於明年才推售。地盤佔地15萬
平方呎，料可建約180伙，大部分單位面臨海景，面積

約由600平方呎至逾1,000平方呎的兩房至3房單位。
現崇山由5幢住宅大廈組成，第1及2座為豪華樓

座，而第3、5及6座則為標準樓座，合共提供968個單
位，當中約60%成為三房或以上單位，標準單位面積
由680至1,470平方呎不等。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）大生地產馬氏家族持有的香
港仔黃竹坑香葉道43號，以05年已獲批准的發展方案為基礎，
向城規會申請發展酒店，但亦有輕微修訂，包括高度、房間
面積等。新方案房間數目維持299間，樓層減少3層至33層，房
間平均面積約534呎，30樓另有一間1,068呎的大房，高度減少
約17米至約120米（主水平基準以上）。地皮現址雖為工廈，但
已被規劃為商貿用途，故可作酒店發展。
據悉，從事木器及傢具業務的「木器大王」傅世彪家族及

有關人士，去年初斥約3.5億元購入尖沙咀加連威老道31及31A
號，近日向城規會申請放寬非建築用地限制，並重建為1幢20
層高的商廈，總樓面約3.36萬呎。

歸完精舍申建壁龕
另外，華孝有限公司申請於長花屏路15號歸元精舍地下及1

樓，發展骨灰龕用途，涉及樓面2,540呎，提供約21,355個壁
龕。地盤規劃為「政府、機構或社區（4）」用途，現址為道教
庵堂，內有信眾先人靈牌供奉。據申請文件指，華孝有限公
司董事為容超榮，公司與中國福音事工促進會合作，該會將
為龕堂的管理者。

大生黃竹坑酒店減3層

香港文匯報訊 香港置業何椲航表示，該行日前促成九龍站
天璽1,396呎單位成交，買家為一名內地客，獲業主略減價約
1.5%後，斥資3,695萬元承接。
何椲航指，該成交之天璽單位為日鑽璽極高層C室，建築面

積1,396平方呎，3房套房連多用途房間隔，享海景，以3,695萬
元成交價計算，折合呎價約26,468元，屬市場合理水平。買家
對九龍站屋苑情有獨鍾，早於數月前已開始物色心儀物業。
原業主於09年2月以約2,422萬元購入，獲利約1,273萬元或

53%。

內地客斥3695萬買天璽

本港按揭利率與樓價走勢

資料來源：美聯物業資料研究部
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香港文匯報訊（記者 趙建強）息差收窄，銀行相繼調高按息，美聯認

為進入加息周期已屬必然，且在樓價高企下，市民置業需要同時面對高樓

價及高利率「雙高」壓力。該行更擔憂，若樓價在政府增加供應而出現下

跌下，更會面臨供樓負擔增加而樓價下滑的苦況。因此，美聯

呼籲政府建立定息供款市場，使樓市可以平穩發展。
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香港文匯報訊（記者 林

婉琪 澳門報道）澳門特區
行政長官崔世安於本月20日
出席澳門立法會答問大會時
公布，倡議向於1至2年內轉
售的住宅單位及樓花徵收高
達樓價20%的特別印花稅，
又倡議收緊銀行樓花按揭比
率。消息傳出後，隨即引起
市場上極大回響，市場交投
銳減，不少澳門地產中介在
過去復活節假期成交宗數大
減，更有地產中介的成交宗
數與去年同期的相比大幅下
跌逾90%。

復活節成交大跌9成
消息公佈後引起市場極大

回響，澳門市面上無論成交
量、叫價及睇樓量均全面銳
減。由於政策目前仍在倡議
階段，還存在㠥很多不明朗
因素，如執行細節、執行日
期等，因此令市場存在眾多
揣測，交投明顯較之前淡
靜。

部分業主減5%吸客
中原（澳門）營業董事石

寶德表示，由於市場淡靜，
不少業主均肯主動減價約5%
吸引買家，復活期間的睇樓
量也大幅下跌，與消息公佈
前的周末相比，約有70%跌
幅。
有地產中介人表示，消息

傳出後，不少在復活節期間
的睇樓人士均大幅壓價，亦
有賣家態度軟化，以原價的
90%-95%成交，料政策未明
朗前，澳門的地產市場氣氛
將持續明顯轉淡，樓價亦可
能有下調空間。

地產熱㡊

富澤花園呎價近萬創新高
香港文匯報訊 美聯物業郭慶華表示，受

到港島區新盤熱賣的效應帶動，北角富澤
花園一高層全海景758呎罕有放盤，剛透
過該行以迫近萬元呎價易手創出新高價。
郭慶華稱，剛成交的富澤花園為富邦閣

高層G室單位，面積約758呎，擁全海景景
致，成交價約750萬元，折合呎價約為
9,894元，屬市場理想價成交。買家為同區
換樓客，作自住之用。
原業主於09年4月以約460萬元購入，獲

利約290萬元或63%。

名鑄新造呎價2.2萬
香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 豪宅交投

活躍，九龍站及尖沙咀一帶於復活節假期
內錄得多宗成交，不乏逾3,000萬元的大碼
交易。領高地產發言人方偉業表示，尖沙
咀名鑄剛錄一宗成交，而追溯上一宗成交
已在2月；最新成交的單位為高層G室，
面積1,442呎，成交價約3,200萬元，呎價
22,191元。原業主於09年8月以一手價
3,124萬元購入，現帳面僅微賺76萬元。
九龍站君臨天下日前亦錄得交投，單位

為3座高層B室，面積約1,455呎，連租約
以3,650萬元成交，呎價約25,086元，買家
為投資者。原業主於06年2月以1,768萬元
購入，帳面獲利約1,882萬元，賺幅逾1
倍。其餘屋苑亦錄多宗成交，如擎天半島
錄得約2宗、凱旋門錄得4宗成交等。

高緯料港甲廈租金再升2成
香港文匯報訊（記者 周穎）高緯環球

發表以「關於香港寫字樓租金是否已經
脫軌」為題的研究報告指出，於去年，
在強大的需求及有限的供應下，本港中
區的超甲級寫字樓成為全球最昂貴的寫
字樓市場，平均租金按年上升超過50%至
呎租20.04美元 （折合港幣155.90元）。但
由於供應持續緊缺，該行預期，今年甲
級寫字樓的租金將額外增長20%至25%。
報告指出，於2010年，在強大的需求

及有限的供應下，香港中環商業區的超
甲級寫字樓成為全球最昂貴的寫字樓市
場，平均租金較2009年上升超過50%至呎
租20.04美元 （折合港幣155.90元），如以
淨租金計為139.5元。

星滬租金只及港三分一
隨㠥黃金地段的商業寫字樓供應有

限，很多國際性企業和投資者也在尋求
乙級寫字樓，香港中心商業區的超甲級
寫字樓的平均呎價在首季度已達到淨租

金約每呎19.15美元 （折合港幣149元），
而在新加坡及上海相似地段的平均呎價
只是香港的三分之一，平均租金大約呎
租為6.3美元（折合港幣49元）。該行預計
今年相關的租金將會攀升得更高。
高緯環球旗下的資產市場部董事總經

理約翰斯廷森指出，市場對亞洲頂級寫
字樓的需求持續上升，特別是新加坡及
香港等是獲得國際機構垂青進駐的地
區。不過，由於本港新的供應非常有
限，預料今年甲級寫字樓的租金將額外
增長20%至25%。

香港文匯報訊 香港置業江仕秋表示，鑽
石山夾屋悅庭軒繼上月份一個高層兩房戶以
呎價逾6,300元成交創出新高價後，該行剛
促成一宗3房戶成交，呎價再突破高位，挑
戰7,000元水平，直逼毗鄰屬私人屋苑的星
河明居。
江仕秋指，該成交之悅庭軒單位為1座極

高層D室，建築面積751平方呎，3房套房間
隔，享山景，以525萬元成交價計算，折合
平均呎價約6,991元，創下屋苑入伙以來新
高價。買家認為悅庭軒享毗鄰港鐵之優勢，
加上鍾情單位向東南，且附企理裝修，睇樓
後立即爽快拍板入市。原業主於07年3月以
285萬元購入，獲利240萬元或84%。

■澳門政府加徵重稅遏抑樓市炒賣。

■嘉里發展執行董事朱葉培（右）、嘉里物業代理市
務總經理吳美珊（左）及為現崇山示範單位作設計的
陳佰恩，介紹示範單位設計特色。

香港文匯報記者周穎 攝

■香港中環甲級寫字樓租金全球最貴。


