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內地別墅建設經營 擬禁外資染指

樓市冷清 三亞炒房客「割肉」離場

香港文匯報訊 據《廣州日報》報道，廣州一些額度不
足的銀行採取「暗調」的方式二套房貸的借款人如果同
意在基準利率基礎上上浮15%到20%，將比較容易獲得貸
款，而首套放貸亦有部分銀行上調了5%到10%。

廣州一按揭公司的負責人稱，在廣州，四大行的房貸
利率在官方口徑中是沒有發生變化的，即首套房按基準
利率，二套房在基準利率基礎上上浮10%。

不過另一家主要與股份制銀行打交道的按揭公司總經
理則透露，一些中小型股份制銀行和外資銀行，對上調
利率較多的客戶會優先進行放款處理，「銀行通常會給
一些暗示，比如會與客戶溝通，二套房貸利率上調15%
到20%就能夠在放款速度上得到保證之類」。

這種說法得到了部分股份制銀行的證實，一位股份制
銀行的負責人表示，對於二套房貸利率上浮10%的客
戶，多數銀行還是會受理的，如果能上浮15%到20%，放
款的速度自然會加快。不過這位負責人表示，事實上現
在市場上的二套房貸業務量已經很小。

二套房貸利率
穗部分銀行「暗調」

北京三成普通職工
四成收入「進貢」住房

內地境外置業者
最青睞星洲香港

住建部要求各地
檢查建設工程質量安全
香港文匯報訊 中廣網消息：住房城鄉建設部要求

各地組織開展全國建設工程質量安全及建築市場監
督執法檢查，在各地自查的基礎上，住房城鄉建設
部將於8月至9月組成檢查組進行督查。

據住房城鄉建設部有關負責人介紹，檢查範圍包
括在建住宅工程和公共建築工程，其中住宅工程主
要檢查保障性安居工程。

住房城鄉建設部要求，所有在建工程要進行全面
自查。各地住房城鄉建設主管部門要通過抽查、巡
查的方式進行檢查，其中對保障性安居工程要全部
檢查。對檢查出的質量安全問題和隱患，要及時進
行整改，對有關違法違規行為，依法嚴厲處罰。

■內地境外置業者最青睞包括香港、新加坡在內的
10大城市。圖為香港一個私人屋苑。 資料圖片

■內地醞釀禁止外商投資別墅的建設、經營，以防止熱錢過多流
入房地產市場。圖為貴陽一個別墅項目。 網上圖片

香港文匯報訊
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去年5月，銀監會曾經在商業銀行中展開首輪房貸壓
力測試，設定了全國房地產價格平均分別下跌

10%、20%和30%三種情形。今年全國「兩會」期間，銀
監會主席助理閻慶民對媒體表示，去年的壓力測試表
明，在房地產調控之下，如果房價下跌30%，尚在銀行
可以承受的壞賬風險範圍之內。

房價下降分輕中重三標準
銀監會相關負責人表示，本輪壓力測試針對高風險地

區和一般地區分別設置了程度不同的壓力情景。同時，
測試風險因素更加全面，考慮了多種極端情景；測試內

容也更加廣泛，同時更加關注壓力測試過程的科學嚴
謹。

據報道，新一輪房地產壓力測試除增加了住房成交面
積下降等假設情形，還提高了房價下降的輕、中、重三
種情況的標準。這三種情形分別是：房價平均下跌
30%、利率上調27個基點；房價下跌40%、利率上調54個
基點；房價下跌50%、利率上調108個基點的情況。

據測試結果評估銀行脆弱性
銀監會相關負責人解釋說，「壓力測試情景假設是對

未來某種極端情況的假定，不代表銀監會對房地產市場

走勢的判斷，也不代表宏觀調控政策可能出現的變
動。」

中央財經大學中國銀行業研究中心主任郭田勇表示，
由於銀行每一年的信貸資產都在發生變化，因此需要根
據市場情況的改變及時進行新的風險測試，從而對單家
銀行、銀行集團和銀行體系脆弱性作出評估和判斷。

銀監會相關負責人表示，壓力測試是一種以定量分析
為主的風險分析方法，用以測算銀行在假定的極端情況
下可能發生的損失，分析損失對銀行信貸資產質量、盈
利能力和資本金的負面影響。銀行可以根據壓力測試結
果確定潛在風險點，針對性地制定相應政策和預案。

香港文匯訊 據《京華時報》報道，北京市社科院
昨天發佈的「2010年—2011年北京社會發展藍皮書」
披露的數字顯示，北京市普通職工中有34.9%的人
要租房和還房貸，這筆支出每月平均達到873元，佔
平均年總收入的近40%。

藍皮書中收錄了北京市有關機構對16區縣、17行
業職工工資收入狀況抽樣調查報告。調查以職工稅
後到手收入計算其工資水平，不含個稅及社保等。

七成年薪低於3萬
調查表明，2009年全市普通職工人均年工資收入

2.68萬元，合月均2,233元；全市普通職工家庭人均
年收入2.20萬元，合人均月收入1,833元。接近70%
的普通職工年工資收入低於3萬元，年薪不足1.2萬
元的職工約為2.8%，超4萬元的僅14.2%。

對北京市普通職工而言，家庭平均年收入約為5.71
萬元，平均年支出約3.14萬元，約佔年收入的55%。

藍皮書特別指出，有租房、還房貸支出的職工佔
普通職工總數的34.9%。他們每月平均租房、還房
貸支出873元，佔到平均年總收入的近40%，壓力相
當大。

香港文匯報訊（記者 劉曉靜 北京報道）「第二屆
中國海外購房節」23日在京舉行。會上，搜房網聯合
中國購房者最熱衷的國際10大城市房地產機構聯合成
立「中國海外置業平台」，為國人境外購房提供一站
式服務，亦正式開啟了中國購房者規模化海外購房。

「中國海外置業平台」成立
此外，成立儀式上，由搜房網與中國指數研究院

聯合發起的「全球房地產指數系數」（Global Real
Estate Index System: GREIS）全球10大城市房地產價
格指數亦對外發佈。報告指出，內地境外置業者最
青睞的國際都市包括：新加坡、倫敦、溫哥華、紐
約、舊金山、多倫多、洛杉磯、悉尼、墨爾本、布
里斯班、香港等10大城市。房地產價格指數最高的
是香港，是北京指數的4倍多，最低的是布里斯班，
其價格指數最靠近北京指數。

據悉，「中國海外置業平台」由搜房海外置業
網、中國購房者最喜歡的海外城市的優質房源、

「中國海外購房者俱樂部」、6大搜房認證海外購房附
屬服務體系、一站式海外購房客服中心等5大部分組
成，力求以一站式服務模式助力國人境外置業。搜
房控股董事長莫天全在會上表示，希望通過該平台
全面搭建中國購房者和海外房地產投資商的聯繫，
使供需雙方均可享受「中國海外置業平台」的一站
式海外購房服務。
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確定潛在風險點 制定相應對策預案

香港文匯報訊 據中財網消息：4月初國家發改委
會同商務部等部門正在對《外商投資產業指導目錄

（2007年修訂）》（以下簡稱《目錄》）進行修訂，在
禁止外商投資的項目中，新增了「別墅的建設、經
營」一項，而該項在2007年版的指導目錄中，僅被
列入被限制的項目中。目前，該《目錄》正處在公
開徵求意見階段。在相關人士看來，這一舉措旨在
防止熱錢過多進入房地產領域，對外資限制將「步
步緊逼」。

在限購等一系列樓市政策下，外資對別墅這一價
值窪地青睞有加。廣東刀客地產顧問機構董事長謝
逸楓表示，別墅雖然成本較高，但抗跌性與升值潛
力也強，在嚴厲的樓市調控下，將成為更保險的投
資選擇。

別墅領域的價值窪地引發了外資的追逐。中國農
業銀行戰略管理部資深分析師付兵濤表示，「一季

度在人民幣升值預期等因素的作用下熱錢流入加
速，外匯儲備季度增量達歷史次高。」

防止熱錢過多進入房地產
國家外匯管理局統計顯示，今年一季度外匯儲備

增加1,973億美元，季度增量僅次於2010年四季度的
1,990億美元，為歷史次高；相應的，今年一季度外
匯佔款增加1.12萬億元，僅次於去年四季度的1.25萬
億元。

僅僅今年前2個月，中國房地產實際使用外資41.5
億美元，同比增長50.5%。住建部政策研究中心副
主任王鈺林認為，「禁止的目的在於分流熱錢，防
止別墅價格拉高房價，影響樓市調控。」

仲聯量行北京董事覃曉梅認為，「外資青睞國內
住宅市場，尤其是別墅，制定政策的目的就是阻止
外資將別墅當做避風港。」

香港文匯報訊 據《廣州日報》報道，去年暴漲的三亞
樓市，目前情況卻來個大反覆，成交極為冷清，而一些

「耐不住」的炒房客開始「割肉」離場，三亞高房價或已
是「強弩之末」。

一手價堅挺 二手價急降
建在大海裡的鳳凰島，是三亞房地產的一個神話，開

盤均價便在每平方米5.5萬元以上，傳言曾一度被炒高到
了每平方米15萬元（人民幣，下同）。目前，鳳凰島售樓
部給出的價格依然堅挺，最便宜的也要每平方米6.98萬
元，但顧客稀少，並曾出現偌大的樓盤只有一名銷售人
員駐場的情況。

與鳳凰島一樣，三亞其他樓盤售樓部裡開出的價格都
相當堅挺。「現在怎麼可能會降價呢，」某樓盤銷售顧
問姜濤說，「做房地產的都知道，樓價一降就死。」

雖然一手樓價格堅挺，但隨㠥買房者急速減少，炒房
客已經挺不住開始狂拋貨，導致三亞二手樓價格開始猛
降。據悉，在三亞免稅店開業當天，許多中介人員舉牌
到免稅店門口攬客。

據了解，「折價」賣房的投資客比比皆是，比如半山
半島四期的一套房子才賣3.3萬元每平方米，而一手樓價
則要每平方米4萬多元。

房價一周下跌5%
「其實三亞的房子超過90%都是外地人買的，限購令

可以說對三亞的房地產市場影響最大。」三亞一中介公
司的程先生表示，「只要還在繼續實行限購令，三亞的
地產市場就很難再火起來。」

當地人吳女士表示，三亞的平均工資才每月2,000多
元，這些超過每平方米2萬元的樓盤不可能是三亞本地人

能夠接盤的。
數據顯示，4月11日到17日，三亞商品房成交125套，

周均價為每平方米25,942.96元，較上一周每平方米
27,344.94元，下跌了1,401.98元，環比下跌了5.13%。

香港文匯報訊 據《南方都市報》報道，22日上午，有
「五一樓市風向標」之稱的「2011珠三角房博會」在廣州
錦漢展覽中心開幕，這是今年樓市調控新政後廣東省首
個大型房地產展銷會。由於廣州限購，今年來自廣州的
樓盤比去年有所減少，但珠三角非限購城市樓盤的參與
熱情高漲，紛紛到廣州來搶客。

部分樓盤打出9.5折優惠
目前，參展樓盤價格沒有明顯鬆動，參觀市民也大多

持觀望態度。

在房博會現場發現，今年很多知名房企推盤數量和單
位數量數目都比較可觀，加上珠三角其他城市的樓盤，
總共有上百個樓盤進行為期三天的聯展。

據合富輝煌統計，今年「五一」期間廣州將有1.2萬新
房供應市場，比去年有所減少。其中番禺、花都的貨量
佔60%，中心城區供應仍然緊張。

部分樓盤給在現場成交的客戶額外的折扣。比如某樓
盤在房博會期間成交客戶有額外9.9折；還有的樓盤在現
場派發2萬元的購房禮券；大學城某樓盤還推出房博會期
間認籌，開盤當天可獲9.5折優惠的活動。

但更多的樓盤表示價格並沒有明顯變化，也不會因為
調控就降價。

非限購城市到廣州搶客
肇慶、清遠、佛山、惠州、雲浮等環境較好且售價較

低的休閒類樓盤引起不少看樓者的關注。這些樓盤的價
格比起廣深具有明顯優勢，而廣深的投資客也成為購買
這些樓盤的主力軍。

一家來自肇慶的樓盤均價約為每平方米5,000元，今年
初開售以來，60%的購房者來自廣州和佛山，其中70平
方米的小戶型最好賣，總價只有30多萬元。而另一家來
自中山的樓盤銷售人員表示，去年底廣珠輕軌開通後，
廣州南站到中山東昇站只要27分鐘，很多廣州的投資客
到中山置業。

珠三角房博會 廣州參展樓盤減少

■隨㠥買房者急速減少，炒房客已經挺不住開始拋貨。
圖為三亞海濱的居民小區。
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