
數據顯示，3月份，70大中城市新建
住宅銷售價格環比下調及持平的城

市達到了20個，相比2月份增加了6個，且
漲幅縮小的城市更是達到了29個。環比價
格下降的城市主要有北京、合肥、南昌、
深圳等。此外，同去年相比，70個大中城
市中，同比價格下降的城市有2個，46個
城市依然呈上漲趨勢，但漲幅均有所回
落。

降價集中一線城市
北京中原地產三級市場研究部總監張大

偉向香港文匯報記者分析指出，降價主要
集中在一些調控政策密集並執行到位的北
京、深圳等一線城市，此外，較早實施了
限購政策的二線城市調控亦得到了成效。
他說，中央第三輪樓市調控直接抑制了過
半需求，更是加大了信貸資金的調控力
度。在限購、限貸、加稅、增供等政策疊
加作用下，預計4月份樓市調控數據中環

比降價的城市將繼續擴大。
國家統計局新聞發言人盛來運上周五亦

表示，從一季度的情況來看，房地產調控
的效果繼續顯現，樓價過快增長趨勢得到
控制，而中央的保障房計劃將會進一步對
價格走勢產生影響。

16市二手樓價漲0.5%
但張大偉稱，儘管一線城市樓市得到有

效調控，但一些二三線城市樓價依然呈較
快上漲。數據顯示，3月份新建商品住宅
中，有29個城市環比漲幅超過0.5%，價格
上漲較快。此外，在二手住宅價格變動
中，與2月份相比，3月單月上漲超過1%
的城市依然有3個，超過0.5%的城市也有
16個，而這主要集中在一些執行力度較差
的二三線城市。同時，京、滬、穗、深4
個一線城市也明顯出現了分化，其中上
海、深圳依然明顯上漲，而廣州和北京已
經逐漸開始下調。因此，政策依然需要提

高執行力度，樓市調控政策仍有持續加碼
的必要性。
住房和城鄉建設部副部長齊驥周日亦強

調，為達到樓市調控目標，各地要堅決遏

制不合理的住房需求，使市場價格符合真
正的供求關係。要在增加土地供應、進而
增加住房供應的基礎上，全面準確落實相
關調控政策。

香港文匯報訊 據《上海證券報》報道，限購兩個月之
後，房地產企業老總終於開始普遍看跌樓價。在16日舉
行的博鰲亞洲論壇2011年年會「持續調控下的房地產業
創新」分論壇上，多家房地產企業老總表示，房地產調
控效果已經開始顯現，預計到三季度政策效果將更加明
顯，部分地區樓價屆時可能下跌10%以上。
首創集團副董事長、總經理劉曉光(見左圖)認為，調

控應該已經初見成效，從北京、上海等前期樓價過快
上漲城市情況來看，銷量跌了50%左右，隨㠥資本市
場、銀行資金對房地產行業政策的收緊，調控效果將
在今年8月份時體現得更加明顯。

限購城市成交量大降
SOHO中國有限公司董事長潘石屹(見右圖)也表示，

本輪調控是最嚴厲的一次。他認為，前幾輪調控都是考
慮市場供需，從土地、貨幣政策、信貸政策去調控，但

從今年開始是直接調控結果，就是限價、限購，在這一
政策的影響下，實施限購的35個城市當中，很多城市的
成交量都下降了50%，而且上海部分地區的樓價已經開
始下跌。「如果一個市場上成交量下跌50%，我想這就
已經初見成效了。」潘石屹認為。
怡海置業集團董事長王琳達也認為，樓價過快上漲的

勢頭從這個季度開始已經控制住了，這在一線城市中體
現得比較明顯，二線城市樓價也開始表現出調控的效
果，但是沒有一線城市那麼明顯。
就在此前幾天，一直看漲的華遠地產總裁任志強已經

率先作出「樓價將下降15%」的判斷，不過，上述房
企老總對於預測降價幅度的態度則更加謹慎。
在記者的追問下，劉曉光說，以北京為例，到今年8月

份的時候，北京的部分地區，主要是東五環和南五環及
以外地區樓價將有明顯降幅，可能達到百分之十幾，而
四環以裡的樓價則仍相對堅挺。

住房和城鄉建設部政策研究中心主任陳淮則斷言，開
發商依靠樓價上漲賺取暴利的時代已經過去了。
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開發商：第三季樓價料跌一成

（記者 周逸 上海報道）據中國房地產信息集團
數據顯示，上周上海商品住宅新房成交量回落至
10.58萬平方米，環比下降13%。成交均價每平方米
為20,256元人民幣，這已是連續三周樓價穩定在2萬
元左右的水平。
中房信數據還顯示，2月以來共有181.85萬平方米

房源獲得預售許可證，但是同期成交量卻只有85.93
萬平方米。分析師薛建雄認為，這意味近兩個月來
有超過100萬平方米的房源因為市場因素而滯銷或沒
敢正式開盤銷售，表明系列政策的調控抑制住了大
量的需求。

■北京一季度樓市成交量跌四成。圖為北京市
CBD附近的樓盤。 新華社

 

去年4月內地出台的

「新國十條」拉開了

史上最嚴厲樓市調

控的序幕，時至今

日，調控已滿周歲。

隨㠥調控的不斷加

碼，樓市這匹野馬似

乎已經被套上了韁繩，

成交量不斷萎縮之下，

樓價亦出現鬆動，但這

種變化更多體現在地方

統計數字上，並不意味

㠥樓市調控已經可以放

鬆，且與民眾的期待相

比，調控路途仍很遙遠，力度仍需加碼。

有關數據表明，在中央不斷的施壓之

下，近來各地樓市成交量出現下調，更有

城市成交量一度萎縮六成，但樓價走勢依

然處於僵持狀態。在全國70個大中城市

中，儘管12城市樓價環比出現下降，但不

可忽視的是，同比去年樓價，全國僅有2

個城市下降，46個城市仍呈現上漲趨勢，

且同比漲幅在5%以內的有26個，比2月份

增加了2個。一些二、三線城市樓市調控

多淪為「空調」，樓價依然上漲。

自樓市調控以來，樓價的下降多體現在

統計數字上，而非民眾的直接感受。國家

住房和城鄉建設部副部長齊驥日前有言，

樓價合不合理，最有權利評價的是當地居

民。據此而論，現今樓價無疑與民眾的期

待相差甚遠。

可以說，房地產市場已經進入由「量減」

向「價跌」轉變的關鍵時期，房地產調控

也已經到了逆水行舟的關鍵時刻，越是如

此，調控越是不能放鬆，政策依然有加碼

的必要性，否則，中央的努力就會前功盡

棄，得不償失。當局應堅持「樓價不跌、

調控不止」的信念，嚴格執行相關調控政

策，讓樓價不再「飛」或讓樓價「飛慢

點」。
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香港文匯報訊 據《北京日報》報道，從15日開
盤算起，到17日晚22時20分最後一人完成認購，北
京市首個「限樓價、競地價」的中小套型普通商品
房項目—長陽國際城的近1,600套住宅被人認購一
空。雖然認購數量顯示該樓盤已經售罄，但開發商
相關負責人表示，不排除經過審核後，有些購房人
因資格不夠不能買房，從而再次出現待售房源的可
能。

住建部副部長：
聽取民意 調控樓價
據新華社南京18日電 中國住房和城鄉建設部副

部長齊驥17日在無錫表示，樓價合不合理，最有權
利評價的是當地居民。對於已公佈房地產調控目
標、尚未聽取社會意見的地方，需要抓緊聽取群眾
意見，完善調控目標。
齊驥帶隊的國務院房地產調控督查組於14日抵達

江蘇，展開為期4天的督查行動，並在南京、無錫兩
地實地調研。
「各地經濟發展水準不完全一樣，房地產市場成

熟程度、居民居住情況和樓價水準也不一樣，統一
的數字很難覆蓋全局。最有權利評價樓價合不合理
的是當地居民。」齊驥說，這是最終確定以各地經
濟發展目標、人均可支配收入增長速度和居民住房
支付能力作為樓價調控目標三項參照的原因。
齊驥同時表示，當前堅決貫徹國務院的調控政

策，要堅決遏制不合理的住房需求，使市場價格符
合真正的供求關係。要在增加土地供應、進而增加
住房供應的基礎上，全面準確落實相關調控政策。
從4月上旬開始，國務院派出8個督查組，對16個

省（區、市）貫徹落實國務院房地產市場調控政策
措施情況開展專項督查。

香港文匯報訊（記

者 劉曉靜 北京報

道）國家統計局昨日

（18日）發佈數據顯

示，3月份，內地70

個大中城市新建商品

住宅價格與上月相

比，環比價格下降的

有12個城市，持平的

有8個城市。新建住

宅銷售價格同比上漲

5.2%，較上月5.7%

的漲幅放緩。此外，

同去年相比，70個大

中城市中，46城市樓

價雖漲但漲幅回落。

業內人士指出，中央

三輪樓市調控效果已

經逐漸顯現。

3月份70市50升8持平 二三線城市仍看漲

香港文匯報訊
（記者 王玨 北京
報道）國土資源
部部長徐紹史(見
圖 )近日透露，
2010年全國土地
出讓成交總價款
突破2萬億元（人
民幣，下同），而

「十一五」期間的5年全國土地出讓收入則
接近7萬億元。他指出，當前城市發展對
土地的依賴有增無減，利益分配不合理，
社會矛盾突出，土地出讓制度亟待進一步
改革完善。
徐紹史接受最新一期《學習時報》訪問

時坦承，當前由於多因素疊加，土地管理
的「兩難」局面和雙重壓力日益突出。他
透露，2010年前三季度土地市場總體平
穩，量升價穩，但第四季度以來持續升
溫，量價齊升，第四季度住宅用地供應量
環比增加34%，全國105個重點城市住宅
用地價格環比上漲3.7%，房地產用地調控
面臨較大壓力。

土地出讓制度亟待完善
2011年，雖然中央要求在「十二五」開

局之年要防止盲目鋪攤子、上項目，但各
地加快發展的勢頭依然強勁，土地需求十
分旺盛。工業化、城鎮化和農業現代化快
速推進、16個國家級區域發展規劃的實

施，以及基礎設施建設、戰略性新興產
業、社會民生項目、旅遊業和現代服務業
等用地需求將明顯增加。與此同時，土地
供給相對不足與土地利用粗放浪費並存，
節約集約用地的難度很大。
徐紹史指出，今年將繼續加強和改善房

地產用地調控，確保保障性住房、棚戶區
改造和自住性中小套型商品房用地不低於
住房建設用地供應總量的70%，確保1,000
萬套保障性住房用地供應。同時，將堅持
和完善土地招拍掛出讓制度，推動工業用
地彈性出讓和租賃制。
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各地樓市一覽
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國土部：去年賣地收入2萬億

首季70大中城市新樓售價變動
1月 環比 漲幅超過2%的城市有3個，下降的城市有3個。

同比 70個大中城市同比價格上漲的有68個，下降的有2個。其中10個
漲幅超過10%。

2月 環比 與上月相比，70個大中城市中，環比價格下降的有8個，持平的
有6個。

同比 與去年同月相比，70個大中城市同比價格下降的有1個城市，同
比漲幅回落的有31個城市。　　

3月 環比 與上月相比，70個大中城市中，環比價格下降的有12個城市，持
平的有8個城市。

同比 與去年同月相比，70個大中城市中，同比價格下降的城市有2
個，同比漲幅回落的有46個城市。

資料來源：本報記者
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