
長實旗下元朗洪水橋尚城，除上周五開售當日售出
200餘伙單位後，銷售速度放緩，截至昨晚7時許，兩日
累計售出約50餘伙，累計遠少於公司已公布價單的621
伙，公司亦沒有明確公布加推計劃。至於新地元朗尚豪
庭，周末兩日亦以清尾貨為主，公司已公布324伙單位
價單，大部分於周四、五已售出，過去兩日亦不過售出
50伙，當中8成為周六售出。

昨天氣轉差 內地買家受阻
雖然銷售速度明顯放緩，但長實地產投資董事郭子威

昨日下午仍堅稱，物業銷售比預期為好，又將責任歸咎
於昨日本港天氣轉差，一些已安排來港的內地客最終沒
有出現，影響銷售進度，但他又指，過去兩日平均每小
時有約1,000人次參觀，其中內地客佔約5%。他又指，會
保留部分單位於復活節、甚至五一勞動節假期時出售予
內地客，最終期待內地客比例可達15%。但郭子威又表
示，公司亦會盡量確保有更多港客可以購買單位。
新地元朗尚豪庭方面，新地代理業務部項目總監（銷

售）張卓秀敏表示，項目周五及周末兩日，累計錄得超
過25,000人次參觀，又指昨日天雨沒有影響參觀人潮，
但她沒有透露兩日累計銷售數字，僅稱截至昨晚7時，
累售280伙單位，套現約12億元。

尚豪庭累售280伙 內地客佔2成
張卓秀敏稱，物業一房單位已全部售罄，最高呎價為

6,720元，而二房單位則接近沽清，三房最貴呎價為第3
座極高層C單位，面積1,122方呎，售價798.9萬元，呎價
7,120元。另外，物業二座27樓B室「天豪大宅」，面積
1,727方呎，另有天台1,136方呎，以約1,965萬元，呎價
11,380元。而昨日有報道8號洋房以2,800萬售出，呎價
12,664元，創元朗區呎價新高，由內地客承接。
買家比例方面，新地指超過6成為新界區客，港島及

九龍各佔一成，而「中港商人」及內地客則約佔兩
成，其中近八成買家選擇即供付款計劃，其餘則按日

期付款。張卓秀敏又指，不排除保留一半單位至現樓
發售。

名家匯兩日售出11伙
其他新盤方面，早前大幅劈價的㞫地大圍名家匯銷情

最好，兩日售出11伙，而同系灣仔尚匯則售出8伙，長
實另一個項目盛薈則售出7伙。

過去兩日一手銷情
樓盤名稱 伙數
元朗尚豪庭 約50
元朗尚城 約50
大圍名家匯 11
灣仔尚匯 8
大圍盛薈 7
總數： 約126

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）英皇旗下西灣河港
島．東18推售部署如箭在弦，發展商昨公布付款方法，
包括5種不同方式，其中即供付款可獲樓價折扣由3%至
6%不等，建築期付款亦最多可獲1%折扣。而項目最快
今日就會派發價單，最快周四可以推售。
英皇執行董事張炳強表示，旗下港島．東18共有5種

付款方法，其中3種為即供方式，2種採建期方式，即供

付款方法中，A方式先付10%樓價後，餘額在60日內付
清，可獲6%樓價扣減；B方式先付10%後，餘額可延長
至180日內付清，樓價折扣幅度則減至5%。
而C方式屬二按付款方法，二按最多佔樓價3成，與一

按合共不得多於樓價8成，二按息率首3年為P減3厘（P
為5厘），第4年開始以P計算，可照訂價減3%。至於建
築期付款方面，其中A方式分階段於90日內付樓價

20%，餘額入伙後付清，可獲減樓價1%；B方式分階段
付15%樓價後，餘額入伙後付清，則照訂價付款。項目
最快明年底交樓，預料準買家會較多選用即供付款。

買家洽全層 傳30伙預留
項目最快今日開價，首批料54伙，周四發售，標準戶

意向呎價由1.3萬至1.4萬元，頂層特色戶意向呎價2.3至
2.4萬元。張炳強指，現時不乏換樓客及上車客查詢，以
查詢1及3房為主，亦有準買家洽購全層5伙，涉逾4,000
萬元，本地人士佔7成查詢比例，亦有3成內地客。市場
人士稱，昨日盤暫錄得約30宗預留。

元朗兩新盤銷情放緩
銀行加按息 尚城尚豪庭買家趨審慎
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首季私宅租金逼97高位

「東18」今開價 即供獲6%折扣

香港文匯報訊（記者 趙建強）金管局警告

本港銀行或許出現過度借貸，本港多間銀行亦

相繼調升按息，言論指香港已經進入加息周

期，加上各大發展商均加快推盤步伐，亦令人

擔憂發展商是否趕搭尾班車以求盡快於「高位

散貨」，在兩大新盤力谷後，過去兩日周末一

手銷情已明顯放緩，兩日售出約百伙單位，且

其中絕大部分為周六售出，市民入

市明顯轉趨審慎。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）一手
新盤接連推出吸納購買力，再加上賣地
在即，以及銀行調升H按等，市場彌漫
觀望氣氛。美聯數據顯示，過去兩日十
大藍籌屋苑二手成交錄得約23宗成交，
較前周末40宗，錄得43.5%跌幅，部分
屋苑如㢺魚涌康怡花園、紅磡黃埔花
園、將軍澳新都城等更出現「零成
交」。

涉23宗 三屋苑零成交
美聯物業首席分析師劉嘉輝表示，由

於近期新盤密集推售，吸納市場大批購
買力，令二手市場睇樓及成交均受到影
響；同時，匯豐等銀行繼續調升H按利
率，令買家期待業主會因此擴大議價空
間，故現時不願貿然入市，加上月紅磡
高山道地皮拍賣在即，更增加了二手樓
市的觀望氣氛。
另外，中原地產的數據亦同樣錄得跌

幅，十大屋苑錄得31宗成交，交投量較
前周下跌22.5%。中原住宅部亞太區董
事總經理陳永傑表示，各區新盤推出，
最受影響的就屬於該些有新盤推出的區
份，包括港島東及新界西，二手交投顯
著受壓，如太古城、康怡花園及嘉湖山
莊，分別僅錄得1至2宗成交。
新界區方面，中原黎宗文表示，各種

消息影響下，沙田第一城客源被分散，
睇樓量下跌約2成。過去兩日只錄得6宗
買賣成交，較前周末兩天8宗下跌
25%。港島區因應西灣河新盤快將開
售，吸引該區買家睇樓，令同區的太古
城、康怡花園及海怡半島只錄得約3宗
買賣成交，較前周末7宗下跌約57.1%。
至於九龍區由於受到賣地觀望氣氛影

響，該區的麗港城、黃埔花園、新都城
及美孚新㢏等指標屋苑成交量亦只錄得
約6宗交投，按周錄得約53.8%跌幅。

香港文匯報訊 本港私樓平均呎租首季累積上升
2.8%，升幅明顯未及樓價的逾8%。然而，在通脹升溫
的情況下，預期年內租金仍會穩步向上，升幅達一成
左右。

再升2.8%  平均呎租20元
美聯物業資料研究部高級經理張蓓蕾表示，據美聯

「租金走勢圖」顯示，3月份平均呎租報20元，是97年
10月後首度升破此水平，與97年高位相差的幅度收窄
至僅3.9%。去年底受額外印花稅推出的影響，有部分
業主將物業轉賣為租，租盤增加導致租金下跌，至今
年初租金走勢仍橫行。及後樓價續升，加上租盤盤源
減少，租金重拾升軌，首季租金穩升2.8%。

太古城呎租28元升4%最多
以美聯物業促成的租務個案計算，首季部分屋苑平

均呎租升幅超過3%，跑贏大市。太古城平均呎租由去
年底27元升至今年3月28.1元，按季上升4.1%；維景灣

畔增3.7%，另美孚新㢏及河畔花園則齊升3.3%；個別
屋苑如德福花園、荃灣中心及愉景新城，平均呎租升
幅則介乎1.8%至2.6%，表現未及大市。

月租逾萬元比率升破7成
張蓓蕾續稱，隨㠥住宅租金向上，月租逾萬元的租

務個案比率進一步向上。以美聯物業促成的租務個案
分析，3月份月租逾10,000元的租務個案比率突破7
成，此比率較去年同期增加10個百分點。正因租金上
揚，月租逾10,000元的租務個案比率跟隨攀升，而不
少大型屋苑租務個案已達至此範圍。以美聯物業於3月
份促成租務個案為例，太古城、海怡半島、麗港城、
維景灣畔及德福花園月租門檻已逾萬元。
不過，值得注意的是，雖然3月份月租萬元或以下的

租務比率，跌至僅3成水平，但新界區仍有大型屋苑錄
得此類個案。以3月份美聯物業促成的租務個案計算，
花都廣場及牽晴間悉數租務個案均屬萬元或以下，嘉
湖山莊亦超過9成為此類銀碼。

香港文匯報訊 港島區指標商廈成交呎價不斷刷新
高，皇后大道中9號、遠東金融中心相繼錄得呎價逾
2.5萬元的高價成交，部分用家及投資者見港島核心區
商廈呎價凌厲高走，轉戰九龍區市場追低水。由中原
(工商舖)獨家代理之尖東康宏廣場21樓全層，其中4個
單位剛告易手，涉資約1.28億元。

連租約 呎價1.26萬
中原(工商舖)寫字樓部區域營業董事何淑貞表示，成

交單位為康宏廣場21樓14至17室，面積約介乎2,185至
3,329平方呎，合共樓面約10,161平方呎，成交呎價
12,620元，涉資約1.28億元。買家為投資者，於洽購期
間出現另一名買家同時爭奪上址，投資者不惜由每平
方呎12,500元，一直加碼至每呎12,620元，追價近122
萬元才成功購入上址。上述4個單位均附連租約，因租
約於金融海嘯期間簽訂，故租金偏低，參考該廈市值
呎租38元計，物業回報約3.7厘，相信隨㠥各租約於今
年底陸續完結有機會調升至逾40元水平。

南座全層放售叫價進取
何淑貞指，康宏廣場21樓全層分為17個單位，面積

約介乎804平方呎至3,329平方呎，租客包括貿易公
司、外資公司等。業主早前委託該行放售上述全層樓
面，並先推北座，可分拆或獨立出售。隨㠥北座14至
17室速獲買家承接，餘下的9至13室細單位，亦快將推
出應市。同一時間，有買家洽購南座全層，業主見北
座單位吸引投資者追價承接後，叫價態度轉硬，準買
家對入市決定則變得猶疑。

她續指，不少投資者有感寫字樓租金回報較其它投
資工具高，積極把資金調動至商廈市場作投資。相對
港島區市況，尖東一帶的甲級商廈價格升幅仍然落後
大市，估計短期內將吸引投資者「炒落後」，推動區內
寫字樓樓價貼市增長，相信於年底前，康宏廣場呎價
有望衝破20,000元關口。

中遠大廈呎價1.46萬
此外，中原(工商鋪)寫字樓部高級營業董事蔡德寶表

示，該行新近促成中環皇后大道中183號中遠大廈11樓
13A及15室的成交，面積分別約925及1,043平方呎，成
交呎價約14,600元，涉資2,873.3萬元。
買家屬用家。中遠大廈11樓全層去年獲投資者斥資

約2.17億元購入，物業其後拆細出售。於上月底，01
室以每平方呎約14,600元沽出，業主決定將餘下的3個
單位加價放售。原本業主反價至每平方呎14,800元，
惟因用家入市態度誠懇，決定亦爽快，業主終被其誠
意打動，決定不加價沽出上述兩個單位。

投資者追價122萬
斥1.28億購康宏4伙

■尖沙咀康
宏廣場。

資料圖片

■長實執行董事趙國雄(右)及長實地產投資董事郭子
威(左)對尚城銷情感滿意。

■㢺魚涌康怡花園外貌。
香港文匯報記者趙建強 攝

■新地代理業務部項目總監(銷售)張卓秀敏(左)表示，
尚豪庭已累售280伙。
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