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蓮塘尾豪宅二期上馬
佔地13.4萬呎 建27座3層高洋房

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 新鴻基地產於
西九龍海暉道豪宅項目「瓏璽」可望於復活節
前後取得預售樓花同意書，「瓏璽」大宅的
1,.600呎至1,700呎四房雙套戶維持意向呎價2萬
元不變，入場費為3,500萬元。

雷霆料復活節後獲售樓紙
新地代理執行董事雷霆昨指出，「瓏璽」已

錄得300名內地買家洽購查詢，以廣州及深圳
為主，亦有來自北京及上海等買家，且有計劃
安排該等內地買家來港參觀物業。雷霆預計，

「瓏璽」內地買家約10%，另外50%客戶屬商
人。

新地代理高級銷售及市務經理胡致遠指出，
1,900呎5房雙套的「瓏璽至尊」意向呎價會更
高，此項目提供少於30個五房雙套的「瓏璽至
尊」，而「瓏璽大宅」則佔整個項目的六分
一，即約100個四房雙套單位，面積約1600至
1700平方呎。

早前發展商曾表示，「瓏璽」首批推100伙
將包含第1、2座的1,700的「瓏璽大宅」至1,900
呎5房的「瓏璽至尊」。

斥資5億打造會所園林
雷霆稱，集團投資約5億元打造約10萬平方

呎會所連園林，並以「Club Vendome」命名，
呼應巴黎矜貴地段『Place Vendome』，當地匯
聚頂尖珠寶品牌，正配合六星級私人會所提供

的眾多世界稱羨設施配套，私人會所更特設區內獨有尊享
通道直達約23萬平方呎的海濱長廊及公共休憩空間。他
稱，今次會所命名儀式將舉行2次，一次招待內地及香港傳
媒，而另一次將招待已於內地及香港路演登記的約100名潛
在買家。

「增加土地供應有好影響」
雷霆又稱，政府增加土地供應有助穩定樓市，於本季拍

賣的九幅住宅地皮位處不同區份，以及屬不同類型，相信
供應可有助樓市平穩發展。被問及會否擔心供應土地對後
市有影響，他指出，增加供應有好影響，而新地對大部分
地皮有興趣研究。

上水蓮塘尾菜園項目毗鄰邁爾豪園，現規劃為「綜
合發展區」等，地盤總面積達108.2萬呎。中國海外之
前已獲批准項目發展藍圖，第1期並已開始發展，其中
118伙料下半年發售。據區內代理指，現時毗鄰項目的
邁爾豪園，平均呎價約5,600元水平。項目的總發展樓
面43.3萬呎，09年中完成補地價11.76億元，預料投資額
約30億元。

中國海外項目總投資30億
然而，因為申請人需要額外時間來落實及處理第2期

的發展，而規劃許可已過期，故早前再向城規會呈交
發展計劃，主要為第2期取得規劃許可。其中地盤面
積、總樓面及平均單位面積有輕微增加，例如新方案
中擬建的27座3層高洋房，平均面積由1,550增加至
1,991呎。資料指，第2期佔地13.4萬呎，總樓面約5.3萬
呎，預期整個項目2017年可全部落成。

規劃署認為，第2期的規劃許可於3月12日到期，故
申請人需要重新申請以繼續項目發展。由於新方案對

比較早前已批准的方案，並無太大不同之處，僅於總
樓面及平均單位面積上作輕微調整，對周邊環境影響
不大，並且擬建的隔音屏障亦滿足部門要求，故不反
對項目申請，令項目得以繼續上馬。

心光盲人院重建須先重置院校
擾攘多時的薄扶林心光盲人院暨學校發展計劃，亦

於明日「揭盅」，項目由㞫隆地產與心光盲人院合作，
擬把地盤作豪宅發展，但一直因盲人院校重置問題而
受阻，昨日規劃署並未明確表態支持發展，但就拋出
兩點建議，首先，建議城規會先拒絕項目規劃，直至
該院校解決重置地點，第二，暫時規劃地點為「綜合
發展區」，直至地盤滿足一切技術條件，以保證現時該
院校服務不會受損。

另外，香港小輪旗下官涌街52至56號項目，申建1幢
25層高住宅，提供46伙，並申請放寬高限由80米至
86.9米(主水平基準以上，下同)，亦會作建築物後移安

排，規劃署指，後移安排令平台覆蓋率由100%減至
70%，有助美化街道及通風，而高度放寬輕微，不反
對申請。

同時，規劃署擬修訂將軍澳大綱圖，將第85區內一
幅佔地5.78公頃土地改變用途，由「其他指定用途」
註明「污水處理處」，更改為「政府、機構及社區設施」
用途，以作未來香港電台的新廣播大廈。

財團西貢建醫院料獲批
有財團申請於西貢建1幢9層高私家醫院，同時申請

放寬發展地積比率限制。消息指，財團包括富豪陳湖
昌及相關人士。

地盤擬放寬地積比由大綱圖限制下的1.5倍增至1.65
倍，總樓面約1.6萬呎，提供235個床位。規劃署不反
對，指項目對交通 、環境等均不造成負面影響，亦屬
規劃意向，高限放寬亦只為提供更合適的樓層高度，
故不反對申請。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 中國海外旗下

位於上水邁爾豪園旁邊的蓮塘尾菜園項目，

由於第2期規劃許可已到期，早前再向城規

會呈交申請，發展參數較早前批出的方案僅

作微調，規劃署不反對，預料今日將獲城規

會通過。據悉，項目分2期發展，投資額約

30億元，共提供280幢3層高洋房，首期253

伙，其中118伙正申請預售文件，並最快今

年下半年推出市場。
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香港文匯報訊 利嘉閣董事總經理廖偉強指出，樓價
升勢將會持續，預期上半年前樓價仍會有5%的上調空
間。

他指出，上月天災驟降及加息周期悄然而來，雖曾
一度令環球金股匯市場帶來極大震盪，本地樓市回應
卻相當「冷靜」，由於市底穩健，市場只出現短暫而輕
微調整，而且調整重點「在量不在價」，顯示強勁資金

流、實質存款及按揭負利率不斷擴大等利好因素正發
揮威力，繼續支撐樓價保持堅挺。他繼指，「雙負」
情況不斷加劇，預期樓價升勢可以持續，而且上半年
前樓價最少可再升5%。

廖偉強續指，預測上半年中小型住宅的樓價可再升
5%，豪宅升勢則較佳，估計漲幅可達8%。然而，成
交量方面，雖然負面因素已經見盡，但市場卻利好消

息刺激，加上今季市場焦點集中一手新盤，分散買家
注意，而且額印推出後二手放盤減少，物業成交難以
即時起動，成交宗數更難回復年初「大旺」水平。所
以預期，次季住宅登記量約有27,500宗，較首季的
29,224宗減少6%，其中一手住宅佔3,000宗，預期按季
增加65%；二手住宅則佔2.45萬宗，預期較首季減少
11%。

今年斥1億擴展業務
他對後市相當有信心，並表示該行今年全年將會投

放約1億元資金擴展業務。

利嘉閣料6月前樓價續升5%
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■中國海外主席孔慶平 資料圖片


