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銀行業勢跟隨 樓價下調壓力增

香港文匯報訊 (記者 周穎、梁悅琴)政
府突「出招」於季內大增土地供應，期
望火熱的樓市降降溫，加上遭對手長實
的尚城以低22%價位狙擊下，新鴻基地
產以貼市價開盤的元朗尚豪庭昨首推324
伙，銷情略遜預期，全日售出逾200伙，
只佔可供發售單位61%，套現逾8億元，
反映置業人士入市已轉趨理性。
面對長實的尚城以低價咄咄相逼，新

地代理業務部項目總監(銷售)張卓秀敏昨
表示，尚豪庭昨日中午12時半起至晚上7

時已售出可供發售單位的一半，晚上因
準買家已下班，又是另一個賣樓高峰
期，她對首日銷情感滿意，不覺得受到
尚城低價截擊帶來影響。但她指出，尚
豪庭尚未推出的7間屋及5伙特色戶會保
留至明年入伙時才推售。
她稱，尚豪庭買家中，20%為廠家，

不少都是於深圳參觀過展銷的買家，港
島客及九龍客各佔10%，新界客佔60%，
主要來自元朗及屯門區。昨日售出單位
面積介乎461至1,122呎，售價介乎266萬

至768萬元，平均建築期呎價6,400元，獲
匯豐、中銀、渣打及東亞估足價。買家
選用即供付款佔80%、20%選用建築期。

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴)  元朗新盤
大戰下，另一個以低於對手新地尚豪庭
售價22%搶客的洪水橋尚城亦會於今日
下午2時起分批推售621伙，消息人士透
露，尚城過去2天已獲逾2,300票，發展商
長實及和黃亦趁勢推出尚城22間洋房，

持貨9個月的即供平均呎價7,080元，即供
呎價由6,311元起，周日揀樓，比前日新
地推出的尚豪庭第8座洋房即供呎價
12,031元低41%。
長實地產投資董事郭子威昨表示，尚

城今午起會分批推售621伙，初步市場統

計顯示，市場對尚城3房戶需求最大，達
55%，2房戶佔35%，4房戶佔10%，因此
長實亦會按此需求比例分批推出單位，
以便令售樓進度加快。他指出，政府公
布增加土地供應，可以令樓市穩定，市
民心理上更加安定，知道未來有足夠土
地供應，令樓市出現泡沬風險減少，當
然買樓要視乎買家財政能力而定，相信
對尚城的銷情影響不大。

香港文匯報訊　(記者 趙建強)港府周三變相
恢復定期賣地政策，決心增加土地供應，雖然
對樓市仍未造成即時衝擊，但利率回升幾成定
局，供樓負擔比率亦將逐步提升，現階段入市
需要更大程度衡量利率上升所造成的資金壓
力，港人買樓更須審慎。

自金融海嘯以來，歐美先後採取量化寬鬆政
策，香港更是其中一個資金熱點，將利率推至
極低水平，成為本港樓價飆升的推動因素之
一。但昨日金管局副總裁余偉文於專欄文章中
指，歐美量化寬鬆政策終結，利率勢必回升，
警告港人應謹慎地進行應付利率上升的風險管
理。

樓價屢創新高恐已升凸
事實上，本港樓價已多次「榮登」全球樓價

最貴的「寶座」，第一太平發表的普通住宅價
格與家庭年收入比率，已高達11倍，即香港家
庭需要11年不吃不喝，才有可能買下一個單
位，比率之高堪稱全球之首。而且，09年至今

樓價已飆升逾7成，主要大型屋苑價格亦早以
突破97年高位，至今仍屢創新高。在港人平均
家庭收入沒有太大增長下，這些老牌屋苑經歷
14年折舊後，樓價卻更高，亦令人擔憂樓價是
否已經「升凸」。

調控樓價措施料陸續推出
值得注意的是，97年本港樓價攀升，社會不

滿氣氛濃厚，迫使政府推出「八萬五」政策解
決住屋問題，及亞洲金融風暴突至，本港樓市
在雙重打擊下呈現插水式下跌。今日本港樓價
再次升破97年高峰，社會不滿氣氛瀰漫，政府
為緩和民意，相信亦會推出更多穩定樓價措
施，以壓低樓價。

回望08年，本港樓價在金融海嘯的衝擊下，
亦曾一度急挫，但旋即因歐美的量化寬鬆政
策，及內地數萬億元的救市政策托起，在目前
環球央行面對通脹而轉採緊縮政策下，除加息
外，若本港再受外圍不穩定因素影響，樓價並
非沒有再次大跌的可能。

在短短一個月內，樓按市場龍頭行匯豐再度帶頭宣布，今
日起調高同業拆息(Hibor)按揭計劃(下稱「H按」)息率，

由原先的H加0.9至1.3厘，調高至H加1厘至1.5厘，加幅0.1至0.2
厘；而現金回贈將同樣削減，由原先的0.5厘至0.8厘，調低到
0.2厘至0.5厘。

星展深夜宣布跟隨加
在匯豐加息後，星展昨晚深夜亦宣布跟隨加息，將原為

H+0.9厘的拆息按，上調至H+1.1至1.5厘，同樣是今日起生
效。市場相信，其他銀行因應資金成本，今日料會陸續上調按
息。匯豐上次加按息為本年3月11日，由原H加0.8至1厘，加至
H加0.9至1.3厘；同日中銀亦將H按息率由H加0.8至1厘，調升
至H加0.9至1.2厘。
匯豐是次上調H按息，以每借100萬元貸款計，加息後每月供

款將增加45至93元（見表），借500萬元月供亦最多增加465元。
看似心理影響大於實際，但值得留意的是，息口不斷向上的趨
勢已經確立，置業人士宜小心溫水煮蛙。

渣打：仍有調高空間
本報記者昨晚曾向中銀香港(2388)查詢會否跟隨加息，於截稿

前仍未獲回覆。而渣打香港行政總裁洪丕正則認為，現時本港
的拆息按利率普遍介乎H加0.9厘至H加1.3厘，實不算高，並仍
有調高的空間，但該行暫未調高按息，會再看市場走勢。
日前已有多間中小銀行追隨匯豐中銀上月中的首輪加息而作出

加按息行動，永隆將H按調高25至50點子，由H加1厘，升至H加
1.25厘至H加1.5厘；工銀亞洲按息亦已調高10點子至H加0.9厘。

金管局：息率只會向上
金管局副總裁余偉文昨日亦撰文預警低息環境快將不再。余

偉文於金管局專欄《匯思》撰文指出，08年全球金融危機後，
大部分主要經濟體系的中央銀行都將利率推到非常低的水平，
而息率下一步只會向上。
他指出，歐洲央行剛進行加息，以防範通脹風險；而英國的

銀行貨幣政策委員會部分成員，亦再投票支持加息；至於美國
亦有跡象顯示經濟復甦的基礎漸見穩固。故余偉文預期市場將
再沒有下一輪的量化寬鬆政策。

謹慎管理利率上升風險
當美國進行加息，在聯繫匯率制度下港元利率亦要跟隨上

升。余偉文指，實際運作上會先有資金淨流出，然後會帶動本
地利率上升。余偉文指，資金淨流出將有助香港的貨幣狀況恢
復至較正常狀態，這也許有助緩和消費及資產價格上升，「在
2008年末至2009年流入港元的大量資金必須流出，香港貨幣基
礎和利息才可以回復較正常狀態。」 呼籲市民不需擔心資金從
港流出，指當局會謹慎管理利率上升風險，以保持經濟基本因
素和銀行體系穩健。
金管局此前為防範銀行信貸風險，要求港銀提交今年餘下時

間的策略評估。洪丕正表示，過去十二個月貸款增長較大，相
信此舉是當局關注銀行業務增長的預警；又認為現時本港的貸
存比率達81%，國際而言仍屬偏低水平。 生(0011)個人銀行業
務主管兼執行董事梁永祥亦指，此舉不會對該行構成壓力，只
是將工作報告整理後再提交予金管局，認為金管局要求正常。

愈搶愈低 尚城洋房呎價低對手41% 

息口風險增
樓市高處不勝寒 尚豪庭首日賣出61%遜預期
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按息 每月供款
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渣打：H+0.8至1厘

大新：H+0.7至1厘，上限為P-2.8厘

恆生：暫不提供

東亞：H+1.3厘

永隆：H+1.25厘至1.5厘

註：匯豐、星展新H按息周五起生效

借匯豐100萬貸款
加息後每月供款變化
按息 每月供款

加息前 H+0.9厘至1.3厘 4,644至4,825元

加息後 H+1厘至1.5厘 4,689至4,918元

加按息後供款差額 45至93元

註：以貸款100萬元，借20年計，

H息率以昨日1個月同業拆息0.2厘計
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香港文匯報訊 （記者 馬子豪）政府

前日出招大增土地供應，匯豐銀行昨

日突然再度上調按息，加劇置業人

士的供樓負擔，星展昨晚亦隨即宣

布跟隨匯豐加息，其他銀行料會跟

隨。樓市兩日連遭突襲，風險急

升，調整壓力加大，置業人士

亦變得審慎，昨晚開售的元

朗新盤尚豪庭銷情即時受影

響，全日只售出可供發售單

位的61%，略遜預期；而將

於周日揀樓的尚城洋房，其

開價就較尚

豪庭的洋

房 低

41%。

■尚豪庭昨日中午12時半揀樓，不少
準買家於新元朗中心售樓處外排隊輪
候揀樓。
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政府指定刊登有關法律廣告之刊物

獲 特 許 可 在 全 國 各 地 發 行

15
港字第22328 今日出紙6 15張半 售6元

氣溫：22-30℃　濕度：60-95%
大致天晴 日間炎熱
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