
香港文匯報訊 馬灣珀麗灣環境清靜，
景觀宜人，樓齡亦新，呎價仍保持低
水，吸引不少內地客入市作度假之用。

「海天一色」戶呎價近萬
中原地產梁曉陽表示，新近錄得珀麗灣

6座「海天一色」特色戶單位易手，面積
1,572平方呎，享優質青馬大橋海景，附有
空中花園，成交價為1,498萬元，折合平均
呎價9,529元。據了解，該內地客睇樓一天
即有感單位景觀優質，即決定購入作度假
屋之用。
原業主於2004年9月以825.3萬元購入，

持貨不足7年獲利672.7萬元或81%離場。

130萬全付買兆邦苑收租
此外，香港置業阮振興表示，該行剛促成一宗烏

溪沙銀湖．天峰3座高層A室轉手，建築面積1,277平
方呎，3房間隔，全海景，以880萬元成交價計算，呎
價約6,891元。買家為一名內地客，考慮兩日即斥資
入市購作度假自住之用。原業主於09年6月以690萬元
一手購入，獲利190萬元，持貨不足兩年獲利28%。

祥益地產分行主管陳秀春表示，該分行日前錄得
屯門兆邦苑中層4室易手，建築面積494呎，實用面積
375呎，兩房一廳，買家為一名內地客，鍾情單位坐
擁內園景景觀，附設企理裝修，「即睇即買」，以130
萬(自由市場價)一筆過付款購入，先行收租，作日後
來港自住之用，平均呎價為2,632元。原業主持貨4
年，獲利60.8萬或88%。

香港文匯報訊 利嘉閣地產李坤豫指出，該行近日錄得沙
田火炭銀禧花園銀禧閣E座低層01室複式單位成交，建築面
積1,094方呎，成交價為550萬元，折合呎價5,027元，造價理
想。

複式單位倒賺3成
賣方在97年4月以420萬元購入，持貨14年後至今倒賺，獲

利130萬元或31%離場。

工業區景蝕30萬
不過，銀禧花園望工業區景的97貨則以虧損9%離場，利

嘉閣地產李坤豫指出，銀禧花園1座高層B室，單位兩房開
則，外望火炭工業區，建築面積623方呎，成交價290萬
元，呎價4,655元。賣方在97年1月以320萬元購入，持貨14
年後至今轉手仍需虧蝕30萬元或9%離場。

美聯物業首席分析師劉嘉輝表示，自日本311地震、海嘯及核危機後，買
家入市態度一度轉趨觀望，令二手交投受阻。隨㠥市場陰霾淡化，早前一
手市場的購買力回流二手市場，加上業主叫價理性，買家入市信心亦見增
強，故帶動周末二手交投量有所回升，反映樓市回復健康。
據美聯物業分行統計，本港十大藍籌屋苑二手成交於剛過去的周末（4月

9日至10日）共錄得約40宗買賣成交，較前周末（4月2日至3日）約22宗錄
得約81.8%增幅，並創日本震災後周末（3月12日至13日）以來的4周新高水
平，全線屋苑均錄得成交。
劉嘉輝指出，紅磡高山道地皮於4月底推出拍賣，由於該地皮曾被發展商

多次試勾，估預期市場反應亦會理想，並帶動一、二手市場買家入市意
慾。

太古城康怡海怡增幅大
按美聯區域成交量分佈統計，本周末港島區屋苑表現不俗，太古城、康

怡花園及海怡半島共錄得約7宗買賣成交，較前周末3宗錄得1.3倍增長。至
於九龍區的麗港城、黃埔花園、新都城及美孚新㢏等指標屋苑成交量共錄
得約13宗，較前周錄得約116.7%增幅。另外，雖然新界區有新盤積極部署
開售，但個別二手屋苑由於低水，故仍吸引買家入市，愉景新城、沙田第
一城及嘉湖山莊共錄得約20宗買賣成交，較前周末的13宗增加約53.8%。

中原：負面消息淡化
中原地產表示，周六、周日十大屋苑錄得40宗成交，交投量較前周上升

48.1%。中原地產住宅部亞太區董事總經理陳永傑表示，由於早前影響樓市
的負面消息開始陸續淡化，加上香港經濟基礎穩健，利率仍然低企等因素
利好樓市，市民開始回復入市信心。另一方面，近日各區均有一手樓盤推
出，帶動買家四出睇樓作比較，從而帶動交投氣氛，故本周交投量明顯回
升，顯示市面上開始出現置業熱潮，預計本月交投會持續暢旺。

第一城呎價6200超97
港島區方面，中原地產趙鴻運表示，周六、周日太古城錄得3宗成交，較

前周無升跌，現時屋苑平均呎價保持約9,781元之水平。
九龍區方面，中原地產梁植霖表示，美孚新㢏錄得7宗成交，與前周相

若，平均呎價約5,600元。新界區方面，中原地產黎宗文表示，沙田第一城
錄得8宗買賣成交，較前周末錄得2宗大幅上升。周末買賣成交包括9座高層
D室，面積395平方呎，單位以245萬元獲收租客購入，平均呎價6,203元。
原業主於1997年4月以223萬元入市，持貨剛剛14年，獲利22萬元離場。

周末二手樓成交大反彈
十大屋苑40宗易手 日震災四周後首回升
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內地客千五萬買珀麗灣度假

銀禧閣97貨有賺有蝕

香港文匯報訊 二手樓市經歷四周放緩後，購買力重回市

場，剛過去的周末兩天十大屋苑成交急速回升，兩大代理行

的統計均錄得40宗成交，其中美聯物業比對前周末的22宗更

有8成的增幅，並以太古城、美孚、第一城的增幅

較顯著。

香港文匯報訊 利嘉閣地產柯遵
標表示，該行日前促成西半山般咸
道64號嘉麗苑中高層A室成交，三
房單位，建築面積1,399方呎，成
交價1,690萬元，呎價12,080元。
賣方在94年11月斥資840萬元購

入，逾16年獲利850萬元或逾1倍。

㟞慧豪廷一手貨升值68%
另一方面，利嘉閣地產文家輝表

示，該行近日錄得天水圍㟞慧豪廷
一手業主沽貨個案，涉及單位位於

8座中層H室，建築面積658方呎，
兩房開則，作價253萬元，呎價
3,845元。
據悉，原業主在09年4月以一手

價150萬元向發展商購入，獲利103
萬元或68%離場。

嘉麗苑新造呎價逾1.2萬

■火炭銀禧花園外貌。
香港文匯報記者周穎 攝

■馬灣珀麗灣。 資料圖片

香港文匯報訊 自去年11月政府推行額
外印花稅遏抑炒風以來，樓市資金流入
受阻，加上銀行調升按息及日本天災突
發，累及上季二手住宅交投持續下滑，
業界預料次季再減1成。

額外印花稅影響漸顯
利嘉閣地產研究部主管周滿傑指出，

相信隨㠥外圍形勢及樓市氣氛轉變，物
業交投回復正常需時，加上發展商將全
力推盤，購買力無可避免被攤薄，估計
次季二手住宅登記量或會再跌10%至
24,000餘宗水平，創下09年首季後的季度
新低。
據土地註冊處最新數據，今年首季全港

僅錄得27,408宗二手住宅買賣登記，數值
不僅較去年末季的29,845宗減少8%，造成
連跌兩季的走勢外，並創近5個季度的新
低；至於期間大市成交總值則達1,103.39
億元，較前季的1,089.71億元微增1%。
按地區分析，在二手住宅交投最活躍

的十個地區當中，8個地區登記量有所減
少，跌幅介乎1%至25%不等，其中旺角/
油麻地區二手住宅登記量銳減25%至955
宗，跌幅最大。雖然市場交投放緩，但
屯門區在去季錄得多達1,901宗買賣登
記，成為上季二手熱賣地區之首。
按屋苑分析，十大活躍成交屋苑在去季

共錄得2,635宗買賣登記，較去年末季減
少4%，其中嘉湖山莊及沙田第一城登記
量按季分別減少27%及16%，跑輸大市。

周滿傑料三季度回升
周滿傑指出，首季樓價急升過後，二

手購買力已有相當消耗，加上歐洲加息
及澳洲、日本正災後重建，短時間內資
金流入香港投資市場尤其是樓市速度理
應減慢，預期二手市場需要經過次季休
養生息，直至在第三季來臨時，物業交
投才有較大動力回升。
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十大藍籌屋苑周末交投表現
屋苑 周末 前周末 與上周末同期比較 平均呎價　

(4月9日至10日) (4月2日至3日) (%) (元)

成交宗數 成交宗數

太古城 2 1 100.0% 9,952

康怡花園 2 0 -- 8,000

海怡半島 3 2 50.0% 7,900

港島區 7 3 133.3%

麗港城 2 0 -- 5,993

黃埔花園 1 1 0.0% 7,800

新都城 2 1 100.0% 5,691

美孚新㢏 8 4 100.0% 5,480

九龍區 13 6 116.7%

愉景新城 4 0 -- 5,300

沙田第一城 8 5 60.0% 5,890

嘉湖山莊 8 8 0.0% 3,100

新界區 20 13 53.8%

總計 40 22 81.8%

資料來源：美聯物業分行
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■沙田第一城。 香港文匯報記者張偉民攝


