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洪水橋洋房呎價攀9千
尚城入場費1800萬 料內地客佔1成

現崇山今起深圳路演

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 元朗區兩大新盤於本月埋身肉搏前夕，

特色戶亦大鬥一番。長實地產投資董事郭子威昨表示，元朗洪水橋尚

城其中37幢洋房的合理呎價約9,000元，入場費約1,800萬元，勢創洪水

橋的新高呎價。他預計，尚城的內地客比例料達10%，比大

圍盛薈內地客比例佔5%至7%為高。

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴)

為了進一步提升甲級寫字樓的
質素，信和集團斥資千萬元為
尖沙咀漢口道28號亞太中心進
行優化工程，並把當中5層寫字
樓變為星級專科醫療中心，信
和置業總經理(專責項目)羅康平
表示，優化後，此商廈的租金
比去年上升20%，現時的呎租
約35至40元。

租金上升2成
他指出，此商廈樓高18層，3

層商舖及15層寫字樓，寫字樓
的總樓面達17.7萬呎，單位面
積由773呎至全層11,830呎，出

租率逾96%，續租率達90%，
當中40%租戶為醫療相關業
務，佔用5層寫字樓樓面，包括
專科醫療中心及醫療美容行
業，最大租戶為一醫療集團租
用7,000呎樓面，星級專科醫療
中心包括57個專科醫生，並有
一私家診所唯一一部頂尖科技
電腦掃描機。

至於早前的千萬元優化計
劃，主要翻新各層洗手間、安
裝智能感應沖水系統及優化冷
氣系統等，預料所有工程將於
今年第三季竣工。未來會考慮
進行翻新電梯大堂及地下大堂
等工程。　

亞太中心變身
5層專科醫療中心

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 樓價
持續上升，地政總署昨日公布下一
年度的3類環保建築的補地價，並因
應新的發水限制，列出舊制及新制
下，補價的不同情況。其中以舊制
作比較，以一般中小型住宅附設的
22至27呎露台為例，補價升幅按年
由16.5%至30.4%不等。至於工作平
台及非結構預製外牆的補地價亦同
樣上升。

新發水露台標準1至3米
地政總署昨公布2011至2012年度

的露台、工作平台及預製組件的補
價劃一金額，並因應本月實施的新
發水限制，詳列舊制及新制下，兩
者補地價的不同計算方法。據了
解，新的發水限制下，露台及工作
平台最多只能豁免不多於50%的地
價，並且，其中露台的豁免面積由
以往的5方米收緊至新例下的3方
米，工作平台由1.5方米收緊至0.75
方米，非結構預製外牆由過往厚度
300毫米減至150毫米。

有測量師指，新的發水限制剛實
施，部分發展項目仍然沿用舊制，
故地政總署才需要公布新舊制下不
同的計算辦法。而新例下，該署就
露台的劃一標準列表由過去的2至5
方米，改為至1至3方米。工作平台
由亦因為豁免面積的縮減，而補價
金額「賬面」較前為低。非結構預
製外牆僅顯示130至150毫米的計算
方法。
其中，新發水限制下，露台補價金

額由最低屯門區1方米的100元，至最高港島及九龍
區3方米的159,200元不等；工作平台補價由屯門區
的80元至港島及九龍區的13,800 元；非結構預製外
牆組件補價由15,900至126,260元不等。至於舊制
下，若與去年作比較，則可明顯看出過去一年樓價
上升，3類環保建築的補地價亦相應調高。

以其中一般中小型住宅附設的22至27呎露台(2至
2.6方米)為例，補地價由1.2萬至12.49萬元，升幅按
年由16.5%至30.4%不等，新界區補價的升幅更遠高
於市區，以屯門區一個22呎露台計算，補地價達1.2
萬元，每方呎545元，按年增幅達30.4%；業內人士
相信，這反映政府的數據亦承認，去年新界區樓價
升幅大於市區。

至於工作平台的升幅由22至30.4%，同樣以屯門區
的升幅最高，達30.4%，由原來的6,900升至最新的
9,000元。非結構預製外牆的補地價亦飆升，幅度由
17.3%至26.1%不等。有關的新補價將於今日起生
效。
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南山福田羅湖展銷廳路演
為了力吸內地客源，今日起至下周日一

連8日，尚城會到美聯及港置於深圳南山
區、福田區及羅湖區共6個展銷廳進行路
演。

郭子威指出，尚城共有37幢洋房，包括
望泳池景、獨幢及優閑恬靜三款類型，面
積由2,000至2,300呎，他相信，合理呎價
為9,000元，低於新地於元朗寶業街的尚
豪庭頂層戶意向呎價逾萬元，

配合「尚城」盡享「港深黃金三角」所
帶來的無限經濟機遇，「尚城」亦提倡的
升級生活態度，當中包括以6,000萬元打

造的24小時住客會所Club CASA。

6000萬建園林會所
他表示，「尚城」的園林會所總面積約

65,000平方呎，整體設計參照南歐佛羅倫
斯的瑰麗風格，並加入現代設計元素，在
歐洲進口水晶吊燈映照下，Club CASA每
個角落均透出閃爍生輝的光芒。Club
CASA特設六大主題區域，包括充滿活力
住客的動感地帶 、特別為追求生活品味
的住客而設的品味天地、喜愛與三五知己
聚首一堂的派對生活、適合享受陽光及水
上活動的水上樂園，提供全長約50米的戶
外泳池、開發兒童潛能的兒童王國 ，以

及同區罕有、專為心愛寵物度身訂造的全
方位消閒空間寵物世界，提供寶貝沖沖
樂、狗明星酒店及Doga瑜伽天地等，保證
能夠為每位家庭成員提供最佳的娛樂設
施。

尚城由7座大廈，共有697伙分層單位及
37幢花園大屋組成，合共提供734伙，其
中2房單位為700呎，3房單位為1,000呎，4
房單位為1,300呎，3房及4房戶佔單位總數
三分之二，37幢洋房包括獨立屋。

香港文匯報訊 (記者 周穎) 嘉里旗下黃大仙現崇山
最快本月中開售，維持意向呎價逾1萬元。為配合
開售，今日起於深圳進行為期兩周的路演及與銀行
商討二按及物業估價細節。

提供二按 逾3千客查詢
嘉里發展執行董事朱葉培昨日於記者會時表示，

現崇山正申請預售樓花同意書，估計最快4月中可
獲批出申請，屆時會開放設於現樓商場內的售樓處
及示範單位予公眾參觀及盡快開售，維持意向呎價
逾1萬元。

他指出，由於項目主打2至3房單位，至今已經有
3,000至4,000個客戶查詢，估計買家以換樓用家為
主，因此發展商有意為買家提供二按，現正與銀行
商討按揭及物業估價問題，相信可以達意向呎價水
平。

為配合項目宣傳，發展商特別為現崇山於九龍灣
MegaBox G中庭舉行展覽會，讓公眾對其優點和特
色有進一步了解，展期由即日起至四月十日。另
外，由今日起於深圳福田的嘉里廣場進行為期兩周
的路演。

朱葉培又表示，現崇山的3層約12萬平方呎商場
只租不賣，當中2樓全層4萬呎樓面已經有兩個租戶
洽租中，當中包括一間日式超市。其餘樓層呎租估
計介乎50至60元。

■嘉里發展朱葉培(右)、馬梁建築師事務所馬儉思
(中)及嘉里代理吳美珊，介紹現崇山建築特色及環
保設計概念。 香港文匯報記者周穎 攝

■長實地產投資董事郭子威(左)及營業部代表黃志強介紹，尚城以6,000萬元打造的
24小時住客會所Club CASA ，擁6大功能。 香港文匯報記者梁悅琴 攝


