
香港文匯報訊（記者 顏倫樂）日本核爆危機造成的陰
影逐漸散去，加上不少業主願意減價，令過去周末兩
天，二手交投回升。美聯數據顯示，十大屋苑周末共錄
得25宗成交，較對上一周23宗增加9%，其中新界區屋苑
表現最突出，錄得15宗買賣，按周升約25%。不過，業內
人士認為，雖然交投量回升，但買賣雙方觀望情緒未見
改善，預料短期內後市仍處拉鋸狀態。

美聯物業首席分析師劉嘉輝表示，隨 日本事件的陰
霾逐漸退卻，加上受惠於本港股市上周向好， 指累升

達858點，本周末二手屋苑成交亦見輕微回升。不過，他
強調升幅不屬明顯，各區仍有屋苑錄得零成交，相信是
因新盤吸納了不少購買力所影響，目前業主心態普遍仍
強，買家亦抱觀望態度，令買賣雙方拉鋸持續。

當中又以新界屋苑表現較突出，港島區屋苑的交投則
明顯放緩，按上下跌約50%，太古城、康怡花園及海怡半
島等指標屋苑當中，只有海怡半島暫錄得約1宗買賣成
交，九龍區成交量則保持平穩，但新都城及黃埔花園均
未錄得成交個案。

中原：周末售38宗增26%
中原地產數據亦指，過去周末十大屋苑按周錄得上

升，成交38宗，較前周30宗增26%。中原住宅部亞太區董
事總經理陳永傑表示，日本核輻射危機及銀行加按息等
利淡因素，令買家轉抱觀望態度，有心入市的買家則借
機還價。部分業主因應市況擴闊議價空間，令屋苑交投
量得以保持或回升，但亦有業主心態保持強硬，對後市
信心較強而堅持叫價，令個別買家擱置入市計劃，甚或
轉投租務市場，預料短期內後市仍然拉鋸，市場需整固
適應。

珀麗灣減價25萬易手
事實上，近日市場上錄得的交投個案亦顯示，過去周

末交投上升，不少原因來自業主願意在價格上作下
調。中原溫詩雁表示，馬灣珀麗灣21座低層F室，
面積678平方呎，日前以285萬元連租約易手，折合
呎價4,204元，較市價低約8%。業主原先開價310萬
元，但日本地震後，見成交步伐減慢，願意擴闊議
價空間，經過多番議價下，終減價25萬元將單位易
手。

嘉湖業主劈價12萬
祥益地產黃肇雯亦稱，日前天水圍嘉湖山莊5期錄

得一宗區外客「即睇即買」成交個案，單位為麗湖
居5座低層C室，面積709呎，三房一廳，原業主一
日內劈價高達12萬，買家見狀加快入市步伐，以208
萬購入上址作自住或長線投資收租之用，平均呎價
為2,934元。

基地產營業部總經理林達民表示，旗
下尚匯昨再加推22伙，平均呎價21,868
元，較第一張價單已提價3至5%，預料可
套現3.2億元。

提價3-5%  加推22伙
價單顯示，新加推單位分布於4層(23至

33層)，面積由479至961呎，呎價由19,643
至23,661元不等，訂價由1,018.2至2,132.3萬
元。

據了解，該盤過2天推出的單位中，包
括48個1房單位，面積由478呎至525呎，隨

推出的樓層愈來愈高，價錢亦「級級
跳」，昨日加推價單上的33樓C室，為該盤
分層單位中的最高樓層，面積僅525呎，
訂價高達1,242.2萬元，每方呎更攀升至
23,661元，為全港叫價最貴的1房「迷你
戶」。

名鑄大碼1房戶售2450萬
翻查紀錄，現時新盤市場最貴1房單位

紀錄，為新世界發展的尖沙嘴名鑄，09年
底以2,450萬元售出56樓D室，單位面積816
方呎，呎價高達3萬元。但名鑄1房單位面
積較大，最細已逾800方呎，故若以約500
方呎細單位計算，若上述33樓C室成交，
將刷新全港最貴迷你戶紀錄。

林達民料首日簽單逾百伙
而連同周六派發的首張價單，該盤現時

已合共推出72伙，最快周三後發售，林達
民預料，首日簽單估計可售出逾百伙。而
現時不乏投資者大手洽購，涉及2至3層，
估計每層涉資約7,000至8,000萬元；亦有來
自山頂、南區等豪宅區的買家，有興趣入
市該盤，至於10%內地客表示對該盤感興
趣。

已推出72伙 傳多已預留
該盤過去周六開放示範單位，過去2天

共吸引約1.6至1.7萬人參觀。有消息稱，目
前推出的72伙，多已獲預留。而目前該盤

入場單位，屬首張價單上的11樓E室，面
積478呎，訂價925.5萬元，呎價19,362元。
消息指 基將以派貨方式賣樓，過去2天
共預留約40伙。

有區內代理指，該盤雖然較早前公布的
意向價2.6萬元低，但與同區新盤比較，仍
高出逾2至3成。

據悉，尚匯為兩年期的樓花盤，是次提
供4種付款方式，包括兩種即供付款，45
天的即供付款有照訂價減2%，90天的即供

付款照訂價減1%，另外亦有建期付款，但
需按訂價加6%，以及提供兩成的二按付
款，首兩年為P-2厘(P為5厘)，其後全期按P
計算。

傳頂層戶意向升至2億
另外，發展商日前亦公布頂層特色戶的

洽購情況，暫獲2組客感興趣，意向呎價
亦提高至4.5萬至4.8萬元，洽購價相應升高
至2億元以上。
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尚匯一房單位逾1200萬
全港最貴 33樓525呎 呎價2.36萬

日核危機消化 二手交投反彈

自由行效應上水唐樓叫價逾億

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）

日本核危機陰霾漸散，過去兩天的
新盤交投回升，共錄得94伙成交，
按周增加34宗或56%。然而，成交
集中在長實大圍樓盤盛薈，佔了其
中85%達80伙，其餘新盤成交零
散。消息人士稱，其中掃管笏星堤
共錄得8宗成交(部分屬預留個案)，
其餘成交尚包括永泰地產九龍科發
道懿薈、 基大圍名家匯、大埔富
匯半島等等。

盛薈累售近千三伙
長實旗下大圍盛薈，過去2日發

售加推的151伙，消息指，共售出
約80伙，長實地產投資董事郭子威
表示，目前累售單位已逼近1,300
伙，平均呎價7,000至10,000元左
右，計劃調整付款方法，本周並會
加推為數10個的特色單位，同時，
因應內地客數量增加，亦打算稍後
時間到深圳進行路演。

另一邊廂，長實亦即將啟動其洪
水橋尚城的銷售部署，今日將公布
樓盤的最新消息。據了解，樓盤已
獲批售樓紙。資料顯示，尚城由8
座住宅大廈組成，共提供734伙，
包括37間洋房，其中標準分層面積
由700至1,250呎，洋房面積約2,000
呎，項目有大型會所，並會於今年
下半年入伙。發展商早於1月及2月
已曾到深圳及廣州進行推廣。

樂天 中層呎價2.17萬
至於合和旗下跑馬地樂天 過去

兩日亦錄交投，區內代理指，發展
商剛售出該盤中層B室面積1,650
呎，成交價約3,579萬元，平均呎
價21,691元。同時近日有消息指，
名家匯減價3％至5％促銷，個別
2,000餘方呎4 房A 單位，會向買家
送贈雙車位，此款單位呎價在1.1
萬餘至1.2萬餘元。
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過去兩天一手銷情
樓盤 銷售伙數

大圍盛薈 80

掃管笏星堤 8

九龍科發道懿薈 3

大圍名家匯 1

大埔富匯半島 1

跑馬地樂天 1

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 樓市交投放緩，但無阻發展商推售步署。

基地產灣仔豪宅盤尚匯，昨日再加推22伙，並加價3至5%，建築面積

平均呎價21,868元，其中525呎1房單位訂價突破1,200萬元，呎價最高

達23,661元，堪稱全港叫價最貴的「迷你戶」。連同周六首張價單，樓盤

至今已推出共72伙，預計可套現共9.7億元，最快周三後發

售，而至今已收票約130至140張。

香港文匯報訊 利嘉閣地產林紹銘表示，該行日前錄
得鴨 洲深灣軒3座低層H室成交，外望全海景，建築
面積957方呎，三房套房另加工人套房開則，由投資者
以980萬元承接，呎價10,240元。買家打算將單位放
租，現同類單位租金約2.6萬元，料租金回報率約3.2
厘。賣方在06年斥資548萬元購入，賺價432萬元或
79%離場。

維港灣頂層複式戶售1630萬
此外，中原地產鄭沛麟表示，奧運站維港灣2座頂

層複式戶，面積1,729平方呎，擁五房間隔，享部分
海景，剛以1,630萬元售出，折合平均呎價9,427元。

買家為用家，作自住之用。原業主則於2007年8月以
1020萬元購入，持貨約3年半獲利610萬元或近6成。

嘉薈軒1房戶售902萬
另一方面，中原地產張永泉表示，灣仔尚匯開售對

區內半新型物業較受影響，約兩成業主決定暫時封
盤，亦有一成多業主嘗試提高叫價，提價幅度約
2-3%。

張永泉指，灣仔嘉薈軒高層09室，面積560平方呎，
屬一房間隔，單位連租約日前以902萬元沽出，呎價
1,6107元。單位現時月租22,800元，租金回報率約3
厘。原業主則於2008年1月以668萬元入市，獲利234萬
元或35%。

帝 賺220萬 內地客承接
香港置業鍾嘉欣表示，奧運站帝 ．皇殿7座高層C

室，建築面積1,005平方呎，3房套房設計，享開揚
景，以1,185萬元成交，平均呎價約11,791元，屬市場
合理水平。買家為一名內地客。

原業主於去年6月以約965.2萬元購入，獲利約219.8
萬元或22.7%。

香港文匯報訊 受惠內地「一簽多行」政策
及人民幣升值，自由行為本地零售市場注入強
勁的消費力。中原(工商舖)商舖部高級營業董
事陳仲良表示，該行最近獲業主委託放售上水
新康街66號3層高唐樓全幢商住物業意向價1.08
億元。

他指出，該唐樓地下面積約1,160平方呎，1
及2樓每層面積約1,121平方呎，合共約3,402平
方呎。物業將以連租約形式易手，現時每月租
金總收入近25萬元，以意向價1.08億元計，回
報率約2.7厘。物業坐落於新康街及符興街交
界，享大單邊優勢。上水區屬自由行來港之鐵
路線首站，車程短，來回省時方便，因而成為
自由行搶購民生用品的熱門地。

■尚匯示範單位續吸引大批人士參觀。小圖為 基營業部總經理林達民。
香港文匯報記者顏倫樂 攝

■長實地產投資董事郭子威（右）表示，盛薈累
積銷情逼近1,300伙。 香港文匯報記者顏倫樂 攝

■上水新康街66號全幢商住物業放售。
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■鴨 洲深灣軒。 香港文匯報記者張偉民 攝

深灣軒新造呎價逾萬


